111-5.60.1 IPOTEK FINANSMANI KURULUSLARINA iLiSKIN ESASLAR
HAKKINDA TEBLIG

(I11-60.1)

(17/7/2014 tarihli ve 29063 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.)

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, ipotek finansmani kuruluglarina ve bu
kuruluslarin faaliyetlerine iliskin esaslari dizenlemektir.

(2) Ipotek finansmani kuruluslarina gérev ve yetki veren diger kanunlarin ilgili
hikumleri sakhdir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 60 inci maddesine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gegen;

a) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankaciik Kanununun 3 Uncu
maddesinde tanimlanan bankalari,

b) BDDK: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumunu,

c) IDMK: ipotege dayali menkul kiymetleri,

¢) Ipotek finansmani kurulusu, IFK: Miinhasiran bu Tebligde belirtilen faaliyetlerin
yerine getiriimesi amaciyla anonim sirket seklinde kurulmus olan sermaye piyasasi
kurumunu,

d) Ipotekli sermaye piyasasi araglari: Kanunun 3 {incli maddesinin birinci
fikrasinin (i) bendinde tanimlanan sermaye piyasasi araglarini,

e) ITMK: ipotek teminath menkul kiymetleri,

f) Kanun: 6362 sayili Kanunu,

g) Konut finansmani: Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan
faaliyeti,

§) Konut finansmani fonu, KFF: IDMK karsiliginda toplanan paralarla, iDMK
sahipleri hesabina, inanch mulkiyet esaslarina gore fon igtiiziigu ile kurulan ve tizel
kisiligi olmayan mal varlhigini,

h) Konut finansmani kuruluglari: Konut finansmani kapsaminda dogrudan
tiketiciye kredi kullandiran ya da finansal kiralama yapan bankalar ile BDDK tarafindan
konut finansmani faaliyetinde bulunmasi uygun goérilen finansal kiralama sirketleri ve
finansman sirketlerini,

1) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

i) Mesleki 6zen ve ftitizlik ilkesi: Dikkatli ve basiretli bir kisinin ayni kosullar altinda
ayrintilara verecegi 6nemi ve gosterecegi dikkat ve gayreti,

j) Onemli etkiye sahip ortak: IFK’nin sermaye veya oy haklarinin dolayli olarak %
10 veya daha fazlasini temsil eden paylara veya bu oranin altinda olsa dahi genel
kurulda yénetim kurulu tye sayisinin salt cogunluguna karsilik gelen sayida Uyelikler igin
secme veya aday gosterme hakki veren imtiyazli paylara sahip olan kisiyi,

k) TTK: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil Turk Ticaret Kanununu,

I) Varliklar: IDMK, ITMK, varhiga dayali menkul kiymet ve varlik teminatli menkul
kiymet ihracina konu edilebilecek nitelikteki kredi ve alacaklari, ipotekli sermaye piyasasi

2014/4 . BOIGm 1






araglarini, varliga dayali menkul kiymetleri, varlik teminatli menkul kiymetleri ve Kurulca
uygun goérulen diger varliklari,

m) Varlk finansmani: Kanunun 57 nci maddesinin doérdincli fikrasinda
tanimlanan faaliyeti,

n) Varlk finansmani fonu, VFF: Varliga dayalh menkul kiymet karsihdinda
toplanan paralarla, varliga dayali menkul kiymet sahipleri hesabina inancli mulkiyet
esaslarina gore fon igtiizigu ile kurulan ve tuzel kisiligi olmayan mal varligini,

o) Varlik kiralama sirketi, VKS: Mlnhasiran kira sertifikas! ihra¢g etmek Uzere
anonim sirket seklinde kurulmus olan sermaye piyasasi kurumunu,

0) VDMK: Varliga dayali menkul kiymetleri,

p) VTMK: Varlik teminath menkul kiymetleri,

ifade eder.

iKiNCi BOLUM
Kurulus ve Faaliyet Izinlerine lligkin Esaslar

Kurulus sartlan
) MADDE 4 - (1) Kurulus izin bagvurularinin Kurulca degerlendirilebilmesi igin
IFK’nin;

a) TTK hukimleri uyarinca kayith sermaye sistemine tabi olmasi,

b) Baslangi¢ sermayesinin en az 10.000.000 TL olmasi,

c) Paylarinin tamaminin nama yazil olmasi,

¢) Paylarinin nakit karsihdi ¢ikariimasi ve pay bedellerinin kurulug sirasinda tam,
nakden ve her tlrli muvazaadan ari olarak 6denmis olmasi,

d) Esas s6zlesmesinin Kanun, bu Teblig ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun
olmasi,

e) Kurucu ortaklarinin, yénetim kurulu tyelerinin ve genel midurinin bu Tebligde
ongdrilen sartlari haiz olmasi,

f) Ortakhk yapisinin seffaf ve acik olmasi,

gerekir.

(2) Faaliyet konusu farkli olan sirketlerin IFK’ya déniigsmesine izin verilmez.

(3) Birinci fikranin (b) bendinde belirtilen tutar, her yil Kurulca yeniden
belirlenebilir.

Kurucularda aranan sartlar

MADDE 5 — (1) IFK kurucularina iligkin olarak;

a) Kurucu ortaklarin; konut finansmani kurulusu, iIFK, genis yetkili araci kurum,
VTMK ihraggisi niteligini haiz kurulug, VKS, Toplu Konut idaresi Bagkanligi, Kanunun
doérdincu kisminda belirtilen kurumlar veya Kurulca uygun gérilen kuruluslardan olmasi,

b) Kurucu ortaklar ile 6nemli etkiye sahip tuzel kigi ortaklarin;

1) Bankacilik Kanununda kurucu ortaklar igin aranan sartlari tasimasi,

2) Muaccel vergi borcunun bulunmamasi,

3) Kendi 06zel mevzuatlari ve sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
faaliyetlerinin surekli veya son bir yil iginde bir ay veya daha fazla silireyle gegici olarak
sinirlandiriimasi veya durdurulmasi karari verilmemis olmasi,

4) Kurucusu veya hizmet saglayicisi olduklari KFF ve VFF’nin faaliyetleri
suresince geri 6deme gucligune digsmemis olmasi,

5) ihraggisi olduklar ITMK ve VTMK’dan kaynaklanan yikimliliiklerin kismen ya
da tamamen yerine getirlememesi sonucunda idareci atanmasi asamasina gelinmemis
olmasi,

c) Onemli etkiye sahip gergek kisi ortaklarin,

1) (b) bendinin (1) ve (2) numaral alt bentlerinde belirtilen sartlari haiz olmasi,
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2) Faaliyet izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis kuruluslarda, bu mueyyideyi
gerektiren olayda sorumlulugu bulunan kigilerden olmamasi,

3) Millga 14/1/1982 tarihli ve 35 sayili Odeme Gigligl Iginde Bulunan
Bankerlerin Iglemleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname ve eklerine gére kendileri
veya ortagi oldugu kuruluslar hakkinda tasfiye karari verilmemis olmasi,

4) Fon kurulu uyesi olarak goérev yaptiklari KFF ve VFF’nin, Uye olarak gorev
yaptiklar siire boyunca geri 6deme gugligine dismemis olmasi,

5) Kanunun 101 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca islem yasakli
olmamasi,

6) 7/2/2013 tarihli ve 6415 sayili Terdrizmin Finansmaninin Onlenmesi Hakkinda
Kanunda diizenlenen suglardan mahkum olmamasi,

zorunludur.

(2) Kamu tizel kisiligini haiz kurucular, kamu kurumlari ile kamu sermayeli
kuruluslar, Kanunun dérdincu kisminda belirtilen kurumlar ve Kurulca uygun gdérilen
uluslararasi kuruluglar icin birinci fikranin (b) ve (c) bendinde yer verilen sartlar aranmaz.

(3) Kurucu ortaklar ile 6nemli etkiye sahip gercek ve tuzel kisi ortaklarin yabanci
uyruklu olmasi veya yurtdisinda yerlesik olmasi halinde, birinci fikrada belirtilen
belgelerin muadili istenir ve Kurulca yabanci ortagin ulkesindeki yetkili otoriteden s6z
konusu ortak hakkinda gérus alinir.

(4) Konut finansmani kuruluslarinin IFK’'da dogrudan veya dolayl olarak pay
sahibi olmasi halinde BDDK’nin uygun goérisu alinir.

Kurulus basvurulari ve kurulus izinleri

MADDE 6 — (1) Kurucu veya kuruculardan biri tarafindan IFK kurulus izni alinmak
Uzere;

a) Kurulca belirlenen standartlara uygun olarak hazirlanan kurulug basvuru formu
ve esas s6zlesme taslagi,

b) Kurucu ortaklarin kurulacak iFK’da ortak olunmasina iligkin yetkili kurullarindan
alinmig noter onayl karar érnekleri,

¢) Kurucu ortaklarin ve 6nemli etkiye sahip ortaklarin 5 inci maddede yer alan
sartlar tagidiklarini tevsik eden belgeler,

¢) Kurulca istenecek diger bilgi ve belgeler

ile birlikte Kurula basvurulur.

(2) Kurul, kurulus izni bagvurularinda IFK’nin tiizel kisi ortaklarinda ézel bagimsiz
denetim yaptirmis olma sartini arayabilir. Bu gart ortakhik yapisi degisikligi
basvurularinda da aranabilir.

(3) Yabanci uyruklu veya yurtdisinda yerlesik kisilerce temin edilecek bilgi ve
belgeler hakkinda bu madde hikimleri kiyasen uygulanir. Kurul, temin edilecek
belgelerin yeminli terciman tarafindan terciime edilmesini isteyebilir.

(4) Kurulug izni basvurular, gerekli belgelerin  Kurula eksiksiz olarak
sunulmasindan itibaren (g ay icinde Kurul tarafindan karara baglanir ve alinan kararlar
ilgililere 10 is guini icinde bildirilir.

(5) Basvuruda sunulan bilgi ve belgelerin eksik olmasi veya ek bilgi ve belgeye
ihtiya¢c duyulmasi halinde, bagvuru tarihinden itibaren 10 is gini icinde bagvuru sahibi
yazi ile ya da elektronik ortamda bilgilendirilerek, eksikliklerin 20 is gunl icinde
giderilmesi istenir. Bu takdirde, dordiinci fikrada 6ngoérilen siireler, s6z konusu eksik
veya ek bilgi ve belgelerin tamaminin Kurula sunuldugu tarihten itibaren bastan islemeye
baslar. Makul sebeplerin varligi halinde ve basvuru sahibinin talebi lzerine Kurulca
basvuru sahibine 20 is guintne kadar ek sure verilebilir.
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(6) Kurulca yapilacak degerlendirme sonucunda bagvurunun uygun gorilmesi
halinde, kurulus islemlerinin tamamlanmasi igin GUmrik ve Ticaret Bakanlgina
basvurulur. Kurulus islemlerinde esas sdzlesmenin konuya iliskin Kurul izninin tebellig
edildigi tarihi muteakip en ge¢ U¢ ay icinde ticaret siciline tescil ettiriimesi zorunludur.
Aksi halde verilen kurulus izni iptal edilir.

Ticaret unvani ve igletme adi kullanimi

MADDE 7 — (1) IFK’nin ticaret unvaninda “ipotek finansman” ibaresini kullanmasi
zorunludur. IFK’'nin isletme adi kullanmak istemesi halinde Kuruldan izin almasi ve bu
adi da tescil ve ilan ettirmesi zorunludur.

(2) IFK’nin yazili ve gérsel basin ve yayin organlarinda yer alacak her tiirlii ilan ve
reklamlari ile tim yazigmalarinda isletme adi ile birlikte ticaret unvanini kullanmasi
zorunludur.

Faaliyet izinleri

MADDE 8 - (1) IFK'lar, kurulusa iliskin Kurul izninin tebellii§ edildigi tarihi
miteakip en geg Ug ay icerisinde faaliyet izni almak tzere Kurula bagvururlar.

(2) Faaliyet izni bagvurularinin Kurulca degerlendirilebilmesi igin;

a) Kurulus sartlarinin kaybedilmemis,

b) 10 uncu madde uyarinca gerekli yonetim ve organizasyon yapisinin
olusturulmus,

c) Bu Teblig kapsaminda gerceklestirilecek ipotekli sermaye piyasasi araci ihrag
programinin hazirlanmis,

¢) Bu Tebligde belirtilen sartlar haiz yoneticilerin ve personelin atanmis,

olmasi gerekir.

(3) Faaliyet izni bagvurularinin inceleme ve sonuglandirma surelerine iligkin olarak
6 nci maddenin beginci ve altinci fikra hiikimleri uygulanir.

(4) Birinci fikrada belirtilen siUrede faaliyet izni almak Uzere bagvuruda
bulunmayan veya basvurunun Kurulca degerlendiriimesi sirasinda ikinci fikrada belirtilen
sartlari saglamadigi tespit edilen IFKlara daha &énce verilmis bulunan kurulus izni
gecersiz olur. IFK'lar, keyfiyetin tebellig edildigi tarihten itibaren en geg bir ay iginde
esas sozlesmelerindeki ticaret unvanina, amag ve faaliyet konularina iligskin hikiumleri,
bu Tebligde belirtilen faaliyetleri kapsamayacak sekilde degistirmek zorundadirlar. IFK’lar
bu degisiklikleri yapmadiklari takdirde, TTK’nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b)
ve (c) numaral bentleri hikimleri geregince sona ermis sayilir.

(5) Faaliyet izni alindiktan sonra faaliyet suresince ikinci fikrada belirtilen sartlarin
saglanmasi; bu sartlarin herhangi birinin kaybedilmesi halinde ise durumun Gg¢ is gunu
icinde Kurula bildirilmesi zorunludur.

Esas sozlesme degisikligi ve pay devri

MADDE 9 - (1) IFK’larin esas sdzlesme degisiklikleri Kurul iznine tabidir. Kurulca
uygun gorilmeyen ya da Kurulun uygun gorisid alinmaksizin yapilan esas sézlesme
degisiklikleri genel kurulda karara baglanamaz ve ticaret siciline tescil edilemez.

(2) IFK’larin ortaklari ile dnemli etkiye sahip ortaklarinin degismesi sonucunda
IFK’'nin dogrudan veya dolayli ortaklik yapisinda meydana gelecek degisikliklerde Kurul
izninin alinmasi zorunludur.

(3) IFK'da pay edinecek ortaklarin 5 inci maddede belirtilen sartlari tasimasi
zorunludur.

(4) Bu maddenin uygulanmasinda;
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a) Kamu tizel kigileri haric olmak Uzere bir tizel kisinin veya yukarida
sayllanlarin, sermayelerinin dogrudan veya dolayli olarak % 25 veya daha fazlasina
istirak ettikleri ortakliklara,

b) Kurul tarafindan aralarinda istihdam iliskisi, akdi iliski ya da sair nedenlerle
birlikte hareket ettigi belirlenenlere,

ait paylar bir kigiye ait addolunur. Bu kigiler arasinda yapilacak pay devirlerinde de
ikinci fikra hukmu uygulanir.

(5) Bu maddeye aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz
ve bu maddeye aykiri olarak pay defterine yapilan kayitlar hikiimsizddr.

UGUNCU BOLUM
Yénetim ve Organizasyona lligkin Hiikiimler

Yoénetim ve organizasyon yapisi

MADDE 10 — (1) IFK biinyesinde, etkin bir yénetim ve organizasyon yapisinin
olusturulmasi zorunludur. Yonetim ve organizasyon yapisina iligkin, asgari olarak;

a) Kurul dizenlemeleriyle uyumlu muhasebe, kayit, bilgi ve belge sistemi ile
dizenli is akigl ve haberlesmeyi sagdlayacak yeterli bir organizasyonun kurulmus,

b) Mekan ve bilgi islem altyapisini da icerecek sekilde teknik donanimin
saglanmisg,

¢) Uygun i¢ kontrol, risk yonetimi ve teftis sisteminin olusturulmus,

¢) Yeterli sayida personelin istihdam edilmis,

d) Personelin goérev tanimlari, c¢alisma usul ve esaslar ile yetki ve
sorumluluklarinin belirlenmis,

e) Risk yonetimi, i¢ kontrol ve teftis politika ve prosedurleri ile 11 inci maddenin
birinci fikrasinda belirtilen personelin tagimasi gereken 6drenim durumu, deneyim, bilgi
ve beceri seviyeleri gibi nitelikler ile diger niteliklerin yazili olarak belirlenerek yénetim
kurulu tarafindan karara baglanmis ve ilgili personele teblig edilmis,

olmasi gerekir.

Yoneticilere ve personele iligkin sartlar

MADDE 11 - (1) iFK personeli; genel midiir, genel midir yardimcilari, i¢ kontrol
elemanlari, risk yonetim personeli, mifettigler ile hizmet personeli disindaki diger
personelden olusur. Yonetici, yonetim kurulu Uyeleri, genel muiduir, genel midur
yardimcilari ile ilgili birim yoneticisi olan kigilerdir.

(2) IFK’nin yénetim kurulu Gyeleri ile personelinin mali gii¢ sarti harig olmak tizere
5 inci maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde sayilan sartlari tasimasi gerekmektedir.

(3) IFK’nin;

a) En az bes kisiden olusan yonetim kurulunun Gyelerinin;

1) Dort yillik yliksek 6grenim kurumlarindan mezun olmalari,

2) Cogunlugunun IFK'nin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren bankacilik,
finans, sermaye piyasasi, hukuk, muhasebe, iktisat, risk yonetimi ve bilgi teknolojileri gibi
alanlarda en az 10 yillik mesleki tecrliibeyi haiz olmalari,

3) En az birinin Kurulun kurumsal yonetime iliskin duzenlemelerinde sayilan
nitelikleri tagsiyan bagimsiz tye olmasi,

4) En az birinin Kurulun lisanslamaya iligskin dizenlemeleri uyarinca Sermaye
Piyasas| Faaliyetleri ileri Diizey Lisansina ve Tiirev Araglar Lisansina sahip olmasi,

b) Genel midir ve genel mudir yardimcilarinin;

1) Hukuk, iktisat, maliye, bankacilik, isletme, kamu yénetimi ve dengi dallarda doért
yilhk yuksek 6grenim kurumlarindan mezun olmasi, muhendislik alaninda yuksek
6grenim goérmus ise belirtilen alanlarda lisansistl 6grenim gérmus olmasi,
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2) Bankacllik, finans, sermaye piyasasl, hukuk, muhasebe, iktisat, risk yénetimi
ve bilgi teknolojileri gibi alanlarda en az 10 yillik mesleki tecribeyi haiz olmasi,

3) Sermaye Piyasasi Faaliyetleri lleri Diizey Lisansina sahip olmasi,

c) Miifettiglerin ve i¢ kontrol elemanlarinin Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri
Diizey Lisansina, risk ydnetim personelinin Sermaye Piyasasi Faaliyetleri lleri Diizey
Lisansina ve Turev Araglar Lisansina sahip olmasi,

gerekir.

(4) Genel miudurin tam zamanh ve minhasiran bu gorev igin istihdam edilmis
olmasi zorunludur. Genel miudurin herhangi bir sekilde gérevinden ayrilmasi durumunda
gOrevden ayrilma tarihini takip eden 15 is gunu iginde genel mudurlige atanacak kisinin,
ikinci fikra ile Gglinci fikranin (b) bendinde belirtilen sartlari tagidigini gésteren belgelerle
birlikte Kurula bildirilmesi garttir. Bildirimi takip eden 15 is gunu i¢inde Kurulca olumsuz
g6ris bildiriimemesi durumunda ilgili kisinin atamasi yapilabilir. Genel muddurlik goérevine
bir yillik sre igerisinde U¢ aydan fazla vekalet edilemez.

Mesleki 6zen ve titizlik ilkesi

MADDE 12 - (1) IFK’nin yéneticileri ve personeli, calismalarinda ve karar almada
gerekli mesleki 6zen ve titizligi gdstermek zorundadir.

Bagimsizlk ilkesi

MADDE 13 - (1) IFK yéneticileri ve personeli faaliyetlerinde bagimsiz olmak
zorundadirlar. Bagimsizlik, mesleki faaliyetin dirist ve tarafsiz yirGtilmesini saglayacak
bir anlayis ve davraniglar butintdir. Yoéneticilerin ve personelin faaliyetleri sirasinda,
durlst ve tarafsiz olmalarinin yaninda, bagimsizliklarini ortadan kaldirabilecek 6zel
durumlarin da bulunmamasi sarttir.

(2) IFK yéneticileri ve personeli galismalari sirasinda ortaya gikabilecek gikar
catismalarindan uzak kalmak, durustlik ve tarafsizliklarini etkileyebilecek muidahalelere
imkan vermemek, ayrica durlstlik ve tarafsizliklarini etkileyebilecek is ve islemlerden
kaginmak zorundadirlar.

Sir saklama

MADDE 14 - (1) IFK yéneticileri ve personeli isleri dolayisiyla hizmet verdigi
kisiler hakkinda 6grendikleri sirlari agiklayamazlar ve bu sirlar kendilerinin veya ugincu
kisilerin menfaatine kullanamazlar.

(2) Kamuyu aydinlatma amaciyla mevzuat gereg@i yapilan ilan ve duyurular, adli
veya mevzuatla yetkili kilinmis olmak kaydiyla idari her tirli inceleme ve sorusturma
halleriyle su¢ olusturan durumlara iliskin bilgilerin ilgililere verilmesi sir kapsaminda
degildir.

i¢ kontrol sistemi

MADDE 15 — (1) i¢ kontrol sistemi, IFK faaliyetlerinin etkinligi ile muhasebesel,
finansal ve idari konulara ait bilgilerin dogrulugunun, givenilirliginin ve zamaninda elde
edilebilirliginin saglanmasini; IFK faaliyetlerinin Kanuna, bu Teblige, ilgili mevzuata, esas
s6zlesmeye uygun yuratilmesini; hata, hile ve usulsuzliklerin énlenmesini ve tespitini;
varliklarin korunmasini ve yukumliliklerin kontrol altinda tutulmasini; maruz kalinan her
tarld riskin tanimlanmasi, degerlendiriimesi ve yonetimi icin gerekli altyapinin
hazirlanmasini temin etmek amaciyla uygulanan esas ve usullerdir.

(2) i¢ kontrol sistemi kapsaminda;

a) IFK biinyesinde islevsel gérev ayriminin tesis edilmesi ve sorumluluklarin
paylastiriimasi,

b) Muhasebe, finansal raporlama ve bilgi sistemlerinin etkin calisacak sekilde
tesis edilmesi,
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c) Ig kontrol faaliyetlerinin, asgari olarak, IFK’nin faaliyetlerinin icrasina, finansal
raporlamaya ve Kanun, bu Teblig, ilgili mevzuat, esas sézlesme ve IFK'nin ig isleyisi ile
ilgili dizenlemelere uyuma ydnelik iglemlerin kontrollinu igerecek sekilde olugturulmasi,

¢) IFK’'nin is adimlarinin gésterildigi is akis semalarinin ve is akiglar lzerinde
kontrollerin olusturulmasi,

zorunludur.

(3) IFK biinyesinde i¢ kontrol faaliyetleri, giinliik faaliyetlerin ayrilmaz bir parcasi
olarak diizenlenir ve strdaralar.

(4) g kontrol sistemi kapsamindaki faaliyetler IFK yénetim kurulu tarafindan
munhasiran bu gorev i¢in atanan en az bir i¢ kontrol elemani tarafindan yurGtdlar.

(5) I kontrol elemanina, asgari olarak;

a) i¢ kontrol sistemine iliskin politika ve prosediirlerin uygulanmasini gézetme ve
kontrol etme,

b) Cesitli kontrol dokiimanlari ve araglari Gzerinden genel veya 6zel gozlemlere ve
izlemeye dayali kontrol ya da inceleme yapma, tespitlerini rapora baglayip en fazla tger
aylik dénemler itibariyla yénetim kuruluna ve genel mudure intikal ettirme,

c) Ig kontrol faaliyetleri kapsaminda izledikleri, inceledikleri ve kontrol ettikleri
hususlara iligskin olarak gerekli gérdugu birim ve yetkililerden ilave aciklama isteme,
bunlarin bilgi ve gériislerine bagvurma, IFK’da bulunan diger birimlere uyarida bulunma,

yetki ve sorumlulugu verilir.

(6) IFK yénetim kurulu; kendisine bagli icraci birimler bulunmayan Uyelerinden
birini i¢ kontrolden sorumlu yénetim kurulu iyesi olarak belirler. i¢ kontrolden sorumlu
yénetim kurulu Gyesi;

a) g kontrol sisteminin diizenlemelere, meslek kurallarina ve yazili prosediirlere
uygun c¢alismasina, dogabilecek risklerin tespitine ve ydnetilmesine iliskin ¢alismalar
yapmaktan ve bu konuda y6netim kurulunu bilgilendirmekten,

b) Kurul diizenlemeleri ve IFK'nin politikalar gergevesinde kabul edilebilir risk
dizeylerini belirlemekten; i¢ kontrol politikalari ile proseddrlerinin hazirlanmasindan ve
yénetim kurulunun onayina sunulmasindan,

c) Ig kontrol hedeflerinin uygunlugu, kontrol sonuglarinin izlenebilirligi, kontrol
faaliyetinin bagimsiz ve nesnel olarak surdurtlmesi ve guvenilirligi konularindan,

sorumludur.

Risk yonetimi sistemi

MADDE 16 - (1) Risk yénetimi sistemi, IFK’nin faaliyetlerinin niteligine ve
blyukligine bagh olarak karsilasabilecedi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tanimlamalarinin dizenli olarak gbézden gegiriimesini ve 6nemli gelismelere paralel
olarak guncellenmesini, maruz kalinan risklerin tutarl bir sekilde degerlendirilmesi igin
etkin bir risk 6lcim mekanizmasinin gelistiriimesini icermelidir.

(2) Risk yonetimi sistemi kapsaminda;

a) Faaliyetlerden kaynaklanan risklerin farkli boyutlarini yonetmeye ve degisen
kosullara uyum saglamaya imkan verecek vyeterli politikalar, uygulama usulleri ve
limitlerin belirlenmesi,

b) Risk yonetimi faaliyetlerinin, asgari olarak, riskin 6lgimu, izlenmesi, kontroll ve
raporlanmasini igerecek sekilde olusturulmasi,

zorunludur.

(3) Risk yénetimi sistemi kapsamindaki faaliyetler IFK yénetim kurulu tarafindan
munhasiran bu gorev i¢in atanan en az bir risk ydnetim personeli tarafindan yurutalir.

(4) Risk yonetim personeline, asgari olarak;
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a) Risk yonetim stratejilerini, risk y6netim politika ve prosedurleri ile bunlara
uygun risk 6lcim modellerini belirleme, bunlarin uygulanmasini saglama, dizenli olarak
g6zden gegirme ve gerekli degisiklikleri yapma,

b) IFK’nin kullandigi risk 8lglim modellerinden periyodik raporlar iretme ve
raporlari analiz etme,

c) Sayisallastirilabilen risklerin belirlenen limitler dahilinde kalmasini saglama ve
bu limitlerin kullanimini izleme,

¢) Beklenmeyen piyasa kosullarinin temel faaliyet konularina etkisini
degerlendirecek sekilde diizenli olarak stres testi ve senaryo analizleri uygulama,

d) Risk olgimi ve risk izleme sonuglarini rapora baglayip en fazla Uger aylik
doénemler itibariyla yonetim kuruluna ve genel midire intikal ettirme,

yetki ve sorumlulugu verilir.

Teftis sistemi

MADDE 17 - (1) Teftis sistemi, IFK'nin faaliyetlerinin, Kanun, bu Teblig, ilgili
mevzuat, esas sdzlesme ve IFK’nin ic ileyisiyle ilgili strateji, politika, ilke ve hedeflerine
uygun olarak yudratilmesini ve i¢ kontrol ve risk ydnetimi sistemlerinin etkinligi ve
yeterliliginin saglanmasini denetleyecek sekilde olusturulur.

(2) Teftis sistemi kapsaminda;

a) Teftis planinin hazirlanmasi ve icrasi, sonuglarin raporlanmasi ve alinan
onlemlerin izlenmesi,

b) li¢ kontrol ve risk ydnetimi sistemlerinin yeterligi ve etkinliginin
degerlendiriimesi,

c) Muhasebe kayitlari ile finansal raporlarin dogrulugu ve guvenilirliginin
incelenmesi,

¢) ig kontrol uygulama usullerinin igleyisinin test edilmesi,

zorunludur.

(3) Teftis sistemi kapsamindaki faaliyetler, IFK’'nin biiyiikligiine, faaliyetlerinin
cesitliligine, yodunluguna, kapsamina ve risk dizeyine bagl olarak, Kanun, bu Tebli§ ve
ilgili mevzuatta O6ngorulen denetim hizmetlerinin aksatiimadan ve bu hizmetlerin
gerektirdigi seviyede vyerine getirilmesi amaciyla IFK yénetim kurulu tarafindan
miinhasiran bu goérev i¢in atanan en az bir mifettis tarafindan yaratalir.

(4) Miifettise, asgari olarak;

a) IFK’nin tim faaliyetlerinin incelenmesi ve denetlenmesi, denetim politika,
program, sure¢ ve uygulamalarinin izlenmesi ve yonlendiriimesi,

b) Teftis faaliyetlerinin, denetim faaliyetlerine yonelik politika ve uygulama usulleri
ile teftis planlar gergevesinde yuritilmesi,

c) Eksiklik, hata ve suistimallerin ortaya c¢ikarilmasi, bunlarin yeniden ortaya
cikmasinin 6nlenmesine ve kaynaklarin etkin ve verimli olarak kullaniimasina ydnelik
gorus ve onerilerde bulunulmasi,

¢) Kurula ve st yonetime iletilen bilgi ve raporlamalarin dogrulugu ve
guvenilirliginin degerlendirilmesi,

d) Tespitlerini rapora baglayip en fazla Uger aylik donemler itibariyla yonetim
kuruluna ve genel mudure intikal ettirme,

yetki ve sorumlulugu verilir.

DORDUNCU BOLUM
Faaliyet Esaslan

Faaliyet kapsami
MADDE 18 - (1) IFK, faaliyet amacini gerceklestirmek lizere;
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a) Varliklari devralabilir, varliklari devredebilir, devralinan varliklari yénetebilir ve
varliklari teminat olarak alabilir,

b) Devraldigi veya teminat olarak aldigi varliklar kargiliginda ipotekli sermaye
piyasasi araci ihrag edebilir,

c) KFF, VFF veya VK$ kurucusu olabilir,

¢) Uglincii fikra hiikiimleri cercevesinde fon kurmaksizin IDMK ve VDMK ihrag
edebilir,

d) Sermaye piyasasi araglarinin ihracindan veya varliklarin temininden
kaynaklanan yikumlulikler i¢in esaslari Kurulca belirlenen sekilde garanti verebilir,

e) Kurulun ITMK ve VTMK ile IDMK ve VDMK'ya iligkin diizenlemeleri uyarinca
hizmet saglayicihgi veya nakit yoneticiligi faaliyetinde bulunabilir,

f) Faaliyetlerinin gerektirdigi risk yonetimi amagli islemleri yurutebilir,

g) Kurul tarafindan izin verilen diger faaliyetleri yerine getirebilir.

(2) IFK’larin ipotekli sermaye piyasasi araci ve pay ihraclari, séz konusu ihraglara
ybnelik Kurul diizenlemeleri gergevesinde gergeklestirilir.

(3) IFK’nin fon kurmaksizin IDMK veya VDMK ihrag edebilmesi igin, miinhasiran
IDMK veya VDMK ihrag etmek amaciyla faaliyet gdstermesi ve esas sdzlesmesinde bu
yonde bir ibare bulunmasi zorunludur.

Varliklarin devir ve teminat olarak alinmasisuretiyle kaynak temini

MADDE 19 - (1) Varliklarin devralinmasina, devredilmesine ve teminat olarak
alinmasina iligkin iglemler IFK’nin yénetim kurulu kararina istinaden asgari unsurlari
Kurulca belirlenen bir sézlesmeyle nakit veya ipotekli sermaye piyasasi araci ihraci
karsiliginda yapilir.

(2) IFK tarafindan devralinan varliklarin miilkiyetiyle ilgili tim hak ve
yiikiimliliikler IFK’ya geger. IFK tarafindan teminat olarak alinan varliklar ise, teminat
verenin mulkiyetinde kalmaya devam eder.

(3) Varliklarin, IFK’'nin kurucusu oldugu KFF, VFF ve VKS'lere devrinin IFK
lizerinden yapilmasi esastir. Ancak IFK yénetim kurulunun devir islemine onay vermesi
ve devre iligkin tim sézlesme ve tescil islemlerinin IFK ile KFF, VFF ve VKS yetkililerinin
musterek imzalariyla gergeklesmesi halinde, dogrudan KFF, VFF ve VK$’lere devir
yapilmasi mimkinddir.

(4) Devredenin veya teminat verenin, sdzlesmenin sona ermesi, devredilen
varliklarin s6zlesmede belirtilen niteliklere uygun olarak devredilmediginin anlasiimasi
veya varliklarin teminat niteligini kaybetmesi halinde, IFK’nin varliklari iade ve degistirme
taleplerini karsilamasi zorunludur. IFK ile devreden veya teminat veren arasinda
imzalanacak sézlesmede buna iligkin bir hikme yer verilir.

Devir veya teminat olarak alinan varliklarin yonetimi

MADDE 20 — (1) IFK, devir veya teminat olarak aldi§i varliklari, hizmet saglayici
ya da nakit yéneticisi sifatiyla yonetebilecegdi gibi, bu hizmetleri esas s6zlesmede hikiim
bulunmak kaydiyla yénetim kurulu kararina istinaden asgari unsurlari Kurulca belirlenen
yazili bir s6zlesme karsiliginda 5 inci maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde sayilan
kuruluslardan da tedarik edebilir.

(2) Disaridan hizmet veren kurulus tarafindan, varliklarla ilgili olarak tahsil edilen
tim tutarlar, ivedilikle IFK adina acilan ayri bir hesaba aktarilir.

(3) Digaridan hizmet alimina iligkin sézlesme, iIFK yénetim kurulunca onaylanarak
feshi ihbara gerek kalmaksizin bir yil sonunda sona erer. Taraflarin yazili mutabakati ile
sbzlesme ayni siire igin vyenilenebilir. IFK'ya disaridan hizmet veren kurulusun
s6zlesmeyle belirlenen yukumluliklerini yerine getirmemesi; kendi mevzuati uyarinca
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faaliyetlerinin surekli veya gegici olarak sinirlandiriimasi, durdurulmasi veya faaliyet yetki
belgelerinden biri veya birden fazlasinin iptal edilmesi halinde, s6zlesme bu slrenin sona
ermesi beklenmeden IFK tarafindan sona erdirilir. Bunlar disinda, IFK yénetim kurulunun
karari ile 30 gun 6nceden yazili ihbarda bulunmak kaydiyla da sbézlesme sona
erdirilebilir.

(4) Sozlesmenin sona ermesini takiben, varliklara iliskin yazili veya elektronik
ortamda tutulan tim defter, belge ve kayitlar ile varliklara iligkin tim nakit ve hesaplar,
mahsup veya kesinti yapiimaksizin, iIFK'ya veya birinci fikra uyarinca IFK ydnetim
kurulunun énceden belirlemis oldugu kurucu niteligini haiz diger kuruluglara devredilir.

(5) Varliklarin yonetimi amaciyla disaridan hizmet alinmasina karar verilmesi
halinde, lgiincii fikrada belirtilen sebeplerle IFK'ya disaridan hizmet verecek kurulusun
yerine gecmek Uzere ilave bir kurulugla daha s6zlesme imzalanmasi gereklidir.

Yapamayacaklari is ve iglemler

MADDE 21 - (1) IFK;

a) 18 inci maddede belirtilen faaliyetler ve bunlara iliskin is ve iglemler ile
mevzuatin imkan verdigi haller hari¢c olmak lizere hicbir faaliyette bulunamazlar,

b) Bankacilik Kanununda tanimlandigi Uzere mevduat veya katilim fonu
toplayamazlar, mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verebilecek is ve islemler
yapamazlar,

c) Sermaye piyasasi faaliyetlerini yurutebilmek icin gerekli olanin Ustiinde
tasinmaz mal edinemezler,

¢) Higbir ticari, sinai ve zirai faaliyette bulunamazlar,

d) Odiing para verme islemleri yapamazlar.

BESINCIi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Defter ve kayit tutma, finansal raporlama ve bagimsiz denetim yiikiimliltigii

MADDE 22 - (1) IFK, TTK ve 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu
uyarinca tutmak zorunda oldugu defter ve kayitlari tutmak, s6z konusu belgeleri TTK’nin
82 nci maddesi uyarinca saklamak ve faaliyetlerine iliskin muhasebe kayit ve
islemlerinde Kurulca yapilacak diizenlemelere uymak zorundadir.

(2) iIFKlar, finansal raporlama ve bagimsiz denetim konusunda Kurulun finansal
raporlamaya ve badimsiz denetime iligkin dizenlemelerine tabidir.

(3) IFK'lar, yénetim kurulu faaliyet raporlarinda, Kurulun finansal raporlamaya
iliskin duzenlemelerinde belirtilenlere ilave olarak, devir veya teminat olarak aldiklari
varliklara iligkin bilgilere asgari unsurlari Kurulca belirlenen icerikte yer vermek
zorundadirlar.

(4) Bu Teblig kapsaminda hazirlanan tim raporlarin en az bes yil siire ile IFK
nezdinde saklanmasi zorunludur.

Faaliyet izinlerinin iptali veya faaliyetlerinin gegici olarak durdurulmasi

MADDE 23 - (1) Kurul, asagidaki hallerde, olayin mahiyet ve énemini gdz 6niine
alarak, IFK'larin faaliyet izinlerini iptal edebilir ya da faaliyetlerini gegcici olarak
durdurabilir:

a) Kanunun 96 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, mevzuat, Kurulca
belirlenen standartlar, esas sézlesme ve izahname hikumlerine aykiriliklarin tespiti,

b) Kanunun 97 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca mali yapisinin zayiflamasi
ve yukumluliklerini yerine getirmediginin tespiti,
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c) IFK'nin kurulus ve faaliyet izni alinmasina ve ortak ve yoneticileri ile
personeline iligkin olarak Kanunda ve bu Tebligde dngdrulen sartlarin kaybedildiginin
anlasilmasi halinde Kurulca mevzuata uyumunun saglanmasina iliskin bildirimin tebellig
edildigi tarihten itibaren Gg ay icinde bu gsartlarin yeniden saglanamamasi,

¢) Faaliyette bulunma yetkisinden acik¢a feragat edilmesi veya faaliyet izninin
verildigi tarihten itibaren 12 ay sireyle ilgili izin kapsaminda herhangi bir faaliyette
bulunulmamasi,

d) Faaliyet izninin yanhs veya yaniltici beyanlarda bulunularak ya da hukuka
aykir diger yollarla alinmis olmasi.

(2) Bu Teblig uyarinca faaliyetlerinin gegici olarak durdurulmasina karar verilen
IFKlara Kurulca iki yili gegmemek lzere uygun bir siire verilir. Verilen siire Kurul karar
tarihinden itibaren baglar. Faaliyetlerin gegici olarak durdurulmasina iliskin olarak verilen
siire, toplami iki yili gegmemek iizere IFK’'nin talebi (izerine veya Kurul tarafindan resen
uzatilabilir. Siirenin sonunda IFK’'nin yeniden faaliyete gegememesi durumunda faaliyet
izni iptal edilir.

(3) Iki yil icinde faaliyetleri iki kez gegici olarak durdurulan iFK'lara bu tedbir
Uclincu defa uygulanmaz, faaliyet izinleri iptal edilir.

(4) Kurulca yapilacak degerlendirmede, IFK tarafindan 12 ay siiresince herhangi
bir faaliyet yapiimadiginin tespit ediimesi durumunda veya IFK tarafindan faaliyetlerin alti
ay veya daha fazla sureyle yurutilmeyeceginin bildiriimesi halinde de faaliyet izni
Kurulca iptal edilir. Ancak bu siireler, IFK tarafindan hakli bir sebebin ileri siiriilmesi
halinde Kurulca uzatilabilir.

(5) Faaliyet izni siirekli olarak iptal edilen iFKlar bu durumun kendilerine
bildirildigi tarihten itibaren en geg¢ bir ay icinde esas sdzlesmelerindeki ticaret unvanina,
amag¢ ve faaliyet konularina iliskin hikimleri, bu Tebligde belirtilen faaliyetleri
kapsamayacak sekilde degistirmek zorundadirlar. IFK’lar bu degisiklikleri yapmadiklari
takdirde, TTK’nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) numaral bentleri
hikumleri geredince miinfesih addolunur.

Bildirim yukumliligi

MADDE 24 - (1) IFKlar,

a) Kuruluslarina iliskin esas s6zlesme ile kurulus sonrasindaki tim esas s6zlesme
degisikliklerinin  yayimlandigi  Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinin bir nishasini
yayimlanmasini,

b) Yoneticilerinin ve personelinin 11 inci maddede belirtilen sartlarinda herhangi
bir degisiklik olmasi halinde degisikligin meydana geldigi tarihi,

c) Yoneticilerinin ve personelinin gorevden ayrilmasi, bunlarin yerine veya
mevcutlara ilaveten yeni kisilerin istihdam edilmesi, gorevlerinin ve goérev yerlerinin
degistiriimesi ve benzeri her turli degisikligi; yeni istihdam edilenlerin 11 inci maddede
belirtilen sartlari tagidiklarini gosterir belgeler ve kimlik bilgileri ile birlikte, degisikligin
meydana geldigi tarihi,

¢) Varliklarin devrine, bu varliklarin yénetimine veya teminat olarak alinmasina
iliskin s6zlesmeleri imzalanmasini,

d) IFK tarafindan ve IFK aleyhine agilan dava sonuglarini, égrendikleri tarihi,

e) IFK'da murahhas (ye tayinine ve bunlarin yetki ve sorumluluklarinin
belirlenmesine iliskin yOnetim kurulu kararlari ile bunda yapilan degisiklikleri, ilgili
yonetim kurulu kararinin alinmasini,

f) lletisim bilgileri, internet sitesi, vergi kimlik numarasi ve ticaret sicil numarasi
bilgileri ile bunlarda meydana gelen degisiklikleri, degisikligin meydana geldigi tarihi,
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g) Kurulun bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri kapsaminda segtigi bagimsiz
denetim kurulusuna iligkin bilgiler ve buna iligkin degisiklikleri keyfiyeti,

g) Merkez adresi ile faaliyet sartlarini tevsik eden belgelerle birlikte bunlarda
meydana gelen degisiklikleri,

h) Mevcut imza sirkulerlerini ve degisiklik meydana gelmesi halinde glincel imza
sirkdlerlerini konuya iliskin yonetim kurulu karar tarihini,

izleyen Ug is glini icinde Kurula géndermek zorundadirlar.

(2) IFK’nin gdzetim ve denetimi ile ilgili Kurul tarafindan talep edilecek her tiirlii
bilgi ve belgenin Kurul tarafindan belirlenecek sire ve esaslar ¢ergevesinde génderilmesi
ve Kurul tarafindan gerekli gériilen hususlarin kamuya duyurulmasi zorunludur.

Reklam ve ilanlara iligkin esaslar

MADDE 25 — (1) IFK'nin faaliyetlerine iligkin her tiir yazili, sesli ve goérintili
basin-yayin organi ile elektronik ortamda verilen ilanlarda asagida belirlenen ilkelere
uymasi zorunludur.

(2) Reklam ve ilanlarda kullanilan ifade ve sayisal verilerde;

a) Hizmet verilen kisileri yaniltici ve aldatici, bilgi ve tecriibe noksanliklarini
istismar edici ifadelere yer veriimemesi,

b) Abartili sekilde yazi, gorinti ve resimler ile Olgeklerde farklilik yaratmak
suretiyle gorsel olarak musteriyi yaniltici grafik ve sekiller kullaniimamasi,

c¢) Objektiflikten uzak bilgi veriimemesi,

¢) Kurulca belirlenen veya diger Kurul duzenlemeleri uyarinca agiklanmasi
zorunlu tutulan bilgilerin gizlenmemesi,

zorunludur.

(3) Reklam ve ilanlarda, IFK'nin mali durumuna iligkin sayisal veriler veya buna
benzer resmi verilerle kanittanmasi mumkin olan ifadeler, ancak bu yargilara ulagmayi
saglayabilecek kaynaklar referans gosterilmek suretiyle kullanilabilir. Bu tur bilgiler igin
sadece kamu kurum ve kuruluglarinin ilgili yayinlar ile mali alanda meslek 6rgitu
niteligindeki kuruluslarin kaynaklari referans olarak gosterilir.

(4) IFK, bu Teblig kapsamindaki faaliyetlerine iligkin olarak yazil, sesli, gérintili
veya basili aracglarla yapilacak tum ilan ve reklamlar ile ilgili dokimanlarin bir érnegini
bes yil streyle saklamak zorundadir.

Yiurirliik
MADDE 26 — (1) Bu Teblig yayimi tarihinde ydurirlige girer.

Yiiriitme
MADDE 27 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Kurul yGr{tdr.
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