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Önsöz        
        
Değerli ay aşlarımız

Finansal Kurumlar Birliği nin rkiye nin en n e elen ni ersi elerin en ala asaray 
ni ersi esi ile or aklaşa zenle iği Bankacılık Dışı Finans Kuruluşları Hukuk 

Sempozyumu  ki ap ığını sizlerle paylaşmak an memnuniye  uyuyoruz
FKB olarak  yıl nce Birlik en  Doğar  slo anı ile ık ığımız yol a  er  sek r m z n 

irlik e emsiliye inin e ir iği y ksek siner inin nemli ir ce n ş ğ n  r k   
Bil iğiniz i i Birliğimizin ana misyonu  emsil e iğimiz a ının al ın aki m sek rlerin 
reel ekonomiye ka kılarını en s  zeye aşımak   Bu nok a a sa ece nansman 
kaynaklarımızla eğil  er e en n elişen insan kali eli insan kaynağımız  i iya lara 

zel yenilik i z mlerimiz  ar an iş irliklerimiz e yur  apın a enişleyen e ki 
alanlarımızla reel sek r m z n ar ık a a a azla yanın a e yakın ayız  
Birliğimizin emsil e iği sek rler e er ekleşen rakamsal y melerin yanın a aşarının 
sırrının  sek r n il i al yapısının e insan kaynağı kali esinin elişimine e ağlı ol uğunu 

ş n yoruz  Bu kapsam a kur uğumuz eği im ik isa i işle memiz  erek sek rel 
erekse aka emik kurumlarla iş irliğin e ok eğerli eği im pro ramlarına imza a ıyor  

Finansal Kurumlar Birliği olarak aka emiye e aka eminin er  sek re yapa ileceği 
ka kıya ok nem eriyoruz  Bu er e e e  Birlik olarak ni ersi elerimiz ile irsek 
emasımızı len irerek  sek rel pra ik ile ilimsel yaklaşımı uluş urmanın  eleceğe 
air kıyme li ir ya ırım ol uğuna inanıyoruz   
ynı zaman a nansmana erişimi ar ırmaya y nelik eylem planların a s len iğimiz 

re leri paneller zenleyerek yerine e irme ayre i i in eyiz
rkiye nin en se kin ni ersi elerin en ala asaray ni ersi esi ile er ekleş ir iğimiz 

iş irliği er e esin e er  sek r m ze e eğer ka ığına inan ığımız sempozyuma 
imza a ık  
Birlik olarak amacımız sek re ka ma eğer sağlayan u arz sempozyumların e amlılığını 

e s rekliliğini sağlamak ır  Bu ip sempozyumlarla aka emik eğerlen irme e ar ışma 
zeminlerinin yara ılması  eğerli aka emisyenlerin ka kı e r şlerinin alınması a ısın an 

ok yararlı e nemli ol uğunu ş n yoruz
Bu sorumluluğu aşırken  oplumun kir n eri konumun aki eğerli ilim insanlarımızın  
aka emisyenlerimizin es ekleri izim i in ok nemli e eğerli  Bu esileyle  u 
sempozyumun er ekleşmesin e ka kısı ulunan aş a Sayın ek r m e Dekanım 
olmak zere m aka emisyenlerimize  ka ılım sağlayan m sek r emsilcilerimize 
ş kranlarımı sunuyorum

Say ılarımızla

me  an an
enel Sekre er

Finansal Kurumlar Birliği
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Hakan Gülelçe

Değerli arka aşlar  oş el iniz   e  yılın a yapmış ol uğumuz 
sempozyumların epey ar ın an sonra nc s n  nansal kurumlarla il ili 
olarak yapıyoruz   sek r m z i in e erimli  yararlı ir sempozyum olmasını 

mi  e iyoruz  ılış konuşması i in Sayın r en Kun alp ocamızı k rs ye a e  
e iyorum

Prof. Dr. Erden Kuntalp

 yılın a ilkokul ğrencisi olarak el iğim ala asaray isesi ne  
ara an u ka ar sene e ik en sonra  ni ersi e olarak yap ığı ir o urumun 
a ılış konuşmasını yapa ilmek mu luluğuna erişmiş ol uğum i in inanın ki 

ok eyecanlıyım  a ii eyecanlı olmam  aynı zaman a yapacağım a alar 
ne eniyle sizler en z r ilemem anlamına eliyor  eri irerken er ek en 

ok uy ulan ım  Hele mek e imizin yanmış olan inasını r nce ok 
a a z l m  nk  ora a enim ok  er ek en unu ulamayacak anılarım 
ar ı  kinci eyecan uymamın ne eni  u n ura a konuşacak n 

meslek aşlarımla era er  ala asaray ni ersi esi n e era er alışmış olmam 
e er ir anesinin ocalığını yapa ilmek a iyarlığına erişmiş olmam  a ii u 

ara a uy ulan ığım ir iğer nok a a  rkiye li yıllar a nansal kiralama  
leasin le anış ı  li yıllar a esa er enim leasin le uğraşmaya  onunla 

iraz aşır neşir olmaya y nlen ir i  Benimle era er leasin le rk ukukun a 
ilk uğraşan  ilk anı an eğerli meslek aşım e se ili arka aşım illa l op  ok 

zel ir ki a ıyla a akika en leasin e renk ka ı  rka an ak orin  n eme 
el i  Fak orin le e um ur zakman arka aşımız il ilen i  ra an zaman 
e i  Hem leasin  em e ak orin  rk oplumu ara ın an enimsen i  eliş i 
e u nlere ulaş ık  Bu elişme a ii ur uğu yer e olma ı  Finansal Kiralama 
irke leri Derneği  ala asaray ni ersi esi ile ilimsel oplan ılar zenlemek 

sure iyle u elişme e e ok ak i  ir rol oyna ı  Finansal Kiralama irke leri 
Derneği nin aşla mış ol uğu u işi  u n Birlik s r r yor e Birlik ok aşarılı 

ir şekil e s r r yor  nan la u kurumların elişmesine alışıyor  Biz u n u 
kurumlar olayısıyla leasin  eya u  ak orin  olayısıyla karşılaşılan sorunları 
ar ışma masasına ya ıracağız  Bu a ii ir aşlan ıcın ilki  Bun an sonra yle 
a min e iyorum ki  ala asaray ni ersi esi ile zellikle ala asaray Hukuk 

Fak l esi yle  Birlik arasın a ir iş irliği oluşacak ır  S rekli oplan ılar yapılacak ır  
a ii u oplan ının er ekleş irilmesin e  en en is enen yar ımları yerine 
e irmek en ok y k ir mu luluk uy um  Bu ara a  ala asaray a ına a 
u işi y k ir z eriyle ren  y k ir is ekle ren se ili ura a a 
ura an eşekk r e mem l zım  Her şeyiyle ala asaray ni ersi esi  er şeyiyle 
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uğraş ı  Ha a o ka ar ok uğraş ı ki  şu an a r yorum ok eyecanlı  Doğru 
a  insan ok emek sar  e iği zaman ok eyecanlanır  saa e e erseniz en 

şim i se ili illa l op arka aşımızı  urum Başkanı olarak a e  e eyim e 
s z  ona ırakayım  

Prof. Dr. Atilla Altop

r en Hocama ncelikle akkım aki zel s zleri i in ok eşekk r e iyorum  
Hocamla enzer uy uları a ık ası en e yaşıyorum  Benim a ii ocam 
ka ar ok uzun zamanım e me i ura a  ama en e eş sene s reyle emek 

er iğim e sonrasın a emekli ol uğum u ak l e e ekrar ulunmak an 
a ık ası ok mu luyum  Keza yaklaşık  sene ir i in e ol uğum u opluluğun 
yeni ir oplan ısına ka ılmak e eski os ları ekrar rmek eni ayrıca ok mu lu 
e i  Hocamın a a se iği i i    yılın aki ir nceki oplan ı a a yine 

era er ik ura a  Bu nk  oplan ının a er akım an ok yararlı olacağını 
ş n yorum  ynı şekil e u n e liğ sunacak eş eğerli meslek aşımın 

epsiyle ura a irlik e alışmış ol uğum i in  şim i onları inlemek ayrıca 
eyecan e mu luluk erici olacak  m ka ılımcılara a yle ir a a sonun a 
uraya el ikleri i in ayrıca ok eşekk r e iyorum e şim i a ılış konuşmasını 

yapmak zere Finansal Kiralama  Fak orin  e Finansman irke leri Birliği ne im 
Kurulu Başkanı Sayın sman eki z er i k rs ye a e  e iyorum  

Osman Zeki Özger

eşekk r e erim  Ben e erkese nay ın mu lu sa a lar iliyorum  im i yle 
eğerli ocalarımın eyecanı karşısın a  enim e eyecanımı mazur rmenizi 

rica e eceğim  ekrar en eğerli ocalarımı  eğerli ka ılımcıları em şa sım  em 
Finansal Kurumlar Birliği a ına say ıyla selamlıyorum  Bir zel a ar a asın a  

ir umar esi n n e ura a u sempozyum i in ka ıl ıkların an olayı a 
ken ilerine ayrı ayrı eşekk r e iyorum  Bizler nansal kiralama  ak orin  e 

nansman şirke leri iğer a ıyla ankacılık ışı nansal kuruluşları   yılın a 
kurulmuş olan ir kanunla ir a ı al ın a irleş iril ik  e Finansal Kurumlar Birliği 
olarak emsil e iliyoruz  emsil e ilmemizin er iği  e siner imiz u n 
rakamlarımıza ok olumlu şekil e yansı ı  Bunu zaman zaman rsel asın a e 
s zl  me ya a paylaşıyor e kamuoyunu m mk n ol uğu ka ar il ilen irmeye 

alışıyoruz   yılı sonu i i ariyle  er  sek r n irleşimiyle  m sek rlerin 
ak i  oplamı  milyar yi e miş urum a  Kullan ırılan kre i oplamı  
milyar nin zerin e  ara ılmış olan  yılı işlem acmi  milyar  
mer e elerin e  m unları  milyar   milyar lik ir zkaynakla yapmış 

urum ayız   e  yılı sonun a a sek rlerimizin oplam karı  milyar  

se iyesin e   yılının ilk  ayını e miş urum ayız  a min e iyorum ki  yıl 
sonun a yapılan pro eksiyonlar a  olumlu seyrini a a s ermiş olacaklar  
Birliğimizin emel ama ların an ir anesi e  insan kaynağının eliş irilip 

len irilmesi e eği ime  zellikle eği ime  ok ayrı ir eğer ermek  Bunu 
Birliğimiz i erisin e kurmuş ol uğumuz ir ik isa i işle meyle e yapıyoruz  Hem 
ken i sek rlerimiz en  em e ışarı aki izlere enzer kuruluşlar an a eği im 
pro ramlarımıza ka ılan ir ok alışanlarımız ol u  a min e iyorum  e 
yakın kişiye u ne ka ar eği im ermiş urum ayız  Sa ece unlarla kalma ık  

ni ersi elerimizle e iş irliği i erisin eyiz  armara ni ersi esi  S rekli ği im 
erkezi S le yapmış ol uğumuz ir ser i ka pro ramımız ar  Bu ser i ka 

pro ramımız a  iki nem ğrencilerimize  alışanlarımıza ser i kalarını er ik  
ine s an ul icare  ni ersi esi yle rk im ank raca ılar eclisi e D  
er e esin e  s an ul icare  ni ersi esi yle ilişkilerimiz e am e mek e unun 

yanı sıra Baş akanlık enel esiyle  Kalkınma lanı pro ramın a nansal 
erişim  nansal eği im e ke ici nansmanı koruması s ra e isi eylem planın a 

a  nansal okuryazarlık a a n ll  olarak yer almış urum ayız  Bu n a a 
nce en Hakan Bey in e a se miş ol uğu i i   yılın a Finansal Kiralama 

Hukuk Sempozyumu   yılın a Fak orin  Hukuk Sempozyumu   yılın a 
a yine  sayılı rk Bor lar Kanunu nun ar ı ay i i a larıyla era er olan 

kısmının  ak orin  zerin eki alışmalarının yapılmış ol uğu ir sempozyum a 
ir araya elmiş i ik  Bu n rkiye mizin ok se kin ni ersi esin e er ek en 

kı an la s ylerken eyecan uy uğumuz  u zel ni ersi esin e e ekrar ir 
ara ayız  Konumuz Bankacılık Dışı Finansal Kuruluşlar Hukuk Sempozyumu  ok 
yararlı e eceğini eğerli ocalarımızın ağzın an a uy uk  Ben oplan ımızın  
sempozyumumuzun em alışanlarımıza  em izlere  em lkemiz 
ekonomisine zel anlam  eğer ka acağını mi  e iyor  sizlere ekrar eşekk r 
e iyor aşarılar iliyorum  Say ılarımla

Prof. Dr. Atilla Altop

Sayın Başkan a ok eşekk r e iyorum  im i irinci o urum aki konuşmalarını 
yapmak zere Do  Dr  ura  De elioğlu nu e Do  Dr  e me  r em i k rs ye 

a e  e iyorum  nce sunumunu yapmak zere s z  se ili ura a ırakıyorum

Doç. Dr. Murat Develioğlu
Sağ olun ocam  Ben sunumuma e me en e el ir  iki şey s ylemek 
is iyorum izninizle  ncelikle eğerli konuklar oş el iniz  Sayın aşkanım  
sayın ocalarım r en Hoca iraz e el  ken isinin eyecanlı ol uğunu s yle i  
Sonra enim e eyecanlı ol uğumu s yle i  Hoca oğru s yle i ama az s yle i  
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aşırı eyecanlıyım  ani yle  normal ir eyecan zeyin e eğilim şu an a  
Bunun iki se e i ar  ir kere sizler n n e konuşma yapmak i in cesur olmak 

erekiyor  kincisi Finansal Kiralama konusun a ir konuşma yapacağım e r en 
Hoca e illa Hoca n n e yapacağım  iye en konuşuyorum ki iyorum 
onlar ura ayken  yle ir soruyla karşılaşıyorum  Son olarak a  r en Hoca 

ura aki konuşma yapacak arka aşlarımız an oğunun asis an olarak irmesine 
esile olmuş ur  Ben ken imle il ili u ak ir anek o u anla a ilirim  D r nc  

sını ay ım  iş e ayallerim ar ı  n il ere ye i eceğim  mas er yapacağım  ok 
para kazanacağım  yle ayaller i in e yaşıyor um  r en Hoca el seni asis an 
yapalım e i  e ir en ken imi ura a ul um  r en Hoca nın eğeri izim i in 

ok y k r  nun n n e konuşmak  er ek en enim i in y k ir eyecan 
esilesi  Da a azla la ı uza mayım  unu s yleyeyim ir e  yar ımlarınız i in 
eşekk r e im ama zellikle Hakan Bey e e eğerli meslek aşım ınar zel e e 
eşekk r e mek erekiyor  ok a ala ılar  Ken ilerine en e ura an  şa sen 
eşekk r e erim  im i emen konuma e eyim  za en ayağı konuş um  Konu 

Finansal Kiralama S zleşmesi nin anımı e unsurları  Biraz eorik i i kalacak 
olmakla era er  sağ olsunlar Hakan Bey ara ın an  a i  Bey ara ın an erilen 
sorularla  iraz pra iğe nasıl uy ura ilirim iye ak ım  Biliyorsunuz   yılın a 

 sayılı Finansal Kiralama Kanunu ar ı  Bu Finansal Kiralama Kanunu n a 
aynen şu şekil e ir anım erilmiş i  Finansal kiralama s zleşmesi  kiralayanın  
kiracının ale i e se imi zerine  nc  kişi en sa ın al ığı eya aşka sure le 
emin e iği ir malın zilye liğini er rl  ay ayı sağlamak zere e elli ir s re 
es e ilmemek şar ıyla kira e eli karşılığın a kiracıya ırakmasını n ren 

s zleşme  Bu anım  sayılı Finansal Kiralama  Fak orin  e Finansman 
irke leri Kanunu uyarınca eğiş i  e yeni anım uyarınca şu şekil e eğişiklikler 

yapıl ı  anımı okuyayım izninizle  Finansal kiralama s zleşmesi kiralayanın  
kiracının ale i e se imi zerine  Buraya ka ar ir eğişiklik yok  nc  ir 
kişi en eya izza  kiracı an sa ın al ığı eya aşka sure le emin e iği eya 

a a nce m lkiye ine e irmiş ulun uğu ir malın zilye liğini er rl  ay ayı 
sağlamak zere kira e eli karşılığın a kiracıya ırakmasını n ren s zleşme ir  

re ileceğiniz zere  aslın a ok ne  ze arpacak ir şekil e  ane y k 
eğişiklik ar  Birincisi  malların amor i e ilmesi erek esiyle konulmuş olan 

esi  e ilmeme şar ı kal ırıl ı  ski en r  sene oyunca s zleşmenin esi  
e ilmemesi şar ı ar ı   yeni Finansal Kiralama Kanunu n a eğiş i  kinci olarak 

r yorsunuz za en  izza  kiracı an sa ın al ığı ir malı nansal kiralama şirke i 
nansal kiralama konusu yapa iliyor  Bu eski en uzunca s ren ir ar ışmanın 

son nok ası iye iliriz  nk  ar ı ay Hukuk enel Kurulu  yılın a er iği ir 
karar a  nce sa sonra kirala leasin i ka ul e me i  De i ki  ura a a ık ir şekil e 

nc  kişi en sa ın al ığı i aresi ar  Dolayısıyla kiracı an malın sa ın alınması 
m mk n eğil ir iyor u  eni anım a u eğiş iril i e kiracı an a malın sa ın 

alına ileceği n r l  Hemen şunu a ırla mak lazım  ski en e ok rin 
yle olması erek iğini s yl yor u za en  Dok rin e unun m mk n olma ığını 

s yleyen pek ir kişiye ras lama ım  Bilmiyorum ocam  siz ras lamış mıy ınız  
nc  eğişiklik e  nansal kiralama şirke i  za en m lkiye in e olan ir malı 

a nansal kiralama konusu yapa ilir  Bu konu a eski en ok ar ışma yok u 
er al e ir a ıklık e irilmiş ol u  Bu anım an yola ıkarak elli unsurlar an 
a se e iliriz  Bunlar an iri nce ir kiralayan olması lazım  Kiralayan olarak 
nansal kiralama şirke i lazım  Finansal kiralama s zleşmesine konu ir malın 
arlığı a ii ki şar  lkiye in nansal kiralama şirke in e olması lazım  Biraz 

sonra receğiz  Sa ece m lkiye i e inmeyecek  m lkiye i koruyacak ır şirke  
Finansal kiralama şirke inin  kiralananın zilye liğini er rl  ay ayı sağlamak 
amacıyla  kiralayana e re mesi lazım  Kira e elinin kararlaş ırılmış olması lazım 

e n s zleşmeler e ol uğu i i ara arın u usus a anlaşmış olması şar  
nsurlar unlar  

Hemen ilk unsurla başlayalım:
1. Finansal Kiralama Şirketinin Varlığı: Şimdi bunu çok kısa geçeceğim. 
Çünkü zaten bu konuda çok teknik bilgileri buradaki konukların hepsi 
benden daha iyi biliyordur. Finansal Kiralama Şirketi, Finansal Kiralama 
Kanunu uyarınca bir takım şartlara tabi tutulmuş.

Katılım Bankaları, Kalkınma ve Yatırım Bankaları ile Finansal Kiralama 
Şirketleri finansal kiralama kiralayanı durumunda olurlar. Türkiye’de kurulu 
finansal kiralama şirketleri, faktoring şirketleri ve finansman şirketleri bir 
takım şartları yerine getirmiş olması lazım. Öncelikle BDDK’dan kuruluş 
izni almış olmaları lazım. Anonim Şirket şeklinde kurulmuş olmaları 
lazım. En az 5 üyeden kurulmuş olmaları lazım. Müflis olmamaları lazım. 
Kurucuların konkordato ilan etmemiş olması lazım, bir takım ceza kanunu 
hükümleri uyarınca ceza görmemiş olmaları lazım ve yine BDDK’dan 
faaliyet izni almış olmaları lazım. Bu kısmı çok hızlı geçiyorum. Bunlar 
biraz fazla teknik konular. Ben kendi alanıma medeni hukuk alanına doğru 
yavaş yavaş çekilmek istiyorum. 

2. Finansal Kiralama Sözleşmesi’ne konu bir mal olması lazım. Finansal 
Kiralama Kanunu diyor ki; sözleşmeye taşınır ve taşınmaz mallar konu 
olabilir. Nedir taşınır mallar? Taşınır malların Medeni Kanun’un 762. 
maddesinde tanımı verilmiş. Diyor ki “Nitelik itibariyle taşınabilen maddi 
şeylerle, edinmeye elverişli olan ve taşınmaz mülkiyeti kapsamına 
girmeyen doğal güçler taşınır mallardır”. Dolayısıyla taşınır mallar açısından 
çok geniş bir yelpaze var. Kanunda da bununla ilgili bir kısıtlamaya gidilmiş 
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değil. Taşınmaz mallar nedir? Onların da gene Medeni Kanun’da tanımı 
verilmiş. Taşınmaz mallar olarak 3 kalem söz konusu.

1- Arazi. Zaten bunda bir sorun yok. Bunda bir tartışma yok. Söz konusu bile değil. 

2- Kat Mülkiyeti kütüğüne kayıtlı bağımsız bölümler. Apartman dairesi olarak 
adlandırabileceğimiz veya iş yeri olarak adlandırabileceğimiz bağımsız bölümler.

3- Tapu kütüğüne yeni sayfa açılmak suretiyle kaydedilen bağımsız ve sürekli 
haklar. Nedir bunlar? Süresiz veya en az 30 sene süreyle verilmiş olan ağırlıklı 
olarak uygulamada üst ve kaynak hakkı olarak ortaya çıkan ayni haklar. Bunun için 
adeta bir taşınmazmışçasına tapu kütüğünde yeni bir sayfa açılıyor. Dolayısıyla bir 
taşınmaz gibi hüküm doğuruyorlar. Bu ne demek? Bu şu demek, şimdi sorulardan 
birincisine geçebiliriz örnek olarak. Tarafıma verilen sorulardan biri Turizm 
Bakanlığı’na yazılan bir yazıydı yanlış hatırlamıyorsam. Turizm Bakanlığı’ndan 
şöyle bir talepte bulunuluyordu. Biz kamu malı olan taşınmazlar üzerinde üst 
hakkıyla otel yaparak bunu finansal kiralama yoluyla finanse edebilir miyiz? Zaten 
bence kanunun lafzi açık. Bunu engelleyen hiçbir şey yok. Bunun için yani özel bir 
düzenleme yapılması bile gerekmiyor. Şu anda hali hazırdaki kanunlar uyarınca 
gayet güzel üst hakkı finansal kiralama sözleşmesinin konusunu oluşturabilir. 
Bunda bir engel ben göremiyorum açıkçası. Önce şunu söyleyeyim. Bilgisayar 
yazılımlarının çoğaltılmış nüshaları hariç olmak üzere patent gibi fikriyle sınai 
haklar, bu sözleşmeye konu olamaz. Marka, model, resim, ticaret unvanı, ihtira 
beratı gibi hakların finansal kiralama sözleşmesinin konusu olması söz konusu 
bile değil. Eskiden bilgisayar yazılımları ile ilgili tartışma vardı. Anladığım ve 
okuduğum kadarıyla bilgisayar yazılımlarının finansal kiralamayla edinilmesi 
pratikte çok talep edilen bir şey ve kanunda bu değişikliğe gidildi. Dendi ki, 
bilgisayar yazılımlarının çoğaltılmış nüshaları hariç olmak üzere diyerek böyle bir 
istisnai hüküm kondu. Dolayısıyla, bilgisayar yazılımlarının çoğaltılmış nüshaları 
da finansal kiralama sözleşmesinin konusunu oluşturabilecek. İş gücü kesinlikle 
okuduğum ve gördüğüm kadarıyla, finansal kiralama sözleşmesinin konusunu 
oluşturamıyor. Dolayısıyla, yine bir sorunuza dönmek istiyorum Hakan Bey. Eser 
Sözleşmesi ile ilgili bir yazı göndermiştiniz bana. Orada bir takım sorunlar vardı. 
Acaba Eser Sözleşmesi, finansal kiralama sözleşmesinin konusunu oluşturabilir 
mi? Daha doğrusu Eser Sözleşmesi ile inşa edilecek bir şey, finansal kiralama 
sözleşmesinin konusunu oluşturabilir mi? Bu biraz zor gözüküyor. Yani bu iş 
gücünün finansal kiralama sözleşmesinin konusunu oluşturmayacağını kabul 
ettiğimiz andan itibaren, eserde kullanılan şeyler, tabii ki sözleşmenin konusunu 
oluşturabilir. Ama Eser Sözleşmesi’ndeki iş gücü asla sözleşmenin konusunu 
oluşturamayacaktır. Yine önemli bir tartışma konusu var. Acaba malın işletilerek 
kendi masraflarını finanse etmesi, yani bir yatırım malı olmasının gerekmesi bir 
tartışma konusu. Kanunda yatırım malı olması gerektiği yönünde hiçbir ibare yok. 

Yani burada sadece mal tanımı var. Taşınır demiş, taşınmaz demiş, nelerin engel 
olduğu söylenmiş. Yatırım yapılması zorunlu mu? Ağırlıklı görüş uyarınca, yatırım 
malı olmak zorunda değil. Dolayısıyla, tüketicinin kullanacağı şeyler de finansal 
kiralama sözleşmesinin konusunu oluşturabilir. Dolayısıyla bir arazi de sat geri 
kirala sistemiyle finansal kiralamanın konusunu oluşturabilir. Hiçbir işleme tabi 
tutulmayan bir arazi bile, finansal kiralamanın konusunu oluşturabilecektir. Yine 
bir soruya daha gelelim, hızlı gidiyorum biliyorum ama biraz geç başladığımın 
farkındayım. Çok ciddi de bir soru bence. Paylı mülkiyet payı, müşterek mülkiyet 
payı, finansal kiralama sözleşmesinin konusunu oluşturabilir mi? Oluşturamaz 
mı? Bu da cidden üzerinde düşünülmesi gereken bir konu, yanlış hatırlamıyorsam 
sizin gönderdiğiniz evraklar arasında BDDK diyor ki; kanunda açıkça taşınır ve 
taşınmaz mallar konu edilmiştir. Halbuki paylı mülkiyet payı bir mal değil, bir haktır. 
Dolayısıyla, finansal kiralama sözleşmesinin konusunu oluşturmaz diyor BDDK. 
Kanımca bunu kabul etmek çok kolay değil tartışılabilir ama bir medeni hukukçu 
gözüyle baktığımız zaman paylı mülkiyet payı özellikle de taşınmazlar üzerinde 
sanki eşyanın kendisi gibi muamele görüyor. Yani bir iki istisnayı kenara koyarsak, 
işte eğer mülkiyet, ortak mülkiyet payların nasıl kullanılacağı şeklinde ayrılmadıysa 
kiraya veremiyorsunuz. Diğer kişilerin haklarını ihlal edecek şekilde irtifak hakkı 
kuramıyorsunuz ama bunun dışında her türlü tasarrufu yapabiliyorsunuz. 
Satabiliyorsunuz, hacze konu oluyor, rehne konu oluyor. Dolayısıyla, paylı mülkiyet 
payının medeni hukuk açısından baktığımız zaman, finansal kiralama konusu 
olmasını engelleyecek hiçbir hüküm ben göremiyorum. Ama tabii şuradan da 
bakabiliriz: geriye döndüğüm zaman eğer finansal kiralama konusu sadece malın 
işletilerek kendi masraflarını finanse edecek mallar üzerindedir diyorsak, belki 
tartışma konusu olabilir. Çünkü o zaman zaten işletmeyi nasıl ayarlayacağız? 
Diğer paydaşlar nasıl işletecekler? Kullanım nasıl dağılacak? Burada bir tartışma 
konusu yapabiliriz. Ama eğer konuyu daha geniş alıyorsak, kanundaki ibareleri 
geniş yorumluyorsak, aslında belki de lafzi yorumluyorsak, bu durumda paylı 
mülkiyet payının, finansal kiralama sözleşmesinin konusunu teşkil etmesinde bir 
sakınca göremiyorum. Bir medeni hukukçu olarak; yine en çok kafama takılan 
konulardan biri. Bu yine aynı maddenin 2.fıkrasında düzenlenmiş, bütünleyici 
parça veya eklenti niteliklerine bakılmaksızın, asli niteliğini koruyan her mal, tek 
başına finansal kiralama sözleşmesinin konusunu oluşturabilir. Şimdi hukukçular 
için sıkıcı gelebilir ama diğer konuklarımız için çok kısaca söyleyebiliriz. Eşya 
hukuku açısından şöyle bir kavram var. Asıl şey diye bir kavram var. Asıl şeye 
eklenen başka bir takım şeyler var. Onların bir kısmı,  asıl şeye ya öyle sıkı bir 
şekilde ekleniyor ve ondan ayrıldığı zaman asıl şeye zarar veriyor ki, biz onları asıl 
şeyden bağımsız olarak düşünemiyoruz. Ne demek? Bir araba aldığınız zaman 
tekerleğini ve direksiyonunu ondan bağımsız olarak düşünemiyorsunuz. Asıl şey 
araba ama bütünleyici parçası tekerlek ve direksiyon. Bir de daha az sıkı bir şekilde 
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bağlanmış şeyler var. İşte ona da eklentiler diyoruz. Burada bağlılık çok sıkı değil, 
dolayısıyla eklentiyi asıl şeyden ayırdığınız zaman, asıl şeyde bir zarar meydana 
gelmiyor, değeri azalmıyor. Bunlara göre eklenti diyoruz. Bunlar işte tipik örnektir. 
Gözlüğün kabı mesela... Kap gözlük açısından eklentidir. Ona özgülenmiştir. Onu 
korumaya özgülenmiştir ama ondan ayrılması kolaydır, ondan ayrılması ne kaba, 
ne gözlüğe zarar verir. Şimdi tartışma nedir?

Tartışma şu: Medeni hukuk açısından baktığımız zaman eklenti ile ilgili bir 
sorunumuz yok. Eklentinin mülkiyeti asıl şeyin mülkiyetinden başka birine ait 
olabilir. Gözlüğün mülkiyeti bana aitken ben onun kabı olarak bir arkadaşımın 
malik olduğu kabı kullanabilirim. Hiçbir sorun değil. Yine eklenti deriz biz ona, 
medeni hukuk açısından. Bütünleyici parça dediğimiz andan itibaren başka bir 
alana giriyoruz. Bütünleyici parça asıl şey dediğimiz şeye öyle sıkı bir şekilde bağlı 
ki, dışarıdan bakan biri onları ayrı hayal edemiyor yani şöyle biraz evvel verdiğim 
otomobil ve tekerlek veya otomobil ve direksiyon örneğinden yola çıkarsak; 
otomobili alan birinin otomobil tekerleği veya direksiyonun mülkiyetinin başka 
bir kişide olduğunu düşünmesini beklemiyoruz. Dolayısıyla aslında o yüzden 
de zaten, aslında ağırlıklı olarak da ona dışarıdan bakan kişileri korumak için 
bütünleyici parçanın asıl şeyin mukadderatına tabi olduğunu söylüyoruz. Ne 
demek bu? Asıl şeyin maliki kimse, bütünleyici parçanın maliki de odur. Şimdi 
hemen izninizle bir slayt atlıyorum. Niye atladığımı anlatacağım. 

Diğer bir unsur;
3. Mülkiyetin Finansal Kiralama Şirketine Ait Olması. Yani finansal kiralama 
şirketi 23. madde uyarınca, hem  mülkiyet hakkı finansal kiralama şirketinde 
olacak, hem de kira süresi boyunca mülkiyet hakkını saklı tutacak. Yani 
mülkiyet hakkının, istisnalar hariç, 27. maddenin 1. fıkrasında sözleşme ile 
devrinin öngörüldüğü istisnalar hariç, devamlı finansal kiralama şirketinde 
olması lazım. Şimdi sorun şuradan ortaya çıkıyor. Kanun koyucu burada, 
ya şunu yapmış olabilir. Demiş olabilir ki, bütünleyici parça söz konusu 
olduğu zaman finansal kiralama kanununa tabi olabilir ama mülkiyet 
konusunda kanundaki sisteme bir istisna getiriyoruz, demiş olabilir. Yani, 
evet, normalde mülkiyet bütün kira dönemi boyunca finansal kiralama 
şirketinde kalmak durumundadır. Ama eğer bütünleyici parçaysa finansal 
kiralama konusu mal, bu durumda istisna getirip mülkiyet hakkını asıl 
şeyin malikine tanıyabiliriz, demiş olabiliriz; ki böyle değil. Çünkü kanun 
koyucu açıkça farklı bir gerekçeyle söylüyor. Kanun koyucu olarak Erden 
Hocamızı gösterebilirim. Çünkü Erden Hoca, Sayın Avukat Güzin Pekgüçlü 
ile beraber yazdığı makalede, resmen bu maddenin gelişini anons 
etmiş. Demiş ki; ben bu maddeyi hazırlıyorum, demiş. İkinci ihtimal de, 

Medeni Kanun’daki sisteme bir istisna gelmiş olabilir. Dolayısıyla her ne 
kadar bütünleyici parça bile olsa, mülkiyet asıl şeyin malikine geçmez. 
Finansal Kiralama şirketinde kalır. Şimdi bu durumda şöyle bir sahne ile 
karşı karşıya kalıyoruz. Ben arabanın malikiyim ama tekerlekler finansal 
kiralama şirketinin gibi. Şimdi medeni hukukçu olarak – açıkçası finansal 
kiralama pratiğinde de çok uzun yıllar çalışmış biri değilim; ne Atilla Hoca 
gibi, ne Erden Hoca gibi – benim biraz yadsıdığım bir madde bu. Yani tam 
algılayamıyorum. Çünkü şöyle bir durum var: Bu ne demek? Bu, arabayı 
satın alan kişinin, üçüncü bir kişinin, arabanın malikinden satın alan kişinin. 
Çok doğru bir örnek olmayabilir. Ama başka örneklerden de gidebiliriz. 
Satın alan üçüncü kişi, farkında olmadan finansal kiralama şirketi 
mülkiyetindeki bir malı satın almış oluyor ve o konuda ileride de göreceğiz 
mülkiyet hakkı elde edemiyor. Dolayısıyla üçüncü kişinin iyi niyetini 
korumak yerine, finansal kiralama şirketinin oradaki teminatını korumuş 
oluyor. Bu hani hocamızdan ilk duyduğum şeylerden biridir, menfaat 
içtihatçılığı, tarafların menfaatini tartmamız gerekiyor. Finansal kiralama 
şirketlerinin menfaatini mi ön planda tutacağız, yoksa iyi niyetli dediğimiz, 
konuyla hiç alakası olmayan, kiralama sözleşmesinin tarafı olmayan ve 
bilme ihtimali bulunmayan üçüncü kişilerin menfaatini mi tutacağız? 
Ben işte tekrar ediyorum, burada çok kişiyi de karşıma alacağımı bilerek 
tekrar ediyorum, ben üçüncü kişinin menfaatinin tutulması taraftarıyım 
ama kanundaki düzenleme aksini öngörüyor. Biraz sonra tekrar buraya 
döneceğim. Mülkiyetin finansal kiralama şirketinde olmasından bahsettik. 

Diğer unsurumuz;
4. Finansal Kiralama Şirketinin Kiralananın Zilyetliğini Her Türlü Faydayı 
Sağlamak Amacıyla Kiralayana Devretmesi. Bu biraz herhalde Mehmet 
senin konuna girecek. Kiralama şirketi bu sözleşmenin diğer bir unsuru, 
dediğim gibi kiralayan, finansal kiralayan hiçbir hakkı kendinde tutmayacak. 
Her türlü faydayı sağlamak üzere malın zilyetliğini devredecek. Sözleşme 
süresi boyunca kiracı malın zilyedi olacak ve bu sözleşmenin amacını 
engelleyecek her türlü kısıtlama bu sözleşmeye aykırılık teşkil edecek. 
Hatta doktrin diyor ki, kiracının o malı kullanmasını engelleyecek hükümler, 
finansal kiralama sözleşmesinde yer alsa bile geçersizdir. Bu hükümler 
emredicidir diyor, böyle bir görüş var. 

Bir diğer unsurumuz;
5. Kira Bedeli. Finansal kiralama bedeli, ödeme dönemleri taraflarca 
istedikleri gibi belirlenebilir. Bu konuda bir kısıtlama yok. Tek bedel 
var. Taksitle ödenen bedel. Aslında o yüzden de tam kira sözleşmesi 
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olduğunu söyleyemiyoruz. Kira sözleşmesi niteliğine aykırı bir durum 
bu. Para ödeme borcu, götürülecek bir borç ama sözleşmede tabii ki aksi 
öngörülebilir. Sözleşmede açıkça belirtmek kaydıyla, bu da yeni bir hüküm 
aslında bakarsanız. Sözleşme konusu mal henüz imal edilmemiş veya 
kiracıya teslim edilmemiş olsa dahi sözleşme tarihinden başlamak üzere 
kira bedelleri tahsil edilebilir. Sözleşmede aksi belirtilmediği takdirde, 
sözleşme konusu malın, sözleşme tarihinden itibaren 2 yıl içinde kiracıya 
teslim edilmesi zorunludur. Bu son hükümle ilgili aslında çok teknik hukuk 
konusu olacağı için derinlemesine girmek istemiyorum ama doktrinde bir 
görüş var. Diyor ki; sonuçta finansal kiralamanın mantığına malın tesliminin 
2 sene sonra olması aykırıdır diyor, doktrindeki bir görüş. Dolayısıyla, 
mesela diyor, ben kanunda bu madde olmasaydı, bu sözleşmeye, bir 
sözleşmeye bu hükmü koysaydım, genel işlem şartları ile ilgili bk. 25 
önünde geçersiz kabul edilecektim. Halbuki kanunda açıkça düzenlenmiş 
ama diyor bu finansal kiralamanın amacına aykırı bir düzenlemedir. Burada 
aslında gerçek olmayan bir kanun boşluğu vardır. Dolayısıyla, bu hüküm 
uygulanmamalıdır diyen bir görüş var doktrinde.

Tarafların anlaşması gerekir altıncı unsurumuz. 
6. Rızai Bir Sözleşmedir finansal kiralama sözleşmesi. Her iki tarafın 
da irade beyanında bulunması gerekir. İradecinin gerçekliği aranır. 
Kullanma ve yararlandırma borcu doğuran bir sözleşmedir. Sürekli bir 
borç meydana getirir. Bu şu demek, kiracı belli bir süre içinde malı kullanır. 
Tam iki tarafa borç yükleyen bir anlaşmadır. Kiracının borcu, biraz evvel 
dediğimiz gibi bedel ödemek, kiralayanın borcu da malik olduğu malı 
kiracının kullanımına bırakmaktır. Tarafların anlaşması Finansal Kiralama 
Kanunu’nun 22.maddesinde özel bir şekle tabi tutulmuş. 22.madde 
diyor ki, sözleşme yazılı şekilde yapılır. Bu bildiğimiz adi yazılı şekil. Yani, 
sözleşmenin sonunda tarafların imzasının bulunması yeterli. Noterden 
yapılmasına artık gerek yok. Biliyorsunuz hepiniz, benden iyi. Eskiden 
noterlerde düzenleniyordu. Adi yazılı şekliyle ilgili bütün kuralların burada 
da uygulama alanı bulunur. Bu ne demek, bu şu demek. Eğer sözleşme 
yapıldıktan sonra, taraflar sözleşmenin asli nitelikleriyle, asli edinimleri ile 
ilgili değişiklik yapacaklarsa bu değişikliği de aynen adi yazılı şekil şartına 
uyarak yapmak zorundalar. Yan hükümlerdeki değişiklikler için böyle bir 
yazılı şekil şartı getirilmemiş. Yine Borçlar Kanunu’nun 14.maddesinin 
2.fıkrası uygulama alanı bulacak. İzninizle okumak istiyorum maddeyi. 
Diyor ki, kanunda aksi öngörülmedikçe imzalı bir mektup, asılları borç 
altına girenlerce imzalanmış telgraf, teyit edilmiş olmaları kaydıyla faks 
veya buna benzer iletişim araçlarıyla ya da güvenli elektronik imzayla 

gönderilip saklanabilen metinler de yazılı şekil yerine geçer. Dolayısıyla, 
14.maddenin 2.fıkrasının uygulamasıyla da faksla da finansal kiralama 
sözleşmesinin kurulması uygulamasının nasıl olacağı biraz tartışmalı 
olmakla beraber mümkün. Hemen şunu belirtmek lazım. Eğer finansal 
kiralama sözleşmesinin konusu bir taşınmazsa ve sözleşmede bir 
alım hakkı tanınıyorsa, Borçlar Kanunu’nun 237.maddesinin 2.fıkrası 
uyarınca, bu sözleşmenin tapuda yapılması lazım. Eğer motorlu taşıtsa 
ve sözleşmenin sonunda bir alım hakkı tanınıyorsa, artık bu sözleşmenin 
de noterde yapılması lazım. Yani burada adi yazılı şekilde yapılan bir 
sözleşme yeterli olmayacaktır. Taşınmaz mallara ilişkin sözleşmeler, 
taşınmazın bulunduğu tapu kütüğünün şerhler hanesine, kendilerine 
mahsus özel sicili bulunan taşınır mallara dair sözleşmeler,  yani işte 
motorlu taşıtlar, hayvan, hayvanlarla ilgili sözleşmeler gibi veya işte 
deniz araçlarıyla ilgili sözleşmeler gibi. Bu malların kayıtlı oldukları sicile, 
tescil ve şerh olunur ve kiralayan tarafından ayrıca Birliğe bildirilir. Şimdi 
bu maddede açıkça kiralanan şeyin, kiraya veren şirketin teminatı olarak 
saklı tutulması bir nebze daha güçlü hale getirilmiş. Ne demek istiyoruz? 
Şunu demek istiyoruz. Diyor ki, eğer taşınmazsa kira konusu, bu tescilde 
bildirilecek diyor. Bu mal finansal kiralama konusudur diyor. Taşınırsa da 
diyor, ya eskiden noterlerdeydi, biliyorsunuz büyük sorun yaratıyordu bu, 
ya özel sicili bulunan bir şeyse, biraz evvel verdiğim örneklerde olduğu 
gibi motorlu taşıtsa mesela özel sicile ya da özel sicil yoksa Birliğin, Birlik 
tarafından tutulan sicile yazılacak. Sicilde şerh olacak diyor. Şimdi bu 
maddenin zaten amacı kanun gerekçesinde şöyle denmiş, ekonomik 
mülkiyet ve zilyedi kiracıdayken, mülkiyet hakkının finansal kiralama 
şirketinde olması üçüncü kişilerin kolaylıkla ayni hak elde etmelerini 
sağlar. Bunu engellemek amacıyla bu hükmü getiriyoruz diyor. Hiçbir sicile 
tabi olmayan taşınırlar açısından doğru. Hakikaten de böylece zilyetliğin 
sağladığı görünümü ortadan kaldırıyoruz. Birliğe tescil yapılması suretiyle, 
Birliğin tuttuğu sicile tescil yapılarak bunu engellemiş oluyoruz. Ama zaten 
taşınmazlar ve diğer sicilli taşınırlar açısından böyle bir korku yok. Çünkü 
taşınmazda zaten gözüken malik finansal kiralama şirketi. Dolayısıyla 
üçüncü şahısların buradan iyi niyetli ayni hak elde etmeleri, daha doğrusu 
kiracıdan iyi niyetle bir ayni hak elde etmeleri söz konusu bile değil. O 
yüzden bu açıdan baktığımız zaman böyle bir şerhin kiracıyı korumak 
üzerine getirildiğini düşünmek, her ne kadar gerekçede bildirilmemişse 
de daha mantıklı geliyor bana. Özel bir sicile kayıtlı olmayan taşınır 
mallara ilişkin sözleşmeler Birlik tarafından tutulacak özel sicille tescil 
edilir. Bunu biraz evvel söyledim. Zaten bu tekrar malumun ilanı olmuş. 
Birlik tarafından tutulacak özel sicil herkese açıktır. Hiç kimse sicildeki bir 
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kaydı bilmediğini ileri süremez. Bu da biraz evvel anlattığım gibi üçüncü 
şahısların iyi niyetle, ayni hak elde etmesini engellemeye yönelik bir 
hüküm. Biliyorsunuz, ayni hak elde etmek açısından üçüncü şahısların iyi 
niyetini Medeni Kanun’da koruyoruz. Taşınmazlarda sicile güven ilkesi ile 
koruyoruz. Taşınırlarda zilyetliğe güven ilkesi ile koruyoruz. Bu zilyetliğe 
güven ilkesini ortadan kaldıracak bir şekilde özel bir sicil kuruldu artık. 
O finansal kiralama sözleşmeleriyle ilgili herhangi bir sicile tabi olmayan 
taşınırlar bile Birlikteki bu sicile tescil edilecek. Bu durumda da üçüncü 
şahıslar zilyet durumunda olan kiracıdan ayni hak elde etseler bile bu elde 
edinimler korunmayacak. Yine ben aynı şekilde burada menfaat içtihatçıları 
yaparak olması gereken hukuk açısından üçüncü şahısları biraz daha 
fazla korumamız gerektiğini düşünüyorum. Çünkü öyle bir durum ki artık 
özellikle de, finansal kiralama sözleşmesinin konusunu tüketilebilir mallar 
tüketici sözleşmelerinin de oluşturabileceğini kabul edersek, şu anda 
herhangi bir şekilde birinden, bir tanıdığımızdan, bir yerden alacağımız 
bütün menkul mallar için finansal kiralama siciline gitmemiz gerekecek. 
Hatta mütemmim cüz, bütünleyici parça olarak taşınmaza tabi edilmiş, 
mesela örnek vereyim. Bir taşınmaz satın almak istiyorum. O taşınmazdaki 
kalorifer tesisatı veya klima tesisatı, asansör, finansal kiralama sözleşmesi 
uyarınca yapılmış, finansal kiralama sözleşmesi uyarınca sağlanmış. Ben 
o taşınmazı satın alırken o zaman tek tek bakmam lazım. Acaba camlar 
bu şekilde mi sağlanmış? Kaloriferler bu şekilde mi sağlanmış? Yoksa 
mülkiyet hakkı kazanamıyorum. Hepsi finansal kiralama şirketinde kalıyor. 
Kanun bunu söylüyor. Bunun aksini iddia etmek kanun önümüzdeki açık 
hükmü uyarınca pek kolay değil ama olması gereken hukuk açısından 
açıkçası ben çok içime sindiremiyorum. Bunları biraz daha hızlı geçeceğim. 
Sözleşmelerin Birlik tarafından tutulacak özel sicile tesciline ilişkin usul ve 
esaslar kurulu uygun görüşü alınmak suretiyle Birlik tarafından belirlenir. 
Tescil ve şerhten sonra üçüncü kişilerin finansal kiralama konusu mal 
üzerindeki ayni hakkı iktisapları, kiralayana karşı ileri sürülmez. Bu son 
hükmün getirilme amacı aslında tescillerin aleni olması ama olabilir ki, 
bazı siciller aleni değil o zaman bu hükmü nasıl uygulayacağız? Mesela 
trafik sicili aleni değil. Gerçi orada, noterde yapıldığı için sözleşme çok 
büyük bir sorun olarak karşımıza çıkmayacak ama nasıl uygulanacak bu 
hüküm? Üçüncü şahısların iyi niyetini nasıl koruyacağız? Bu da bir tartışma 
konusu olabilir. Tarafların anlaşmasının hukuki niteliği üzerinde de birçok 
tartışmalı hukuki husus vardı. Bunları uzatmak istemiyorum. Satış 
sözleşmesi görüşü vardı, kira sözleşmesi görüşü vardı, vekalet görüşü 
vardı. Şu anda artık zaten kanunda açıkça düzenlenmiş. Bunu da Erden 
Hocanın önünde nasıl söylerim bilmiyorum ama tip sözleşme gibi geliyor 

bana hocam. Yani sizden başka kim daha iyi söyleyebilir bunu bilmiyorum. 
Bana artık finansal kiralama sözleşmesi kanunda özel olarak düzenlenen 
bir tip sözleşme olarak geliyor. Hocam da teyit ederse çok memnun 
olurum. Anlaşma uygulanacak hükümlerde, eğer kanunda özel hüküm 
bulunmadığı hallerde genel hükümler uygulama alanı bulacak. Özellikle 
de mülkiyetin saklı tutulması şartıyla sözleşmelerle ilgili, kısmi ödemeli 
satışlarla ilgili ve konut ve çatılı iş yerleri kiralarına ilişkin hükümler 
uygulama alanı bulmayacak. Kanun bunu açıkça düzenlemiş. Sabrınız için 
çok teşekkür ederim.

Prof. Dr. Atilla Altop

Sayın ura  De elioğlu na a ok eşekk r e iyorum e liğ i in  zellikle 
uy ulama aki azı ar ışmalı ususları a or aya koyup r ş il ir iği i in ayrıca 
eşekk r e iyorum  Belki e u a ıklamalarıyla a a sonraki ar ışmalara a y n 
ermiş ol u  im i s z  e liğini sunması i in se ili e me  r em e eriyorum  

Doç. Dr. Mehmet Erdem

ok eşekk r e iyorum ocam  Bu ara a  en e ura  i i ok eorik ar ışmalara 
irme en  ukuk u olmayanları a ikka e alarak ir konuşma yapmayı 

ş n yorum  e liğimin konusu nansal kiralama a ayıplı eslimler  a ii or a a 
ir mal olunca  ayıp ş p esiz n eme elecek  elmemesi m mk n eğil  

Hukukumuz a Bor lar Kanunu n a orca aykırılık olarak enel ir ayıp ka ramı 
yer almamak a  ani s zleşme konusunun ayıplı olmasına y nelik Bor lar 
Kanunu n a ir orca aykırılık ali elirlenmiş eğil  Biz ayı ı ok sık anla ıyoruz 
ama nere e anla ıyoruz  Kanunun zel olarak zenle iği azı s zleşme 
iplerin e  sa ım s zleşmesin e  kira s zleşmesin e  eser s zleşmesin e  Bu 

s zleşmeler e ayıplı mal an  ayıplı eser en e kiralananın ayı ın an a se iyor 
kanun koyucu  Finansal kiralama a a s zleşmeye konu ir mal ar  unun a 
ayıplı olması n eme ele ilir  ama u urum  kanun a zenlenen 

a se iğimiz s zleşmeler kapsamına iren ir al olarak ka ul e ilemez  ira 
arklı ir s zleşme ile karşı karşıyayız   zaman nansal kiralama s zleşmesin e 

ayı ı nasıl eğerlen irmeliyiz  a ii ki or lar ukuku enel k mlerine re 
eğerlen irmeliyiz  yıp karşımıza ir orca aykırılık ali olarak ıkar  e ir orca 

aykırılık alleri  Kanun a  Bor lar Kanunu nun  ma esin e  orca aykırılık 
olarak  al n r lm ş r  Borcun imk nsızlaşması  or lu emerr  e 

ereği i i i a e meme  yıplı i a  ayıplı eslim ne emerr  e ne e imk nsızlık ır  
orcun ereği i i i a e ilmemesi ali ir  Bu nasıl anımlanacak yani ereği i i 

i a e ip e meme  malın ayıplı olması neye re elirlenecek  Bura a aslın a sa ış 
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s zleşmesin e  sa ılanın ayıplı olmasına ilişkin er iğimiz anımı  kanunun er iği 
anımı uy ulaya iliriz  S zleşme e  s zleşme konusunun  malın a sis amacına 

uy un olmayan ni eliklerin ulunması ya a ni elik eksikliği  a sis amacına aykırı 
ni eliklerin eksikliği eya il irilen ni eliklerin o mal a ulunmaması şeklin e 
anımlaya iliriz nansal kiralama a ayı ı  alın u şekil e ayıplı ol uğu ka ul 

e il ik en sonra  nansal kiralama şirke inin ayıp alin e nasıl ir sorumluluğu 
n eme elecek  Kanunumuz  ma e e ir zenleme e iriyor   

ma enin  en in e  kiracının se imi e ale i zerine ki  enellikle yle 
oluyor il iğim ka arıyla  nc  kişi en sağlanan malın ayıplı olmasın an 

nansal kiralama şirke i sorumlu u ulamaz  ynı urum malın izza  kiracı an 
sağlanmaması alin e e uy ulanır iyor  Dolayısıyla ek ir zenleme yapmış  
kiracının se imi e ale i zerine ya a kiracı ara ın an sa ılmış olması alin e e 

e erli ir  yani u urum a a nansal kiralama şirke i sorumlu eğil ir  Bunun 
ersi anlamın a  malın nansal kiralama şirke i ara ın an sa ın alınması  
oğru an ya a aşka ir şekil e el e e ilmesi  nansal kiralama şirke inin 

por y n e ulunan malın nansal kiralamaya konu olması alin e  nansal 
kiralama şirke i malın ayıplı olmasın an sorumlu ur iye iliriz  r ğ m z i i 
kanun koyucu ayıplı mal alin e ikili ir ayırım yapıyor  iz e u ayırımı az alarak 

eğerlen irmeler e uluna iliriz  al kiracı ara ın an se ilmiş  onun ale i 
zerine alınmışsa eya izza  kiracı ara ın an sa ılmışsa nansal kiralama 

şirke ine  malın ayıplı olmasın an olayı nansal kiralama şirke i sorumlu 
olmayacak ır  Finansal kiralama şirke inin sorumluluğu olmaması  kiracının ona 
karşı i  ir akkının olmaması anlamına eliyor a i ki  ncak nansal kiralama 
şirke i  er ne ka ar sorumlu olmasa ile  malın ayıplı olmasın an olayı malın 
sa ıcısı  sağlayıcısı eser s zleşmesine konuysa  y klenici  malın ayıplı olmasın an 

olayı nansal kiralama şirke ine karşı sorumlu ur  Dolayısıyla nansal kiralama 
şirke i en sorumlu eğilim iyerek  amamen ekilip  sen ne yaparsan yap 

emeyecek  iyemeyecek  e olacak  S zleşmenin ma iye i ereği  malın alıcısı 
olan nansal kiralama şirke inin  sa ıcıya  sağlayıcıya karşı olan aklarının kiracı 
ara ın an kullanılması n eme elecek  im i ura a l  ir ilişki ar  Finansal 

kiralama şirke i malın sa ıcısı eya y klenicisiyle ir s zleşme yapıyor  alın 
eslimine ilişkin  Sa ılmasına ilişkin  kinci plan a a o malı  nansal kiralama 

s zleşmesi ile kiracıya e re iyor  Finansal kiralama şirke ine karşı  u urum a 
nansal kiralama şirke i sorumlu olmamakla irlik e sa ıcı eya sağlayıcı nansal 

kiralama şirke ine karşı sorumlu  Bura a aşka s zleşmeler n eme eliyor  Bu 
malın an i s zleşmeyle e ralın ığı  ser s zleşmesi ise  eser s zleşmesine 
ilişkin ayıp k mlerine i ile ilir  Sa ış s zleşmesi ise  sa ış s zleşmesine ilişkin 

k mlere  im i kanunumuz aslın a eser s zleşmesin e e sa ış s zleşmesin e 
eserin ya a malın ayıplı olması alin e alıcıya ya a iş sa i ine enzer aklar 
anıyor  e ir u aklar  S zleşme en nme imkanı anıyor  alın onarılması 

imkanı anıyor  Be el in irimi imkanı anıyor  alın eğiş irilmesi imkanı anıyor 
sa ış s zleşmesin e  Dolayısıyla kiracının malın ayıplı olması alin e u akları 
kullanmasını ona sağlamalıyız  Finansal kiralama şirke i er ne ka ar s zleşmenin 
ara ı izza  ken isi ise e o akları kullanmak elki onun i in oğru an men aa  

sağlamayacaksa a  emina ı ir kenara ırakıyorum mal a onun i in ir 
emina  kiracının  o akları kullanarak  en azın an ayı ın i erilmesini e u 

şekil e malın ayıpsız ale e irilmesin eki men aa ini sağlaması erekir  asıl 
yapacak unu  ok eorik ar ışmalara irmek is emiyorum  Hani or a a ir kiracı 

ar  Finansal kiralama şirke i ar  Han i er e e e kiracı  nansal kiralama 
şirke inin s zleşmesine ayalı olarak alep e ulunacak  Buna i  erek yok elki 
ama ar ı ay ın uy ulama a s yle iği şekil e nansal kiralama şirke inin  kiracıya 

u konu a ye ki ermesi  ye ki erme en a a a ılmışsa  a a sonra una icaze  
s ermesi erekir  Bu şekil e ye ki er ik en sonra kiracı  sa ıcı eya sağlayıcıya 

o kanun a elir ilen alepleri ileri s re ilir  alın onarılmasını is eye ilir  yıpsız 
enzeri ile eğiş irilmesini is eye ilir  sa ış s zleşmesin e  Be el in irimi 

is eye ilir  S zleşme en ne ilir  Bunları ek ek eğerlen irirsek  malın 
onarılmasını is eme  e e  unu yapa ilmeli  Finansal kiralama şirke in en e 
kanaa imce onay almasına erek yok  alın eğiş irilmesini is eme  pekala 
m mk n  Her iki ara ın a men aa ine  nansal kiralama şirke inin e men aa ine  
Be el in irimi u a pek ala m mk n  ma e el in irimi is e iği zaman  sonu a 
in irilecek olan e el  sa ım e eli ya a eser s zleşmesin e işin e eli  
Dolayısıyla  in irilecek olan e el nansal kiralama şirke ine ia e e ilecek  ğer 

yle ir ak kullanılır a  nansal kiralama şirke ine in irilen e el ia e e ilirse  
u urum a a nansal kiralama e ellerinin ona oranlı olarak in irilmesi erekir  
alın e eli azalıyor  S zleşme en nme a sine el iğimiz zaman  ura a 

u ak ir ar ışma s z konusu ola ilir  Kiracı  s zleşme en nmek is e iği 
ak ir e  aca a nansal kiralama şirke inin una onay ermesi aca a erekir mi  

Finansal kiralama şirke in en s zleşme en nmek i in onay alınacak mı  
Kanaa imce yle ir onaya erek yok  ani kiracı  ken isine anınan ye ki 

er e esin e  nansal kiralama şirke inin ara  ol uğu sa ış ya a eser 
s zleşmesin en  şar ları er ekleşmişse  ne ilir  ma unun sonucuna 
ka lanmak zorun a  S zleşme en n k en sonra a aynı emerr e ol uğu 

i i nansal kiralama e ellerini s zleşmenin sonuna ka ar olan e elleri  i a 
e mek zorun a  Belki u urum a nansal kiralama şirke i  malın e elini ia e 
al ığı i in ora a ir azmina  esa ı ola ilir   e ele erken ka uşmanın e ir iği 

azı şeyleri in irmek zorun a kala ilir  Bu urum elki akkaniye e uy un 
elmiyor i i ir isle şey yapa iliriz  ma ok a eğil  nk  kiracı s zleşme en 

nmek zorun a eğil  s zleşme en n yorsa unun sonu larına ken isi 
ka lanacak  ka lanmalı  Kullanılacak aklar a ısın an urum yle  Bunun 
yanın a irka  şey a a ar  Kiracının malın ayıplı olmasın an olayı ir zarara 
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uğraması s z konusu ola ilir  Bu zararın azmini nasıl ileri s r lecek  Kanun 
koyucu sa ış s zleşmesin e e eser s zleşmesin e ayıp ne eniyle uğranılan 
zararların alep e ile ilmesine imk n sağlıyor  ma zararın alep e ile ilmesi i in 

enel k mlere yollama yapıyor kanun  enel k mler er e esin e alıcı  iş 
sa i i zararının karşılanmasını a is eye ilir iyor  enel k mlere ak ığımız 
zaman a or lunun yani sa ıcının e iş sa i inin ayıplı mal eslimin e kusurlu 
olmasını arıyor  Sa ış s zleşmesin e  nme alin eki o is isnai urumu ir 
kenara ırakıyorum  Diğer aklar kullanılırken sa ış s zleşmesin e  eser 
s zleşmesin e  malın ayıplı olmasın an kaynaklı olarak anınan aklar a sa ıcının 
ya a y klenicinin ayıplı eser mey ana e irmek  eslim e mek e kusuruna 

akmıyoruz  Bu aklar kullanıla ilir iyoruz  Sa ıcı eya sağlayıcı kusurlu olmasa 
ile  ma zararın azmini a sine elince ki ora a zarar er zaman iki şekil e 

karşımıza ıkar  ili zarar e yoksun kalınan kar şeklin e  yoksun kalınan kar  
zellikle re im malı s z konusuysa ci i ola ilir  Bunu alep e e ilmek i in iğer 
ara ın kusurlu olması erekiyor  Bunu nasıl alep e ecek  ar ı ay iyor ki  ye ki 
erilmişse iki şekil e erile ilir  emsil ye kisi eril iyse zararını alep e e ilir  ksi 
al e ken i zararını alep e emez iyor  Ben una u şekil e akmıyorum  e ki 
eril iyse  en ni aye in e kiracı nansal kiralama şirke inin o malı al ığı kişiyle 

olan s zleşmesine ayalı olarak alepler e uluna ilir  Bun a er an i ir sıkın ı 
yok ayıp ne eniyle akları kullanmak a ısın an  yıplı malın ne en ol uğu 
zararları alep e e ilir mi  nk  ir yan an ken i zararı u  Kiracının zararı  ma 

una ş yle aka iliriz  u kiracının zararı olmakla irlik e  u zararı nansal 
kiralama şirke in en alep e e ilir  Dolayısıyla  nansal kiralama şirke inin kiracıya 
karşı ir orcu s z konusu ur   a ir zarar kalemi olarak sa ıcıya eya y kleniciye 
ileri s r le ilir  ma una u şekil e akmaya erek yok kanaa imce  nk  

izim ukukumuz a e e  s zleşmenin nis iliği prensi i ar  Bir s zleşme en 
olayı ir alep e uluna ilmek i in o s zleşmenin ara ı olmak erekir kısaca  
ncak azı urumlar a s zleşmenin ara ı olmasa ile e ime olan yakınlık 
or lunun u urumu ile iliyor olmasın an kaynaklı olarak erek ok rin  erek 
ar ı ay  s zleşmenin ara ı olmayan kişilerin e alep e uluna ilmesine imk n 
eriyor  Buna nc  kişiyi koruyucu e kili s zleşme iyoruz  Hepimizin 

anlaya ileceği ar ı ay ın a kararlarının ol uğu azı rnekler ar  esela p 
az  p az sa ın alan kişi  ailenin a ası ya a e in anımı ama o p azın 

sız ırmasın an  pa lamasın an ocuk zarar r yor  a a e eki misa r zarar 
r yor  isa r elki ar ışmalı ama anne zarar r yor  y k anne  Dolayısıyla  

o sa ım s zleşmesi  p azın sa ın alınmasına ilişkin s zleşmenin ara ı 
olmamasına rağmen  zarar ren kişi oğru an o s zleşmeye ayalı olarak 
alep e uluna ilir eniyor  ar ı ay a unu ka ul e iyor  Finansal kiralama 

s zleşmesi a ısın an a aynı şeyi ka ul e menin i ir en eli yok  ar lar 
amamen  yani nc  kişiyi koruyucu e kili s zleşmenin ara ığımız şar lar 

amamen er ekleşiyor ura a  Sa ıcı u malın nansal kiracı ara ın an 
kullanılacağını iliyor  ime olan yakınlık za en elir in  Dolayısıyla  kiracı 
uğramış ol uğu zararı  ili zarar e yoksun kalınan kar  ikisini ir en alep e e ilir  

alın sa ıcısın an ya a y klenicisin en alep e ile ilir  Ken i a ına iğer akları 
kullanırken nansal kiralama şirke inin aklarını ken isine anınan ye kiyle 
kullanıyor  n an olaylı olarak men aa  sağlıyor  ma ura a uğra ığı zararı 
y kleniciye eya sa ıcıya karşı oğru an ken i a ına alep e e ilir  a ii unun 
i in kanun koyucu ayıp aki iğer aklar an arklı olarak or lunun yani sa ıcının 

e y klenicinin ayıplı mal eslim e mek e kusurlu olmasın a arıyor  ani ancak 
kusurluysa zararın azmini alep e ile ilir  a ii or a a ir s zleşme ol uğu i in  

ir sa ıcının e y klenicinin kusurlu ol uğunu ka ul e iyoruz  Kanun yle ka ul 
e iyor  nlar eğer sorumluluk an kur ulmak is iyorlarsa  kusursuz ol uklarını 
ispa  e mek zorun alar iye ilirim  Bunun yanın a ir e  nansal kiralama 
şirke inin  kiracı an ağımsız olarak ir zarar kalemi ola ilir  alın onarılmasını 
alep e i  alın onarılması  malın eğerin e ş kl k mey ana e ir i  Bunu 
nansal kiralama şirke i oğru an ken isi  sa ıcı eya y klenici en alep e e ilir  
a ii unu alep e iği ak ir e  nansal kiralama e ellerinin e ş r l p 

ş r lemeyeceği ayrı ir ar ışma konusu  Kanaa imce yle ir urum a  
onların a ş r lmesi icap e er  kinci ir urum  nansal kiralama konusu 
malın oğru an nansal kiralama şirke i ara ın an sa ın alınması  Kanun a a ık 

ir zenleme yok ama  ma enin iraz nce oku uğum  en in e  
kiracının se imi e ale i zerine nc  kişi en sağlanan malın ayıplı olmasın an 
kiralayan sorumlu u ulamaz  ynı k m malın kiracı an sağlanması alin e e 
uy ulanır iyen zenlemenin ers anlamın an  me umu mu ali n en  malın 

nansal kiralama şirke i ara ın an sağlanması urumun a  kiracının se imi yok  
kiracının sa ması yok  onun ale i yok  Bu urum a nansal kiralama şirke i malın 
ayıplı olmasın an olayı sorumlu ur anlamı ıkıyor  a ii u sorumluluğun 
sonucu ne olacak  Bir e yle akmak lazım  im i kanunumuz a orca aykırılık 

allerin e  i a en elleri iyelim  orca aykırılık iyelim  Borcun imkansızlaşması 
e orcun ereği i i i a e ilmemesi alin e alacaklının zararının azminini 

is eye ileceği s yleniyor  Sa ış s zleşmesin e  kira s zleşmesin e e eser 
s zleşmesin e malın ayıplı olması alin e aşka aklar a anıyor ama enel 

k mler e  ereği i i i a e meme ali olarak ka ul e e ileceğimiz malın ayıplı 
olması alin e  sa ece ir azmina  y k ml l ğ  n em e  a ii azmina  
y k ml l ğ n n s z konusu olması aca a aşka akların kullanılıp 
kullanılamayacağı konusun a ere ler yara a ilir  yle  oğru an nansal 
kiralama şirke i almış olsa ile malı  en ni aye in e nansal kiralama şirke i u 
malı alırken sa ım s zleşmesi ya a eser s zleşmesi ile e inirken yine e ir 
s zleşme yapıyor  ani yine e  ken isine o malı sa an sa ıcıya eya emin e en 
y kleniciye karşı akları ar  Bu akları kullana ilir nansal kiralama şirke i  a ii 
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nansal kiralama şirke inin u urum a kiracıya karşı sorumluluğu  kiracının 
on an alepleri  aca a yine e u s zleşme eki akların kullanılmasına mı 
y nelik olacak  Kanaa imce eğer kiracı u akların kullanılmasını alep e iyorsa  
Bor lar Kanunu  ma e er e esin e  yani zararın azmini kapsamın a 

eğerlen irerek u imk nları ona anımak l zım   azmina ın mu laka nak en 
olmasına erek yok  ynen azmin e s z konusu ola ilir e nansal kiralama 
şirke inin sa ıcıya eya y kleniciye karşı olan akları kullana ilmesi e kiracı 
ara ın an aynen azmin olarak ka ul e ile ilir  ncak ş yle ir sıkın ı ar  ğer u 
aklar kullanılacaksa  paran ez i in e s yleyeyim  iraz nce a se iğim şekil e 

kullanılacak  narım  s zleşme en nme  e el in irimi  malın eğiş irilmesi 
yine aynı şekil e kullanılacak  Kiracı u akları kullanmak is emiyorsa kiracının 
alep e e ileceği şey sa ece zararının azmini  ararının azminini alep e iği 

zaman a ilk nce malın onarılması erekecek elki ya a onarım parası  Bunu 
yapmak zorun a eğil  Finansal kiralama şirke i  aynen azmin kuralları 

er e esin e nansal kiralama konusu malı onar a ilir  ken isi onara ilir  n an 
sonra a unu ken i sa ıcısına y nel e ilir   malın amir e ilmesi  onarılması 
masra arını sa ıcıya ya a y kleniciye yansı a ilir  aye  kiracı o akları kullanmak 
is iyorsa o s zleşmeler eki akları  onları a kullanmasın a er an i ir en el 
yok  ncak nansal kiralama şirke inin s zleşme yap ığı ara a karşı akları s z 
konusu olmaya ilir  sorumluluğu sınırlan ırmış ola ilirler  sa ıcı eya y kleniciyle 
ya a nansal kiralama şirke i yerine e irilmesi ereken k l e ler arsa e unları 
yerine e irmemişse aklarını kay e miş ola ilir ya a zamanaşımı s resi e miş 
ola ilir  Finansal kiralama şirke i malı  sene nce sa ın almış ır  yıp ar ır  izli 
ayıp ni eliğin e kullanılarak or aya ıkar  Finansal kiracı malı kullanırken ayı ı 
espi  e er  r ık nansal kiralama şirke inin  sa ıcıya karşı unu ileri s rmesi s z 

konusu olmayacak ır  amanaşımı e yle karşılaşır  B yle ir urum a kiracının  
nansal kiralama şirke ine karşı ale i sa ece zararını azmin ir  ararını azmini 
iz ukuk a enel olarak nak en azmin iye yapıyoruz  ma nansal kiralama 

s zleşmesine ak ığımız zaman  ora a nansal kiralama şirke i o malın amir 
e ilmesini empoze e e ilir  Kiracıya karşı  al amir e il ik en sonra  kiracının  
on an sonra en azın an re im malı ise re im aşamasın a er an i ir sıkın ısı 
olmayacak ır  al onarılana ka ar  kiracının er an i ir zararı arsa  re im en 
kaynaklı ya a iğer mal arlığı eğerlerin e malın ayıplı olmasın an olayı  

unları a ileri s re ilir  a ii ş yle ir ar ışma a ar  ğer nansal kiralama 
şirke inin  aşkalarına karşı aklarını ileri s rmesi m mk n eğilse  yani s re 

e miş  sorumluluk sınırlan ırılmışsa  sa ece nansal kiralama şirke ine karşı ir 
azmin ale in e uluna ileceksek  o urum a nansal kiralama şirke inin 

kusurunun olup olmaması ayrı ir ar ışma konusu  ca a malın ayıplı olması 
urumun a nansal kiralama şirke inin kusurunu arayacak mıyız  Bor lar 

Kanunu nun enel zenlemesi  orca aykırılık alin e azmina  sorumluluğunun 

n eme elmesi i in or lunun kusurlu olması y n n e  Bor lu kusurlu 
olma ığını ispa  e eme iği m e e  zararı azmin e mekle y k ml  ncak  
sa ış s zleşmesine kira s zleşmesine e eser s zleşmesine  ora aki ayıp 

k mlerine ak ığımız zaman  ayıp an olayı sa ıcının  y klenicinin e kiraya 
erenin kusuru olmasa ile  yani ayıplı mal eslimin e  ayıplı mal re imin e 
er an i ir kusur olmasa ile alıcıya  iş sa i ine sağlanan akların 

kullanıla ileceği y n n e  ani  s zleşme en nmek mi is iyor alıcı  Sa ış 
s zleşmesine mal ayıplı iye nmek mi is iyor  Sa ıcının kusurlu olmasına erek 
yok  al ayıplıysa  s zleşme en ne ilir iyor kanun koyucu  alın eğişimini 

e is eye ilir  Hi  en kusuruna akmam ura a  Be el in irimi e is eye ilir  e 
iğer akkını a kullana ilir  e en yle ir şey yapıyor  Bu ar ışmalı  yani enel 

k mlere ir is isna mı e iriyor  ar ışıla ilir  ira enel olarak iyoruz ki ayıp 
alin e anınan aklar enel olarak aynen i aya y nelik ir   Dolayısıyla aynen i aya 

y nelik urumlar a  or lunun kusurlu olmasına akılmaz  Kanun koyucu unun 
i in akmıyor  ma zarar n eme el iği zaman  zararı alep e mesi n eme 

el iği zaman  ora a enel k mlere i  iyoruz  enel k mler er e esin e 
or lu kusurluysa o zararı azmin e iriyoruz  Bunun is isnası ar mı  eri urası 
eğil ama is isnaya sa ış s zleşmesin en nme e ras lıyoruz  Dolayısıyla  aca a 

sa ış s zleşmesin eki  eser s zleşmesin eki u zenlemeyi  u prensi i  iz 
Finansal Kiralama S zleşmesi a ısın an a uy ulayacak mı  ani nansal kiralama 
şirke inin ayıplı mal eslimin e er an i ir kusuru olmasa ile  kiracı malın 
onarılmasını alep e e ilir mi  e ilecek mi  oksa nansal kiralama şirke i  
kusursuz ol uğunu ispa  e erek  malın onarılmasın an azmina  y k ml l ğ ne 
ka ar sorumluluk an ken isini kur ara ilir mi  ık ası ar ışıla ilecek ir urum  

ma en şa s  kanaa imi s ylersem  sa ış aki eser s zleşmesin eki k mler eki 
aynı prensiplerin  aynı man ığın urası a ısın an a e erli ol uğunu 

ş n yorum  Finansal kiralama şirke inin er an i ir kusuru olmasa ile  
kanunun enimse iği sorumluluk er e esin e malın onarılmasın a  zararın 
azmini kapsamın a sorumlu olacağını ş n yorum  Son ir şey s yleyerek 
e liği amamlayım  Belki soru ce ap l m n e a a a a arız  ca a nansal 

kiralama şirke inin sorumluluğunu sınırlan ıra ilir mi  ık ası u ikiye 
ayır ığımız şey e nansal kiralama konusu malın izza  kiracı ara ın an eya 
onun ale i e se imi ile alınması  e inilmesi eya kiracı ara ın an sa ılması 

urumun a za en kanun koyucu nansal kiralama şirke ine er an i ir 
sorumluluk y klemiyor  Dolayısıyla sorumluluğunun olma ığı yer e  nansal 
kiralama şirke inin sorumluluğunu sınırlan ırmanın er an i ir man ığı yok  
Diğer al e  yani nansal kiralama şirke i malı sa ın almışsa  onun sorumluluğunu 
sınırlan ırmak m mk n m  iye akalım  nların a ir kısmın a  aslın a nc  
kişilere sa ıcıya eya y kleniciye u sorumluluk yansı ılıyor  ine nansal kiralama 
şirke inin ok ir men aa i yok ura a  ncak iğer al e  yani aşkasına 
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sorumluluk yansı ılama ığı urumlar a nansal kiralama şirke i aca a 
sorumluluğunu sınırlan ıra ilir mi  Sorumluluğu sınırlan ıran anlaşmalara 

ak ığımız zaman izim ukukumuz a enel olarak ka ul e iliyor  ncak  
or lunun orca aykırılık a ağır kusuru arsa  kanun koyucu yle ir anlaşmayı 
e erli ka ul e miyor  ğır kusuru yoksa yani a  kusurluysa  yle ir anlaşma 
e erli ir iyor  ar ı ay ın uy ulamasına ak ığımız zaman  a ık ası ani  ze  

konu  nansmanı ile al kalı yanılmıyorsam ani y k i imalle e  Bir ke ici 
işlemi izlenimi eren ir karar a  ar ı ay sorumluluğu sınırlan ıran anlaşmayı 

e erli ka ul e memiş  ma erek esi ne  Diyor ki erek e e  yle ir 
sorumluluk kay ı  nansal kiralama şirke inin malın ukuken maliki olması  ayı ın 

izli ayıp ni eliğin e olması e izli ayıp sorumluluğunun malik en aşkasına 
s zleşmeyle y klenemeyeceği e r s l k ereği u şar ın a aksız şar  
olmasın an olayı e erli eğil ir iyor  a i aksız şar  n eme elince unun 

ke ici işlemi ol uğunu anlıyoruz  Değilse ke ici işlemi a a a im za en 
yle ir urum  ok a yeni ir karar  ari li ir karar  ık ası enel işlem 

şar ları er e esin e eğerlen ire ilir i  enel işlem şar ları er e esin e 
eğerlen irmemiş  aksız şar lar er e esin e eğerlen irmiş ke ici a ısın an  

Buna ir şey emiyorum  Haksız şar  olmasın an kaynaklı olarak sorumluluğu 
sınırlan ıran anlaşmayı e ersiz ka ul e e ilir ama malın ukuken maliki olması 

nansal kiralama şirke inin e izli ayıp sorumluluğunun malik en aşkasına 
y klenemeyeceği erek eleri sorumluluğun sınırlan ırılması anlaşmasının 

e ersiz olması i in erek e eğil  n azın an ukuken yle eğil  ani ola ilir 
malın ukuken maliki ola ilir  Kanun koyucu una ir en el anımıyor  Dolayısıyla 
kanun  ar ı ay Hukuk Dairesi  aslın a enimsemek is ememiş  sorumluluğu 
sınırlan ıran anlaşmayı e erli ka ul e mek is ememiş  ma erek elerini 

z n or aya koymak a a ikka li a ranmamış   Da a z n erek elerle u 
anlaşmayı elki e ersiz saya ilir i  BK  ma enin  ıkrası ar za en iyerek 
e liğimi ura a i ireyim  Belki sorularla e am e eriz

Prof. Dr. Atilla Altop

e   se ili e me e e e liği i in ok eşekk r e iyorum   nemli nok alara 
eğin i  im i ir soru ce ap e ar ışma l m m z ar  ncak iz iki e liği 

arka arkaya ara erme en inle ik  im i is erseniz nce ir  akika ay  ka e 
arası ererek soluklanalım   on an sonra ar ışmalara e elim  

Prof. Dr. Atilla Altop

ra an sonra a a zin e ir şekil e  a a arare li e eceğini a min e iğim 
soru ce ap l m ne el ik  S z alan kişiler en konuşmalarına aşlama an 

nce ken ilerini anı malarını rica e iyorum  Buyurun şim i sorularınızı ala iliriz

Murat Türker

er a alar  smim ura  rker  a ırım Finansal Kiralama a alışıyorum  Benim 
sorum ayıplı mal ile il ili ir  yıplı mal a  s zleşme e yer alan ayıplı malın  ia e 
e ilmek is enmesi urumun a azen izim ekipmanlarımız a eş ik kullanılıyor  

eş ikli olarak  ya ırım eş ik  el esi kapsamın a iz işlemler er ekleş iriyoruz  
Bu urum a ia e e ilmesi alin e eş iğin e  or a an kalkması erekiyor ama 

yle olmuyor  apılan ekipmanın  ya ırımla il ili olarak ir eş ikin ip al e ilmesi 
s z konusu olmuyor e ununla il ili cezalar or aya ıkıyor  Kiracı  unu ia e 
e eceğim e iğin e  kiracıya iz aş ura ilir miyiz  Bu eş ikle il ili cezalar e 

iğer konular a kiracıya iz aş ura ilir miyiz

Doç. Dr. Mehmet Erdem

e  kiracı s zleşeme en nme alin e  sizin s zleşmenizi esi  e meniz 
alin e kira e ellerini eyecek ir e yle ir esi  yoluna aş urması a 
erekli eğil  Dolayısıyla sizin un an kaynaklı zararlarınızı a kanaa imce 

emek zorun a ır

Utku Er miş
ku rmiş  aran i easin  Hukuk şleri r y m  ura  Hoca sunumun a 

nansal kiralama s zleşmesinin  konusunun ayrimenkul olması urumun a  
unun resmi şekil e yapılması erek iğini ir sa ır arasın a s yle i  

Doç.Dr. Murat Develioğlu
Bor lar kanunu s yl yor en s ylemiyorum

Utku Er miş
Siz Bor lar Kanunu nun il ili km ne a en a ii ki s yle iniz unu ama izim 
a i yasamıza ak ığımız zaman  e y r rl ğe ir i u yasa e 

Bor lar Kanunu e aynı zaman a me en  kanun anlamın a a a zel ir kanun 
e ora a a a ık a  a enin  Fıkrası l zın a i ir menkul e ayrimenkul 
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ayrımı yapılmaksızın s zleşmelerin yazılı şekil e yapılmasını ye erli r n yor  
Dolayısıyla ununla il ili olarak illa Hoca nın a r ş n  merak e iyorum 
a ık ası  Sizin e r ş n z  u anlam a a manızı rica e eceğim  

Prof. Dr. Atilla Altop

Se ili ura  e liğin e ikili ir ayırım yap ı  Dikka  e erseniz nansal kiralama 
s zleşmelerinin e erlilik a ısın an i ir şekle i olma ığını s yle i  
S zleşmenin  konusu aşınmaz a olsa arklı eğil  yine e erlilik a ısın a 
şekle i eğil ir  Faka  konusu aşınmaz olan mallar a  kiracıya alım akkı 
anıyorsanız  i  ere  yok ki  Bor lar Kanunu n aki a ık k m BK m

 karşısın a unun resmi şekil e yapılması l zım  Konusu aşınmaz olan e alım 
akkı i eren nansal kiralama s zleşmesi resmi şekil e yapılmazsa  kanımca 
nansal kiralama s zleşmesi yine e e erli olur  Faka  kiracıya aşınmaza ilişkin 

olarak anınan alım akkı e ersiz ir  Finansal kiralama kanunun a a alım 
akkına ilişkin i ir zenleme yok  Kiracıya alım akkı anınsa a i nansal 

kiralama s zleşmesi a  yazılı şekil e yapılacak ır iye ir k m yok  lım akkı 
a nansal kiralama s zleşmesinin zorunlu ir unsuru eğil ir e ara ar kiracıya 

alım akkı anıyıp anımamak a amamen ser es irler   ne enle yle ir 
ayırım yapılması erek iğini ş n yorum  

Utku Er miş
im i uy ulamaya ak ığınız zaman izim yap ığımız nansal kiralama 

s zleşmelerinin amamı nere eyse sa ın alma opsiyon aklı  Dolayısıyla a 
uy ulamaya a ak ığımız zaman ununla il ili olarak apu Sicil rl ğ n n 

enel eleri ar  e ncel olarak a  ane enel e ıkar ı  apu Sicil rl ğ  
ile a ıklamalarıyla il ili enel elerin e resmi şekil e yapılması erek iğine air 
i ir a ıklama yapma ı e uy ulamasın a a izim yap ığımız  yazılı şekil eki 
nansal kiralama s zleşmelerin e sa ece ir a ılım ser ile i  e yapmaya 
a e am e iyor  ynı zaman a şunu a iza  e eyim  Finansal kiralama 

s zleşmelerin e kiracılık sı a ının a aslın a izza  apu sicilin e e rol alması 
s z konusu  yle ki  nansal kiralama s zleşmesinin eğer ayrimenkul ise 
konusu  i iyorsunuz şer ler anesine şer  koyuyorsunuz  er i iz kanun a 
iş e unu şer  e aynı zaman a escil e ik  oğru mu e ik o a ayrı ir konu 
ama yle ir urum yara ıl ı   y z en s yl yorum  Bura a aslın a nansal 
kiracının a izza  ka ıl ığı ir urum s z konusu ur  e sa ın alma opsiyon akkı 

er nansal kiralama s zleşmesini uy ulama a ner eyse amamın a ar ır  
Hepimiz ukuk uyuz yani enel kanun  zel kanun y r rl ğ  ak ığınız zaman 

zel kanun a a sonra ıkmışsa  enel kanunun o il ili km n  kıyasen aslın a 

yok sayar e zel kanun km  uy ulanır şeklin e ir akış a ısı a ura a 
ser ilenemez mi  Bir e şunu soracağım  Bu sa ın alma opsiyon akkının resmi 
şekil e yapılmasının erek iği ile il ili olarak iza a ulun u ocam a  unun 
nasıl yapılması erek iği akkın a il i ere ilir misiniz  nk  uy ulamayı sizler 
iyi ilirsiniz  y ulama a a nansal kiralama s zleşmesinin  kiracısını izza  o 
zaman apuya e irip  s zleşmeyi apu n n e mi yapmamız l zım

Prof. Dr. Atilla Altop

zel ir kanunla enel kanunun ir km ne  aykırı ir zenleme e irile ilir 
i  ş p esiz  alnız unun yapıla ilmesi i in a ık ir k m olması l zım  
ysa ki enim il iğim ka arıyla  sayılı Finansal Kiralama  Fak orin  e 

Finansman irke leri Kanunu FKFF K n a alım akkı anınmasının şekli ile 
il ili i ir k m yok   arsa ana a s erin en e ka ul e eyim  Sa ece 

nansal kiralama s zleşmesinin şekline ilişkin ir k m ar e o ne enle ir 
ki epimiz nansal kiralama s zleşmesinin  konusu aşınmaz a i olsa  a  
yazılı şekil e yapıla ileceğini ka ul e iyoruz  Bura a ir sıkın ı yok  ma alım 

akkı anınmasının şekli ile il ili olarak i ir zenleme yok  Keşke  sayılı 
FKFF K na rneğin m  nin e amına c mle olarak   kiracıya s zleşme 
s resi sonun a malın m lkiye ini sa ın alma alım  akkı a anınsa nansal 
kiralama s zleşmesi yazılı şekil e yapılır  şeklin e ir k m konulsay ı   B yle 

ir kme FKFF K n a yer erilme iği i in   emel ir kanunun a ık ir km n  
BK m  aksini zenleyen a ık ir k m ulunmamasına rağmen  

zel ir kanunun ir km n  yorumlamak sure iyle uy ulamamanın  oğru 
e m mk n olma ığı kanısın ayım  apu m rl klerinin uy ulamalarının e 
a a ıkarılan enel elerin e emel ir kanunun a ık ir emre ici km ne 

aykırı ol ukları s rece  i ir ukuk  eğerinin olma ığını zellikle ur ulamak 
is iyorum  aalese  unu sık a yap ıklarını r yoruz e er e asın a u a alı 
uy ulamalara kesin ir a ırla karşı ıkmamız erek iğini ş n yorum  Ben 
kiracı olsam kesinlikle yle ir riske irmem e ana alım akkının anın ığı 
konusu aşınmaz olan nansal kiralama s zleşmesinin mu laka resmi şekil e 

zenlenmesini alep e erim  Finansal kiralama şirke leri a ısın an ir sıkın ı yok 
u konu a  zira riski alan kiracı  

Utku Er miş
y ulamaya n k olarak nasıl yapa ileceğiz ki unu  asıl er ekleş ire iliriz 

ki  Finansal kiralama s zleşmesine  Kal ı ki sizin e iğiniz anlam aki o  
Kanun a er şeyi zenleyemez iliyorsunuz yani unu sizler ğre iniz 

ize  Dolayısıyla ak ığınız zaman  ura a ir r l  oşluk ol uğunu en ok 
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ş nm yorum  nk  a ık a a ura a s zleşmelerin menkul e ayrimenkul 
ayrımı yapılmaksızın  yazılı yapılması erek iği a ık a yazılmış  ksi y n e ir 

zenleme yoksa a ence yazılı yapılarak unun ilerlenmesi konusun a ok 
azla ere  olmasa erekir iye ş n yorum

Prof. Dr. Atilla Altop

ğer kiracıya alım akkı anınması nansal kiralama s zleşmesinin zorunlu 
ir unsuru olsay ı  o ak ir e FKFF K m  km ne ayanarak zorunlu 

olarak alım akkı i eren  konusu aşınmaz olan nansal kiralama s zleşmelerinin 
e yazılı şekil e yapılmasını e erli ka ul e e ilir ik  ncak kiracıya alım akkı 
anınmasının nansal kiralama s zleşmesinin zorunlu ir unsuru olma ığı  u 

konunun ara arın ser es  ira elerine ırakıl ığı ere s z ol uğu i in  yorum 
yoluyla emel kanunun a ık ir emre ici km n n kal ırılamayacağı e kisiz 

ale e irilemeyeceği  unun i in aksini zenleyen a ık ir kme erek 
ol uğu kanısın ayım   

Doç.Dr. Murat Develioğlu
ok kısa ir ek yapayım  ani ani kanunlarla er şeyi zenleyemezsiniz 

y ne melikler  enel eler ep unlar i in ar iyoruz ama kanunun a ık ma esi 
ar  Bir enel eyle  e irilmiş ir şekil şar ını or a an kal ırmanızın m mk n 

ol uğunu ş nm yorum  ani ocama ka ılıyorum ze le

Utku Er miş
e me  Hoca   ari li  ir ar ı ay  Hukuk airesinin kararın an 

a se i e zellikle ayı a ilişkin olarak aksız şar ların e ersizliğine ilişkin   
ra a ak ığınız zaman  Hukuk Dairesi er i u kararı ama aksız şar a a 
e iğiniz i i a ı  yap ığı i in ura a za en aslın a sorun zanne iyorum nansal 

kiracının ke ici olmasın an kaynaklanıyor  Doğru an yapılan işlem il iğim 
ka arıyla mor a e ı  e mor a e er e esin eki nansal kiralama s zleşmesi 
i erisin eki k mlerin aksız şar  olup olmamasını eğerlen ir i  Kal ı ki ş yle 

e ir urum ar  ke icinin korunması akkın aki yasa a zel zenleme e 
ar  ke iciye yapılan nansal kiralama işlemlerin e  nansal kiralama  

nolu kanun uy ulanmaz  ke icinin korunması akkın aki yasa uy ulanır  Bu 
y z en za en sek r anlamın a iz e ke icilere ok azla işlem yapmama 
yolunu s eriyoruz  ma a ii ki ak ığınız zaman  ence ıkış nok ası aksız 
şar  ke icinin korunması kanununa a ı  yap ığı i in  Dolayısıyla sorum şu  
eğer işlem ke ici eğil e  nansal kiralama s zleşmesinin ara ı olan ir acir 

olması urumun a a yine aksız şar  e ersiz ir er miy iniz  kincisi aynı 
zaman a  ir e kusursuz sorumluluk ali aslın a or aya ık ı  Bura aki kusursuz 
sorumluluk an kas ınız nansal kiralama s zleşmesinin i l li se e iyle or aya 

ıkan azmina  alacağına ilişkin mi ir

Doç. Dr. Mehmet Erdem

Hayır  a en o kararı eğerlen irirken en e aynı şeyi s ylemiş im  ke ici 
işlemi ar  nk  aksız şar  ani ir acir a ısın an yle ir şey s ylenemez 

iyerek  Sa ece aksız şar  eyip e sey i i ir sorun yok u ama ar ı ay azen 
yapıyor a ık ası  ki ane aşka ir şey s ylemiş ora a  erek e ileri s rm ş  erek 

ke ici işlemin e  erek aşka işlemler e unların sorumluluğu sınırlan ıran 
anlaşmayı e ersiz kılmak i i ir amacı olamaz  Bunun ukuken malik olmasına 

ayanıyor  Bilmiyorum yani en yle ir erek eyi e izli ayı ın a s zleşmeyle 
aşkasına y klenemeyeceğine ayanıyor  ani sorumluluğu sınırlan ıran 

anlaşmalar a  sorumluluk aşkasına y klene iliyor olsa iş e ilk şa sı karşı 
sorumluluk sınırlan ırıla ilir şeklin e ir şey s ylemiyor izim kanunumuz  
Dolayısıyla en ani kararın za en aksız şar  olması ne in en oğru ola ilir ama 

iğer erek elerine i iraz e im sa ece  o nok a a

Utku Er miş
acir urumun a peki

Doç. Dr. Mehmet Erdem

acir olması urumun a  a i ş p esiz aksız şar ları eri elmeyecek ama izim 
ukukumuz a ar ık  sayılı kanun an i i aren ke ici kanunun aki aksız 

şar lar an a a eniş ir kon rol ar  ine işin uzmanı illa Hocam ura a  
enel işlem şar ları kon rol  Dolayısıyla enel işlem şar ları  or lar kanunun a 

ilk k mler en  raya akacağız  Bu y r rl k ene imi e yapılıyor  ani 
onun yazılmamış sayılmasına a se ep ola ilir  azılmamış sayılma yoksa yani 
s zleşmenin i eriğine il olmuşsa  ir e onu r s l k kuralı er e esin e 
kon rol e ip  kesin k ms z saya iliyor kanun koyucu  Dolayısıyla u 
kon rol acirler arasın aki işlemler e e e erli  ksini ileri s ren ar  ma ok 
is isna  ir r ş  ma acirler a ısın an a or lar kanununun enel işlem 
şar larına ilişkin k mleri uy ulanır  kinci nok a  kanunumuz a ayıp an olayı 
sorumluluk  zel olarak  ayıp olarak sa ış s zleşmesin e  kira s zleşmesin e 

e eser s zleşmesin e i a e e ilmiş  yıp an olayı sa ıcının  y klenicinin eya 
kiraya erenin sorumluluğu  kusursuz ir sorumluluk olarak n r lm ş  ani 
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kiracı  sa ıcı eya y klenici ayı ı ilmese ile  ken i e a er ar eğil  Sa ıcı 
malı ir yer en al ı  yıp izli ni elik e  Ken i e ilmiyor  a en muayene e se 

e espi  e emeyecek  nu aşkasına sa ıyor  Bu urum a ile kanun koyucu 
onu sorumlu kılıyor  nk  ayıp an olayı sorumluluk  iraz eknik nok aya 

i iyoruz  ynen i anın ir yansıması aslın a  e aa  e iysen onu yerine e ir 
kuralının ir uy ulaması  ma an i aklar a ısın an  Kanunun ayıp an olayı 
sorumluluğa anı ığı emel aklar a ısın an  e ir onlar  Sa ış s zleşmesin e 

r  ane ak  D nme  e el in irimi  onarım  ayıpsız enzeri ile eğiş irme  ser 
s zleşmesin e  ane ak  kira s zleşmesin e anınan  ak  ra a a iraz 
karmaşık  Dolayısıyla u akların kullanılması a ısın an  ma u aklarla irlik e 
siz ir e ayıp ale iyle ir zarara uğra ıysanız  ayı ı izleyen zarar  ayıp ne eniyle 
or aya ıkan zarar  Bir e yle ir ayırım ar  Bu zararları alep e e ilmek i in 
kanunun emel prensi i n eme eliyor  arar ar  arar arsa azmina  ar ır  

e ancak o zaman azmina  sorumluluğu n eme elir  Bor lunun  sa ıcının  
re icinin  eknik i a eyle iş sa i inin kusurlu olması l zım

Utku Er miş
eşekk r e erim ocam  Sa ece şunun i in sor um aslına ak ığınız zaman  

 ma enin  Fıkrasın a  Finansal kiralama s zleşmesinin kiracı ara ın an 
esi  e ilmesi urumun a  ekipmanı eri ermekle irlik e esi en kaynaklanan 

zararını is er  şeklin e enel ir ma e ar  Dolayısıyla ura aki aslın a 
azmina an kaynaklanan urum  m spe  zarar mı ır  en  zarar mı ır  Bu ir  
kincisi yle ir urum a  en enel anlam a soruyorum unu  Finansal kiracının 
urumu eğerlen iril iğin e s zleşmeye azmina  olarak eğerlen ir iğiniz 
ir usussa  il ili olarak aynı zaman a neler alep e e ilir nansal kiralayan 

şirke ler en  Bu konu a a ir a ılım ser ilerseniz

Doç. Dr. Mehmet Erdem

slın a  ma e enel ir zenleme  S zleşme esi  e il iği ak ir e or a a 
ir kusur ar za en o es e y nelik olarak  Dolayısıyla ora a alep e e ileceği 
azmina  esi  y z n en uğra ığı ir zarar arsa  kira e elleri ışın a  Dolayısıyla 

onu alep e e ilir  ra a kusur şar ı olacak ır  nun m spe  zarar mı  men  zarar 
mı ol uğunu s yl yorsunuz  Kanaa imce m spe  zarar esem ne olur  nk  ir 

e şeyler ar  ş e s rekli or  ilişkisi

Utku Er miş
S rekli or  ilişkisi erseniz  eğer nansal kiranın s zleşmesine ura a eğer 

kiracının nansal kiranın s zleşmesine esi  yapa ilir şeklin e ir al ılama eğeri 
olursa  u se er s zleşmenin ilk aşın a enen peşina  e o ne ka arki enen 
kiraların a is ene ilir uruma elip elmemesi yani izim s zleşmenin eriye 
e kili olması kuralı eya e kili olmaması kuralına irer mi   y z en s yl yorum 

unu  eşekk r e erim

Doç. Dr. Mehmet Erdem

r a a ir m spe  azmina  ar

Utku Er miş
e  zarar arken e eriye e kin olmaz

Prof. Dr. Atilla Altop

Ben e u r şe aynen ka ılıyorum   i  ir ere  yok  nk  nansal 
kiralama s zleşmesi s rekli ir or  ilişkisi oğur uğu i in  sona erme e mişe 
e kili olmayacak  iğer ir i a eyle e mişe e kili nme eğil  ileriye e kili esi  
s z konusu olacak e  m spe  zarar a is ene ilecek ir   Ben iğer konular a a 
se ili e me in n s yle iklerine  alnız ir ususu ur ulamak a yarar 

r yorum  Finansal kiralama şirke leri BK m  e m  anlamın a 
uzmanlığı erek iren ir izme i  mesleği kanun e ye kili makamlar ara ın an 

erilen izinle y r kleri i in  BK m  e m  km  uyarınca is er 
ken ilerinin  is er yar ımcı kişilerinin  er rl  sorumluluğuna ilişkin koyacakları 

n sorumsuzluk kayı ları ere s z kesin k ms z r  eni BK  u 
konu a yar ıca ir ak ir ye kisi ırakmamış e u r sorumsuzluk kayı larının 
kesin k ms z ol uğunu a ık a zenlemiş ir  Ha ırla mak is e im

Murat Ruben

er a a en ura  u en  zun yıllar leasin  şirke in e alış ık an sonra  şu 
an a icare  a kemeleri n e ilirkişilik yapıyorum  y ulama a ına ir ok 
sorun ar  ani an sonra  eski nansal kiralama kanunun an sonra u 
yeni kanunla irlik e azı a ıklıklar e iril i  Bu  e  a eler arasın aki 

zenleme e unun nansal kiralama s zleşmesine ne ka ar e kisi olur  Siz 
e iniz ki n sorumsuzluk anlaşmaları e ersiz olur e iniz  im i ir e 

kimin u aksız şar ları eğerlen irmesi a ısın an ir i erik ene imi yapma 
olayı ar  ani u i erik ene imini sizce yapmak urumun a mı  kinci ir konu  

u nansal kiralama s zleşmesinin escili olayı  Bu eski en mal m no erliklere 
yapılıyor u  im i Finansal Kurumlar Birliği nez in e yapılıyor  Faka  uy ulama a 
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ir ok sorun alen e am e iyor  esel  ir kişi iyelim ki nansal kiralama an 
olayı alacaklı  i iyor aciz yapıyor  a ii o ara a elip e nansal kiracı za en 
u leasin  konusu ur iyemiyor  ani emiyor iyelim  Bu aczi koyanın a i ip 

yle ir no er en araş ırması s z konusu olamıyor  ani yle ir uy ulama 
ar ı  ani uy ulama e iğim  işin pra ik yanı pek olamıyor u  im i Birlik 

nez in e escili yapılıyor  Hani a ii ara lar e ayrimenkulleri ari  ırak ık  Bu 
yine ne şekil e uy ulanacak  Benim a ık ası ş p em ar   konu a ilmiyorum  

y ulayıcı arka aşlar a ura a  Bir a ıklık e irirlerse iyi olacak  yeni kanun 
a ısın an

Prof. Dr. Atilla Altop

im i irinci kısma en ce ap ereyim  kinci kısım a elki Hakan Bey en ir 
a ıklama yapmasını rica e eriz  ira iraz nce ken isi ışarı a u konu a 

ana il i er i e u kayı ların erkezi Kayı  Kuruluşu nez in e u ul uğunu 
s yle i   konu a ken ileri il i ere ilir  Birinci kısma elince  olumsuz epkiler 
almayı a ze alarak  elir meliyim ki   nansal kiralama s zleşmeleri e 

iğer m s zleşmeler i i BK na a i irler  Diğer ara an nansal kiralama 
s zleşmelerin eki k mler s zleşme konusu mallar  s zleşme e eli  eme 
koşulları i i ara arın irlik e azırla ıkları ok is isnai k mler ışın a  

nansal kiralama şirke leri ara ın an ileri e ok sayı aki enzer s zleşme e 
kullanmak amacıyla  nce en ek aşına azırlayarak karşı ara a sun ukları 
s zleşme k mleri ol ukların an  BK m  uyarınca enel işlem koşulu 
ni eliğin e irler  Bunun oğal ir sonucu olarak a  er somu  olay a yar ıcın 
emre ici ni elik eki BK m  k mleri er e esin e yapacağı enel işlem 
koşulları ene imine ere s z  a i olacaklar ır  Kiracı nın acir olması a 

u urumu eğiş irmeyecek ir  zira iki acir arasın a yapılan s zleşmeler e 
e emre ici ni elik eki BK m  k mleri uy ulanacak ır  ar ı ların 
u ene imi yapıp yapma ıkları ok ayrı ir konu e is erseniz en u konuya 
i  irmeyeyim  zira ıkmamız ok uzun s re ala ilir e izim e o ka ar uzun 

s remiz yok  im i iğer konu akkın a a ıklamalar yapması i in s z  Hakan 
Bey e eriyorum  

Hakan Gülelçe

Bilin iği i i sicil kayı ları alen  Herkes sor u yapa iliyor  Bu enel emiz e e 
a ık şekil e elir iliyor  a ii sor u sınırlı olarak yapıla ilir  n erne  zerin en 
yapılan sor u a  malın ko u e kiracı un anıyla  ir nansal kiralama s zleşmesi 
olup olma ığı soruluyor  Bunun ce a ı alınıyor  Bu ce a ın ilerisine i mek 
is eniyorsa  a a e aylı ir il i erekiyorsa  Birlik en ran e u usul  alışılarak  

Birliğe m racaa  e ilerek ran e u alınıyor   kişiye ai  s zleşmeler zerin e 
incelemeler yapıla iliyor  

Prof. Dr. Atilla Altop

e  nlıyoruz ki en azın an yle ir mal zerine aciz koy urmak eya 
yle ir malı almak is e iğimiz e  kiracı olarak o kişinin a ını e malın ko unu 

il ir iğimiz zaman  en azın an o mala ilişkin ir nansal kiralama s zleşmesi 
olup olma ığı akkın a il i almamız m mk n ola iliyormuş  Bu nemli e  

zel ir olay  B yle ir or ak sicil olmasının za en ok y k yararı ol uğunu 
s yl yor uk  ni aye  yle ir sicile ka uş uk  Demek ki un an sonra işler iraz 

a a iyi işleyecek  inşalla

Fatih Kuran

smim Fa i  Kuran  Dinamo Danışmanlık  Benim sorum ura  Hoca ya olacak  ğer 
yanlış anlama ıysam  en ukuk u eğilim  ura  Hoca  a eye is ina en 
yani nansal konusu ile il ili  kiralama s zleşmesinin konusuna is ina en  eser 
s zleşmelerin en iş iliğin kapsam ışı ol uğun an a se i  Doğru anlamışım 

eğil mi

Doç.Dr. Murat Develioğlu
e  Hizme  ilişkisi

Fatih Kuran

im i u enel ir kanaa  mi ir  ş ilik nansal kiralama s zleşmesinin ir par ası 
olamaz i i ir kanaa  mi ir  ğer yleyse sorumun e amına eliyorum   

a e e   Fıkrası  S zleşme e aksi k m yok ise kiracı malın rl  akımın an 
e korunmasın an sorumlu olup akım e onarım masra arı kiracıya ai ir iye 
ir s zleşme ar  im i ura a aksi ir k m yoksa iye ir i a e ar  Dolayısıyla 
en şunu anlıyorum  ksi ir k m ola ilir  ani kiralayan a  kiracının malının 
akımın an  onarımın an sorumlu ola ilir  Bunu a u yapı i erisine il e e ilir 
iye anlıyorum  S z konusu olan akım onarım olunca a  işin i ine oğru an 

iş ilik iriyor  Bura a ir elişki yok mu  Dolayısıyla akım onarım s zleşmesi 
kapsamına irerse iş ilik e irmiş olmaz mı  Sorum u
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Doç.Dr. Murat Develioğlu
eşekk r e erim sorunuz i in  Bura aki akım e onarım nansal kiralama 

s zleşmesin eki o nansal kiralamanın karşılığı eğil  Bu a  ir kira s zleşmesin e 
e ola ilir i  Kiralayana akım e onarım y k ml l ğ  e irile ilir i  Bu nansal 

kiralama e elinin karşılı olarak eğil  kiralayıp erene zel olarak erilmiş ir or  
olarak or aya ıkıyor  ra aki iş ilik  nansal kiralama s zleşmesinin konusunu 
oluş uramıyor  ani nansal kiralama s zleşmesinin konusu ir aşınmaz malın 
sa ın alınması ola ilir  aşınır malın sa ın alınması ola ilir  ma ir iş ilik olamaz  
H l uki u rnek e  za en sa ın alınıp kiracıya e re ilmiş ir şeyle il ili akım 

orcu ar  an or

Fatih Kuran

eki  ayrı mı a ura e ilmesi l zım yoksa era er e a ura e ile ilir mi

Prof. Dr. Atilla Altop

Ben e ir şey s ylemek is iyorum  im i  eğer s zleşme e akım e onarımın 
kiralayana ai  olacağı zenlenmişse ki en unca yıl ır yle ir şeye 
ras lama ım  ama olmaz iye ir şey e yok kiralayan akım e onarım e elini 
ken isi eyecek e kimseye a ura e meyecek   Fiya ını u y k ml l ğ n  

ş n p ona re er iği i in  aşkasına a ura e meyecek  ken isi ka lanacak  
nun i in yukarı a s ylenenler ile elişmiyor  Ben u konu a a ura a 

ka ılıyorum  nk  FKFF K m  km n e  ok a ık ir şekil e nansal 
kiralama s zleşmesine aşınır e aşınmaz mallar konu ola ilir iyor  izme en 

i  s z e miyor   ne enle e izme  nansal kiralama s zleşmesinin konusunu 
oluş uramıyor   ne enle erilen izme i eğil ama izme e konu malları  ek ek 

eya irlik e nansal kiralamaya konu e e ilirsiniz  Bu ne enle e iş ilik maalese  
nansal kiralamaya konu olamıyor  y ulama a yapılmıyor mu erseniz  en 
un an  sene e el karo şeme iş iliğinin a ık a nansal kiralama konusu 

yapıl ığını e zenlenen a ura a yer al ığını rm ş m   ma en o zaman 
s yle iğimi şim i e aynen s yl yorum e izme  e imlerinin kanun ereği 

nansal kiralamaya konu olamayacağını ur uluyorum  

Doç.Dr. Murat Develioğlu
Ben ok kısaca ekrar e eyim  anlış anlaşılmalara ırsa  ermemek a ına  

 ma enin  ıkrası uyarınca yle ir e imin y klenilmiş olması  izme  
e iminin  nansal kiralama s zleşmesinin konusu ol uğu anlamına elmiyor 

za en  Bu amamen yan e im k ml l ğ  Konu yine aşınır eya aşınmaz mal
perasyonel Kiralama lursa asıl lur

Prof. Dr. Atilla Altop

FKFF K m  uyarınca kanunun kapsamı ışın a
 

Hakan Gülelçe

im i ir akım  onarım e i Fa i  ey  Faka  er i usul en e areke le ş yle 
arklılaş ıra ilir elki  Bir malın alımı i in yapılan  yani ak i eş irilinceye ka ar alımı 

i in yapılan izme lerin ak i eş irilmesi  malın eğerine ka ılması  mal  ukuk 
a ısın an ka ul e ile iliyor  ani me en  ukuk a ısını size ırakıyorum  ani 

una a ne irer  aşıma si or ası  mon a ı  emon a ı  Bu r iş ilikler aslın a 
maliye in unsurları olarak  mal  ukuk a ka ul e iliyor  e en  ukuk a ısın an 
ak ir sizin  Diğer konuya elmek erekirse  u eser s zleşmesiyle il ili konu  Bir  

iki eşi lemesi ola iliyor unun  Birincisi  ok azla ras lanmayan  inşaa ın leasin  
şirke i zerin e e am e mesi  ani leasin  şirke inin il n osun a yapılmak a 
olan ya ırımlar a  kum  akıl  emir  iş ilik a uralarının irmesi  sonun a or aya 

ıkan inanın a kiracı ara ın an kullanılması e unun i in yapılan maliye in  
ina olarak ak i eş irilmesi  kiraların alınması  Buraya iş ilik e iriyor aliyle  Bu 

az ras lanan  aka  zaman zaman olan ir rneği  Diğer ir rnek ise  u inşaa ı 
yapacak ir aa  şirke iyle anlaşılıp  imal ın u aa  şirke i zerin e 

er ekleşmesin en sonra ana ar eslim a ura leasin  şirke ine kesilip  alım 
amamlanmış olup  kiracının a kullanımına ırakılır  Bu  eser s zleşmesi 

kapsamın a iş ilik leasin e konu olamaz e iğimiz şey ki mo elin ışın a ir 
şey er l e  a ii u konu aki yar ı kararları  u iki mo el en irine uyuyor  

zellikle enzin is asyonları ile il ili erilen ir seri kararı ar ı  Bura a imal e ilen 
enzin is asyonlarının  o kanopi enilen yapıları kiralamaya konu e iliyor u  

Bunlarla il ili ir aksi ma keme kararı ık ı  Sorumuz a ura an kaynaklanıyor

Prof. Dr. Atilla Altop

im i şunu mu anlıyorum o en son s yle iğiniz en  u kanopi enilen yapıları 
nansal kiralama şirke i ir nc  kişiye yap ırıp  kiracıya kiralıyor  anlış 

anlama ım eğil mi

Hakan Gülelçe

Doğru
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Prof. Dr. Atilla Altop

Bura a ir sıkın ı yok  ira u urum a nansal kiralama konusu şey kanopi  
yani ir mal  Finansal kiralama şirke i kiracıya kirala ığı u malın maliye ini imal 
e ir iği nc  kişiye e iği e eli  nansal kiralama e ellerine yansı acak ır  

na i ir i irazımız yok  anlış anlaşılmasın

Hakan Gülelçe

amam  eşekk r e erim

Katılımcı
ar ı ay ora aki izme  unsuru malın eğerin en a a s n ol uğu i in en 
nansal kiralama konusu yapmam emiş

Prof. Dr. Atilla Altop

nla ım  Ben a ık ası o ka ar ileri i miyorum  ani eğer en nansal kiralama 
şirke i olarak  kişiye imal e ir iğim o kanopiyi kiracıya nansal kiralama 
s zleşmesi ile kiralıyorsam  onun ana maliye i neyse en e onu kiracıya 
yansı ırım  ra a ir sıkın ı yok iye ş n yorum  a ii u a enim şa s  

r ş m  

Merve Evtekin

er e ekin olks a en Doğuş Finansman an eliyorum  Değerli ocalarımızı 
inliyor olmak an ok mu luyum  Ka ama akılan ir soru ar  perasyonel 

kiralamayı  ne en aca a nansal kiralama kapsamı ışın a u uyoruz   kisi 
arasın aki arkı nansal kiralamanın anımını e unsurlarını inlerken reme im 
maalese  Beni ay ınla a ilirseniz ok memnun olurum

Prof. Dr. Atilla Altop

im i FKFF K m e nansal kiralama anımı ar  Bu anıma re  ir nansal 
kiralama s zleşmesine ayalı olmak koşuluyla u kanun eya il ili me zua  
uyarınca ye kilen irilen kiralayan ara ın an nansman sağlamaya y nelik 
olarak ir malın m lkiye inin kira s resi sonun a kiracıya e re ilmesi  kiracıya 
kira s resi sonun a malın rayi  e elin en k k ir e elle sa ın alma akkı 
anınması  kiralama s resinin malın ekonomik mr n n  in en a a y k 

ir l m n  kapsaması eya nansal kiralama s zleşmesine re yapılacak kira 
emelerinin u nk  eğerlerinin oplamının malın rayi  eğerinin ın an 

a a y k ir eğeri oluş urması allerin en er an i irini sağlayan nansal 
kiralama işlemi  perasyonel kiralamanın ura a elir ilen koşulları aşıma ığı 
ş p esiz  Kal ı ki FKFF K m e a ık a aaliye  kiralaması operasyonel 
kiralama  işlemleri akkın a FKFF K k mlerinin uy ulanmayacağı a ık a 

zenlenmiş ir  Benim anla ığım operasyonel kiralama ile kısa s reli BK n a 
zenlenen a  kira s zleşmelerin en i  arkı olmayan s zleşmeler kas e iliyor  

nlar a nansal kiralamanın e olayısıyla a FKFF K nun ışın a u ul u  

Prof. Dr. Erden Kuntalp

ok a ık k m ar  Buna a i eğil ir iye

Prof. Dr. Atilla Altop

Faaliye  kiralamasına ilişkin km  s yl yorsunuz   eğil mi ocam

Prof. Dr. Erden Kuntalp

e  e e  Finansal kiralama işlemlerine ilişkin k mler uy ulanmaz

Prof. Dr. Atilla Altop

a en nansal kiralama anımı a ok a ık e operasyonel kiralamanın o anıma 
uyma ığı kuşkusuz ama kanun koyucu ayrıca a elir miş   

Hakan Gülelçe

 ye e ir is isna e iril i ocam

Prof. Dr. Atilla Altop

Doğru  aynen yle  ok sınırlı olarak sa ece yolcu e y k aşımak aaliye in e 
ulunan a a yolu şirke lerinin a a aşıma ara larına  mo orlarına e unların 

aksam e par alarına ilişkin olarak yur  ışın aki ye kili şirke lerle yap ıkları nansal 
kiralama s zleşmelerin e FKFF K m eki nansal kiralama anımın a yer 
alan koşulların aranmayacağı n r lm ş r  er ek en e u s zleşmeler e 
kiracıya alım akkı anınma ığı i i  s zleşmeye konu malların ekonomik 
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m rlerinin in en y k  l m n  kapsama ya a yapılacak oplam kira 
emelerinin malın rayi  e elinin ın an azla olması koşulların an a 

i irisi er ekleşmiyor u  Bu şirke lerin un an zarar rmemeleri i in yle 
ir is isna e irilmiş ir ki  lke ekonomisi a ısın an yararlı ir is isna ol uğunu 

ş n yorum   

Emel Tezcan
er a alar en mel ezcan  Finansal Kurumlar Birliği e Bankalar Birliği n e 

eği menlik yapıyorum  sene ir  n an nce e ka rolu olarak şirke ler e 
ukuk m şa iri olarak alışmak ay ım  Bu keyi i konular i in size ekrar eşekk r 

e iyorum  nk  en uy ulamacılara enim i in ok nemli  onlar i in ok 
nemli  azı pra ik il iler ermek zorun ayım  eori ir yer en sonra sıkmaya 
aşlıyor  nk  insanlar ele ukuk u olmayanlar işlerine yarayan il ileri 

is iyorlar   akım an en e şu konu aki krinizi ğrenmek is iyorum  Sek r n 
em Bankalar Birliği nin  em Finansal Kurumlar Birliği nin e a i şirke lerin 

kullanmak a ol uğu a ına oplu olarak kre i s zleşmesi olarak a ir e eceğimiz 
s zleşme e iğer n e raklar a epimiz ok iyi iliyoruz ki unların epsi 
ayna an a imzalanıyor  enel işlem şar ların a Bor lar Kanunu ize mek ep e 

ğre ilen karşılıklı icap  izim zamanımız a icap er ik  şim i neri ar ık ka ul 
şeklin e  Karşılıklı ara arın ak e y k ml l klerini irlik e m zakere e erek 

eğerlen ir ikleri ir ok ara ı ukuk  işlem ir iye ize ğre il i  ncak 
uy ulama a izim ok sayı a s zleşme ma esinin  u şirke  alışanlarının  
m ş erilerine ek ek iza  e meleri e karşılıklı ak e y k ml l klerini onlara 
anla maları ziken m mk n eğil  Bir yan an Bor lar Kanunu yazılmamış 
sayılma i i ir sonu la izi a iri caizse cezalan ıracak  r ara an kim 
i erik ene imi yapılacak eniliyor  y ulama a izler  iz en eklenen şekil e  

il iri ormlarıyla  u işi şirke ler le ine a iri caizse yapmaya alışıyoruz  ani 
m ş erilere il i ormu  il irim ormu  s zleşme ka ul ormu a ına ne erseniz 

eyin  s zleşmenin ir ok ma esinin karşı ara a r l ğ  anlaşıl ığı 
akkın a ir imza alınıyor   Siz ir kim olsanız  ya a kanun koyucu  iş e a ale  

komisyonu olarak ir kre i kurumuna i seniz  unların nceki ari  konulsa ile 
epsinin aynı ari e ol uğunu u n epimiz aye  iyi iliyoruz  ani ir e ili 

kıya e  yapsak  unun u şekil e ol uğu iliniyor  Dolayısıyla izi nereye r yor 
u  Bir yan an sek r eş zamanlı olarak n unları yapıyor e kanun an 

ken isini korumak i in il irim ormu imzala ırıyor  r ara an unlar a a 
konusu yapılmaya aşlan ı  Bana erslerim e se ili a uka  arka aşlarım  
meslek aşlarım  unların konuşma konusu aline e iril iğini  i iraz konusu 

aline e iril iğini elir mek eler  Birlikler nez in e  Bankalar Birliği n e unun 
yapıl ığı a eri ana el i  nce k k s zleşmeler en aşlanıp  m sek re 

or ak ir s an ar  ya a ip orm l ne erseniz eyin  Bir s zleşme yapıp unları 
elki kamuoyuna l nse e ilip in erne  si elerin e u kurumların yayınlamaları e 

en se ilen s zleşme ipi olan eri eme pl nının  sa ece ir  iki say a an i are  
i im e  o in erne  si esin e yayınlanan e kamuoyuna arz e ilen s zleşmeye 

re erans s ermek sure iyle yapılma s recine iril iğini s yle iler  Bunu yle 
ir s recinin  yle ir karşılıklı ara  men aa ini kollayacak yle ir i işa  

konusun a epinizin r ş n  ğrenmek is iyorum  nk  unlar izim i in 
ok nemli  eşekk r e iyorum

Prof. Dr. Atilla Altop

Son erece yerin e ir konuyu ana sorarsanız ok a ık ir şekil e or aya 
koy unuz  zun i i eliyorsa a a ıklamanız e sorunuz ok ne i  im i e e  

nce iyi ki en eği im ermemişim iyerek s z aşlayayım  enel işlem koşulları 
zenlemesi akkın a saa lerce konuşsak konuları i iremeyiz  Kısaca s ylemek 

erekirse  BK m eki a ık k m uyarınca  enel işlem koşulları i eren 
s zleşmeye eya ayrı ir s zleşmeye konulan u koşulların er irinin ar ışılarak 
ka ul e il iğine ilişkin kayı lar  ek aşına  onları enel işlem koşulu olmak an 

ıkarmaz  ur  ışın aki meslek aşlar lkemiz eki k  niye li uy ulamaları 
ilme ikleri i in u ne anlamsız ir k m iye soruyorlar e izler e anla mak a 
ok zorlanıyoruz  z n  erici ir urum ama k  niye li uy ulamalara karşı 

yle ir k m koymak zorun a kal ık  Ben e kanunu azırlayan komisyon a 
ol uğum i in  ok z lerek e olsa  aşka ir lke e i iya  uyulmayacak olan  

yle ir kme yer ermek zorun a kal ık  Kanun koyucu ayrıca BK m  
km n e  u koşulların arlığı akkın a karşı ara a a ık a il i erilmesini e 

unların i eriğini ğrenme imkanının sağlanmasını arıyor  Bil i erme konusunu  
ok a ar mamak l zım  a ar ırsanız za en u s zleşme k mlerinin epsi 

yazılmamış sayılır  ma ence ok y k sıkın ı yara acak ir urum a yok  
ira ir nans şirke i   yap ığı ir s zleşmenin  an i ma elerinin  karşı ara ın 

aley ine olacağını  iğer ir i a eyle enel işlem koşulu ni eliğin e olacağını 
aye  iyi ilir  nun karşı ara a s zleşmeyi erip  şu ma elere ikka  e  iye onu 

yazılı olarak uyarması  il i erme y k ml l ğ n  yerine e irmesi akımın an 
ye erli olacak ır  irke  olarak il i erme y k ml l ğ  kanımca un an i are ir  
Karşı ara  u ikka  ek iğim k mleri is er okur  is er okumaz  is er e aylı 

eğerlen irir   is er aynı n  is erse   n sonra imzalar  u onun ileceği iş 
ar ık  Ben il i erme e s zleşmeye ulaşmasını sağlama y k ml l ğ m  yerine 

e ir im  ar ık u enel işlem şar ı sayılacak k mler e s zleşmenin ir par ası 
aline el i  Bun an sonra yar ıcın i erik ene imi a ii ki s z konusu olacak  

on an ka ışınız yok  a en enel işlem koşulların a yar ıcın u ene imin en 
ka ılamasın iye e iril i u zenleme  Bura a er şeyi eleş iriyoruz ama  oğru 
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areke  e enlerin aklarını a erelim  Bir ok şirke  ken i s zleşmelerini z en 
e ir i  enel işlem koşulun aki i erik ene imine akıla ilecek k mlerini 

s zleşmelerin en ıkar ı  nların a akkını yemeyelim  Bu ara a s zleşmenin 
mu laka ziki olarak karşı ara  erilmesi erekmez  rneğin in erne eki e  
say am a s zleşme yer alıyor  inceleye ilirsin  şu ma elere e zellikle ikka  
e  iyerek e u y k ml l ğ m  yerine e ire ilirim  Karşı ara  e  say ama 

irip s zleşmeyi okur mu okumaz mı  u onun ileceği şey ir  S zleşme e 
yer alan enel işlem koşulu ni eliğin eki k mler s zleşmenin ir par ası 
olmuş ur  ma u a i ki BK m  km  uyarınca yar ıcın r s l k kuralı 

er e esin e ene im yapmasını en ellemeyecek ir  ncak u ene imin e 
a ar ılması erek iğini ur ulamak is erim  ira azı şirke ler  ma ol uk  i ik  

enel işlem koşulu ene imi el i iye şikaye  e iyorlar  Ben onlara soruyorum  
elen ene im ne ir  D r s l k kuralı ene imi  a en u k m olmasa a 
K m  km  uyarınca yar ıcın er somu  olay a u ene imi yapması 

erekiyor  slın a e irilen yeni ir şey yok  sa ece uy ulama a yapılmayan u 
ene imin yapılmasını sağlaya ilmek i in a ık a yar ı lar ekrar uyarılıyor  Ben 

s zleşmenize r s l k kuralına aykırı olarak karşı ara  aley ine k m koymak 
e unun e erli olmasını mı is iyorsunuz iye sor uğum a  za en ar ışma 
i iyor  ira kimse e e  unu is iyoruz iyemiyor

Hakan Gülelçe

Bu Bor lar Kanunu na y nelik  Bor lar Kanunu y r rl ğe ir iğin e  kısa s re 
sonra izim  sayılı kanun y r rl ğe ir i  Bu zakman Hoca li erliğin e 

ukuk u arka aşlarımız an  şirke lerin ukuk m şa irlerin en oluşan ir alışma 
ru u kurul u  S zleşmelerimiz uyumlu ale e iril i e kanuna uy un şekil e 

imza prose r  oluş urmak i in erkes ken i şirke ine re kural koy u  Kimisi 
nce en in erne  si esin e il n e erek aynı s zleşmeyi kullanma yoluna i i  

kimisi ir n nce en el eleyecek maille n erme yoluna i i  Kimisi el en  
kimisi kamera n n e  Değişik  eğişik şeyler yap ılar  enel i a eye is isna 
olarak unu s yleye ilirim  y ulama a un an a iz eriliyor mu ilemem  ma 
sek r olarak u alışmalar yapıl ı  kararlar alın ı uy ulanmasını a ekleriz

Prof. Dr. Atilla Altop

Bil irimin e s zleşme i eriğini ulaş ırmanın an i y n emle yapılacağının 
nemi yok  nemli olan ir şekil e u y k ml l ğ n er ekleş irilmesi  a en 

s zleşmeniz e yle k mler yoksa  epsi emizlenmişse  za en yle ir 
y k ml l ğ n z e yok  ma ala iraz ere  yara an k mler arsa  sa ece 
onlara ikka  e in iye ir uyarı yapıl ığını kanı larsanız  ileri e sıkın ı ekmezsiniz  

Vahit Altun

a i  l un  Finansal Kurumlar Birliği  Benim sorum ura  Bey e olacak  Ken i 
l m n e aslın a z en ka ma ı  ğle en sonraki l m e mesa eli 

s zleşmelerin oluş urulmasıyla il ili ir aşlığınız a ar  Siz  ş yle ir şey 
s yle iniz  S zleşmelerin oluş urulması  Bor lar Kanunun a aks yoluyla  
elek ronik or am a yapıla ileceğini s yle iniz  Bu kapsam a aca a mesa eli 
s zleşme y ne meliği ar  mr k e icare  Bakanlığı nın ıkarmış ol uğu  
Finansal kiralama s zleşmeleri e u şekil e a sis e ile ilir mi  esis e ile ilir 
mi

Doç.Dr. Murat Develioğlu
ani ura aki şekil zenlemeleri sa ece a  yazılı şekli or a an kal ırmaya 

y nelik  ğer a  yazılı şekil  er an i ir şekil e ni elikli yazılmış şekle e rilmişse 
ar ık u ye erli olmayacak ır  ani iz şunu s yl yoruz  ni elikli yazılış şekille il ili 
aksla ir s zleşme kurmanız m mk n eğil  k olarak el yazısıyla yazılması 
erekir

Vahit Altun

Bu sorum aslın a n m z e iliyorsunuz  nya a  a ılı lkeler e elek ronik 
icare  i ik e ilerlemiş urum a  Ha a ankalar a  nansman kuruluşları a  
nans kuruluşları a  unları ar ık ızla yapmak a ırlar  r nleri alırken aynı an a 

kre isini e in erne  zerin en  elek ronik or am an sağlaya iliyorlar  Dolayısıyla 
ani u elişmiş lkeler uraya oğru i ik e  izim aca a şu anki ar olan 

zenlemeleriz  ir iriyle zaman zaman eliş iklerini ş n ğ m i in una 
imk n sağlamıyor  imk n ermiyor  ca a u konu a ne iye ilirsiniz

Doç.Dr. Murat Develioğlu
Bu konu a a za en elek ronik imza kanunu ar iliyorsunuz  Biz e e e erli 
olan ir şey  lek ronik imza kanunu a a  yazılı şeklinin yerini ala iliyor  ma 
emina  s zleşmeleri i i a  yazılı  yani imzanın yanın a ek ir unsurun aran ığı 

şeyler e kullanamıyorsunuz maalese  şu anki zenlemeleri r nce

Prof. Dr. Erden Kuntalp

lek ronik imzayı elirlerken  emina  s zleşmelerin e  elek ronik imzanın e erli 
olmayacağını s yle iler  Doğru  Bura a şu ok nemli i i eliyor ana    Finansal 
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kiralama a ar ı ay ın kararlarına re malın m lkiye i emina ı oluş uruyor  
im i aca a  emina  oluş ur uğu i iasıyla elek ronik imza yapılamayacak 
enirse karşımıza ir sorun ıkar  Bunu zellikle elir elim

Doç.Dr. Murat Develioğlu
Bilmiyorum ocam siz ne ersiniz ama en u anlam a ir emina  ol uğunu 

ş nm yorum   anlam a ir emina  yok or a a  ani u emina lar a ısın an 
elek ronik imza uy ulanmaz erken aslın a iraz ar yorumlamak l zım  

Prof. Dr. Atilla Altop

Ben e aynı kir eyim  ar yorumlanmasına ka ılıyorum  Hocamın a e iği 
i i  nansal kiralama s zleşmelerinin  sır  s zleşme konusu malın m lkiye i 
emina  oluş ur uğu i in  ayrıca ir emina  alınmıyor şeklin e al ılayıp  ir yasak 
e irilmesini oğru ulmuyorum  ksine elek ronik imzaya izin erilmesinin 
a a uy un olacağını e pra ik  i iya lara a ce ap ereceğini ş n yorum

Hakan Gülelçe

ura  Hocam a ir iki sorum olacak  Birincisi u apu aki  a a oğrusu aşınmaz 
işlemlerin e alış akkı a eriyorsa apu a yapılması s z konusu  escil e 
ara arın  apuya iki ara ın a  escil i in apuya m racaa  e meleri  u koşulun 

yerine e irilmesi olarak ka ul e ile ilir mi  Bir sorum u olacak

Doç.Dr. Murat Develioğlu
slın a escil iye ir ka ram aslın a yanlış kullanılıyor  ani escil ayni aklar i in 
e erli ir sis em  Bura a şer  e ilen ir s zleşme s z konusu  Finansal kiralama 

s zleşmesinin apu k ğ n e şer  e ilmesi ise  kanımca  alım akkının a şer  
e ilmiş ol uğu anlamına elmemeli  alım akkının a ayrıca şer  e ilmesi erekir 

iye ş n yorum  Biraz ka ı ak ığımın arkın ayım ama u a ı an akınca 
ana ok m mk n z km yor

Hakan Gülelçe

 sayılı kanun a   ma e e  s zleşmenin es inin kiraların muacceliye ine 
e irmesi s z konusuy u   sayılı kanunun   a esin e  aynı i a e 
oğru an kullanılmamakla irlik e  ma e i in e aynı anlama elecek şekil e  

yani a esi elmemiş kiraların a

 eri alınan malın sa ışın an el e e ilecek elirin a esi elmemiş kiralara 
a ma sup e ileceği e s yleniyor  Bura a ir ar ışma konusu ar mı  nk  

şirke ler en elen azı il ilere re  yar ı a u konu a ar ışma ık ığın an 
a er arım  ne  olmamakla irlik e  Ben ani iki ma e arasın a ir ark 

remiyorum  ma ani ukuk u olarak sizin r ş n z ne ir

Doç.Dr. Murat Develioğlu
ani yar ı a ne ol uğunu ilmiyorum a ık a s ylemek erekirse  ura a nasıl ir 
ar ışma ol uğunu ilmiyorum

Prof. Dr. Atilla Altop

FKFF K m e kiralayanın esi  alin e a esi elmemiş nansal kiralama 
e ellerinin enmesini e kiracı an alep e e ileceği zenlen iği i in  

esi  ile irlik e a esi elmemiş nansal kiralama e ellerinin ıpkı FKK nun 
y r rl k e ol uğu zaman a ol uğu i i  muaccel ale el iğini ka ul e memiz 

erek iği kanısın ayım  ira unlar muaccel olmalı ki  kiracı emek zorun a 
kalsın   Bu konu a FKFF K n a ir eğişiklik yapıl ığına ilişkin erek e e ir 
a ıklama a a ırlamıyorum   ne enle ir sıkın ı olmaması l zım  Keşke FKK n a 
ol uğu i i a ık a yazılsay ı iye ilirsiniz a ii ki   ma ikinci konu  se ili ura  
arka aşımızın s yle iği konu  akika en ok en eresan  Finansal kiralama 
konusu mal sa ılmazsa ne olacak  alın sa ılması i in ne ka ar s re eklenilecek 

e u s re zar ın a kiralayan kiracı an eme ale in e ulunamayacak mı  
aye  kiralayan malın sa ılmasını eklemeksizin muaccel ale elenler e 
a il enmemiş m nansal kiralama e ellerinin enmesini kiracı an 
alep e e ilecekse  niye uğraşsın malı sa mak i in  Sa ılırsa sa ılır  sa ılmazsa 

sa ılmaz  ma ersek ki kiralayan şu ka ar zaman i erisin e sa arsa  sa ış e eli  
sa amazsa malın rayi  eğeri kiralayanın alacakların an ş lecek  o zaman 
kiralayan ir an nce malı sa mak i in uğraşır  ncak en unu a ok aklı 

rme iğimi ep aş an eri s ylerim  Finansal kiralama şirke ine ir se im 
akkı anınması erek iğini ş n yorum   is erse e kiracı an alacaklarını 

a sil e e ileceğine inanıyorsa  malın m lkiye ini kiracıya e re ip  m nansal 
kiralama e eli alacaklarının enmesini kiracı an alep e er  is erse elli 

ir s re e malı sa arsa sa ış e elini  sa amaz ise malın rayi  e elini nansal 
kiralama e eli alacakların an  şerek  akiye e elin enmesini kiracı an 
alep e e ilir  ncak kanun yle ir zenleme yapmamış  Bir elirsizlik ar  

Belirsizliğin uy ulama a nasıl z l ğ n  ilen arka aşlar arsa  zellikle se ili 
ura  sen ma kemeler e ilirkişilik yap ığın i in iliyorsan  ize a ıklama a 

ulunmalarını rica e iyorum
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Murat Ruben

Bura a i ir leasin  şirke i elin eki ir malı sa mamazlık yapmaz  Her şirke in 
sır ın a ci  ir y k ar e olayısıyla er şirke  ken isine nen kiracısının 
ar ık  kirasının nmeyeceği kesin malları sa acak ır  Bura a sa arken elli 
usuller ne leş irilmeli mi ir   Her şirke in ken i i erisin e unun pra iği ar ır  

ma u ışarı an a min e il iği şekil e ir sorun eğil ir kesinlikle  nk  
en nansal kiralama şirke in e alışıyorum  ra a iliyorum e sa ılması 

i in elimiz en elen n ayre i s eriyoruz  yrıca eğerin e sa ılması 
i in e ayre  s eriyoruz  Değeri ar arsa za en nce en e kiracıya eme 
yapılıyor u  u an a kanun a u ne leş iril i  Dolayısıyla eski i are eki o kanun  
i areyi n yle uy ulayan leasin  şirke i za en ok azla yok u  ra a ak e 
mesa eye ikka  e iyor uk  Faka  ura a eğer  sa ılma ira esi ok ir elenerek 
malın ir a mini eğeri zerin en or an ş lmesi olayını leasin  eğerinin 

zerine y klersek  u ok ci  ir a ayı oğurur e yle ir al ının re ilmesi 
ence pra ik en olayı ereksiz ir şey ir  ani leasin  şirke lerine y klenen ir 
e al ir i i ş n yorum ura a

Prof. Dr. Atilla Altop

Kural olarak s yle iklerine ka ılıyorum  nansal kiralama şirke leri kural olarak 
ok iyi niye li ir  un an  ş p em yok  alnız azı urumlar a kiracının naki  

akışın aki sıkın ı ne eniyle nansal kiralama e ellerinin enememesi 
ne eniyle ir esi  urumun a  en nansal kiralama şirke i olarak alacağımı ok 
ra a  kiracım an ala ileceksem  ola ki malın sa ışıyla pek azla uğraşmaya ilirim  
Kiracısın an alacaklarını a sil e emeyecekse  kiralayan eminim sonuna ka ar 

e en iyi şekil e malı sa mak i in uğraşacak ır  ma iz ir zenleme yaparken 
er rl  olasılığı ikka e almalıyız e a ık ir nok a m mk n ol uğunca 
ırakmamalıyız  

Murat Ruben

B n şirke ler BDDK ene imine a i  Dolayısıyla ura a ir şik ye  ol uğun a 
ni aye i i i ar yle yerin elik ene imini e BDDK ura a yapa ilir  Bura a ir yasal 

ir oşluk ar  ma leasin  şirke i ir icare ane  icar  ir kuruluş  e elin eki 
pro lemi zmek i in za en o ayre  sar  e mek onun oğasın an kaynaklanan 

ir şey unu anla maya alışıyorum   ama işin eorik kısmın a aklısınız

Prof. Dr. Atilla Altop

BDDK ene leyecek za en iyorsunuz  Kanun ereği ir y k ml l ğ  yoksa 

nansal kiralama şirke inin u konu a  BDDK neyi ene leyecek  Bu konu a 
ma kemeler ya a BDDK olsa olsa kiralayanın zararı ken i kusuru ile ar ırmama 
y k ml l ğ ne aykırı areke  e ip e me iğini ene leye ilirler e ma kemeler  
kiralayanın nansal kiralama şirke inin  malın e  eya ş k e elle sa ılmasın a 

irlik e m era k  kusuru arsa  onun alacağın a ir in irime i e ilirler  

Murat Ruben

u anlam a s yl yorum  Sonu a kurumsal y ne im ilkelerine a i n 
şirke ler  Bu anlam a epar man arası s re lerin yerin elik a ısın an epimiz 
sonu a ir kurala a iyiz  şi usul ne re  iyi niye  kurallarına re yapmalıyız

Prof. Dr. Atilla Altop

nla ığım ka arıyla uy ulama a unun nasıl olacağını am olarak ilemiyoruz  
ir elirsizlik ar  Kiralayan  sene malı sa amazsa ne olacak  Bir an nce 

kiralama e ellerini almak is eyen kiralayan  malın sa ılmasına ka ar kiracı an 
eme ale in e ulunmak i in ekleyecek mi  

Murat Ruben

Hocam sizin ş nceniz en i ersek  kiracı a a ok zarar e ecek  u anlam a 
s yl yorum  im i siz icra i s kanunun aki km  uy ulayın ura a  Diyelim ki 
i aleye ıkarılsın e  eğerin en i ale e ilsin alıcı ıkma ığın a  im i una 
eğer e ir iğiniz zaman sonu a leasin  şirke i ne yapıyor  z  i i ar yle  malı 

eğerin en sa ma yoluyla unu in erne  si esin e yayınlıyor  e sa ış kanallarını 
zorluyor

ğer siz unu  u usul  e irirseniz  sonu a ir malın reel sa ış eğerini or aya 
koyacak ir ken inize ir nok a yakalayacaksınız  Bu icra i s kanunun a i ale 

 ıkar

Dolayısıyla eori ilkesini ok azla nasıl olacağın an kur ulmak a ısın an 
ken imize ura a ir mi enk aşı yakalayacağız  Bu a ir eğeri olacak  alın 
reel eğeri al ın a olacak  im i eğer siz u ci e le i erseniz  leasin  şirke leri 
o zaman minimum ir i ale e eliyle unu yakala ığın a  u se er u mallar 

eğerlerinin ok al ların a sa ılır  e sa ılma e eli kiracının orcun an şeceği 
i in  ni aye in e kiracının orcun an a a az or  ş ş  olur  ani siz ir şey 

zenlemeye alışırken ura a oğal sonucu i i ar yle onun aley ine ir nok a 
yakalamış a ola ilirsiniz  Sa ece unu il i a ısın an
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Prof. Dr. Atilla Altop

Benim ner iğim z m e kiralayan zarara uğraya ilir  ma  en şu an aki 
sis em i erisin e nansal kiralama şirke i olarak soruyorum  Ben malın sa ılmasını 

ekleme en e i ir e el şme en m nansal kiralama e eli alacaklarımı 
kiracı an alep e e ilecek miyim  Kiracının se iği ir malı nanse e mişim  
o ne enle e emelerini ecik irerek s zleşmeyi es e meme ne en olan 
kiracı an paramı ir an nce eri almak is iyorum aklı olarak  im i kanun a 
malın sa ılamaması olasılığına i  eğinilmeksizin  malın sa ılması alin e sa ış 

e elinin kiralayanın nansal kiralama e eli alacakların an in irileceğinin 
zenlenmiş olması karşısın a  eme c  olan kiracımın mal arlığı eğerlerini 

paraya e ir erek alacağımı eksiksiz a sil e e ilecek miyim malı sa amamama 
rağmen  y ulama a nasıl olacak er ek en merak e iyorum  

Soru

a a anka an ipo ek al ığı şeyleri sa arken ora a zarara uğramıyor mu  ipo ek 
eren

Prof. Dr. Atilla Altop

B y k olasılıkla zarara uğruyor ipo ek eren ka ınılmaz olarak

Soru

 zaman k  niye i a arız  k  niye i a ığımız zaman   ay unu alış ırır  Ha a 
mo orunu alan a s ker  S ker  uro luk ir araca olur eğeri  

uro  Siz elinize alırsınız  uro yu yakala ınız  Koy unuz ekrana  
uro kimse ermiyor  emir ya ına sa acaksınız   zaman leasin  şirke inin  

zararını kim karşılayacak   a ayrı ir case  a en ura a  ş yle ir şey akın  
yle ir şey ar  ani ura a en Halk Fak orin in enel r y m en u 

ara a  Da a nce e ka ılım ankaların a leasin  işlemlerini alan yap ık  Bu ip 
sorunlar zaman zaman izim aşımıza a el i  Biz o zaman e ik ki u leasin i 
yapmayalım     nemin e e iler ki  Sanayi e icare  Bakanlığı er 
i al e iğiniz n n n ser isini  aran isini  akım sonrasını koymak zorun asınız  
B n leasin  şirke leri e ka ılım ankaları e i ki iz inlerce r n  i al e iyoruz 

e sa ıyoruz  Bunların ser isini  us asını  şeyini e nere en ulacağız  Dolayısıyla 
leasin  şirke leri ya a ka ılım ankaları  yur  ışın an ir r n n i al ına aracılık 
yapamaz ale elmiş ir  Da a sonra unu enişle iler  i aye in e akmamız 

ereken şu  iz leasin ler olsun  nansman şirke leri olsun  ak orin ler olsun iz 

irer nansal şirke iz  icare e aracılık e memize rağmen  ura a konuş uğumuz 
şeyler  ir nansal kiralama şirke in e  ir malın  a am iş makinesi alacak 
m ea i  en ne anlarım  ani u ayıplı mı ır  ayıplı eğil mi ir  yrıca yle ir 
sorunumuz ar  Biraz nceki arka aşların a a se iği s zleşmeler e  en unu 

ankalar a a yaşa ım  im i oku um ir a a nce e şar ların epsini ka ul 
e iyorum  Biz zor a ık sonrası şu iyecekler ki u kişi ken in e eğil i ya a 
yalan yaz ı  ki ane e şa i  koysunlar  Bu se er s zleşmelere i erken  ankaya 
kre i kullanırken  alla i ill i iki ane e şa i  ni eliklerine aiz iki ane e şa i  
koy um  Bun an sonra a iyecek ki u şa i ler u konu a il ili olsun ya a yur  

ışın aki uy ulama aki i i mu ase e anışmanı olsun ya a a uka  ile i sin u 
s zleşmeyi imzalasın  a  liralık ir kre i imzalarken  yalnız a uka ınızı a 

receksiniz o zaman  Ben ne anlarım ki o  say a  ankacı ol uğum al e  
Ben e kre i kullanıyorum  Herkes  oku um  imzala ım yapıyoruz  n an sonra 

iye ilirim ki enim şekerim ar ı  Bunu imzalarken er şey  ka am a yerin e 
eğil i  as ım şeyi  Hocamın a a nceki ir oplan ımız a ş yle ir s z  ar ı  

ş e merikan ukukun a  yasaların a sa ıcıyı korur  rupa m k ese in e e 
or luyu korur  Bor luyu nereye ka ar korur  Bura a kimin ya a ma kemenin 
er şey ic anına kalmış aziye e  i aye in e azı şeyleri s yl yoruz ama 
il iğimiz soruların  ce a ını il iğimiz soruları soruyoruz  Bura a u işin ar ık 

iyi niye le k  niye  H kimlerin ile iyi niye in en k  niye in en elki yle 
e akmak l zım  im i a am i s er eleme  Sek r m z n i s er eleme 

olayı ar  im i  s an ul aki ir ol in  i ip ilmem orlu aki ir a liye en  
ir ma keme en i s er eleme almışsa  i iğimiz zaman izim şirke leri  
nansal şirke ler  ak orin ler  izim is ir a  a aların a  men  espi  a aların a 
ak ığımız zaman  yle ir şeyin aki ini yapıp eknik sorumluluğu almamız ile 

son erece yanlış  e ka ar nereyi kur arırsak er l e or ayız

Soru

im i uy ulama a ş yle oluyor ir eknik ilirkişi ayin e iliyor e eknik ilirkişi 
malın eğerini sap ıyor  ma u a a ii zorunlu eğil  e ice e ir malın rayi  ir 

eğeri ar ır  Bir ara anın  Faka  o rayi  eğere sa amaya ilirsiniz    ani unu a 
leasin  şirke ine y klemek m mk n eğil ana kalırsa  ani  lira ilirkişi espi  
e i  en  liraya sa ım e  liraya sa ım  ani ura a ir k  niye  yoksa yani 

e en  Kanunu nun r s l k kuralına i erek en ence ir z me arıla ilir  
eşekk rler

Prof. Dr. Atilla Altop

eşekk rler
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Hakan Gülelçe

Hocam u konu a  kiracıların ak kay ına uğraması urumun a  i ar ekme 
akları ar  n azın an kay a e mesi i in  a a BDDK ya şik ye  ke ici 

şik ye leri ile il ili aire ar  raya ir şik ye  ola ilir  Bu ne ka ar u konu a 
elmiş ir şik ye  yok   unus Bey in s yle iği i i  u izim alışma esaslarımıza 

aykırı ir urum  emina lar ola ilir  Bunların zerine i eriz  al sa ılmaya alışılır  
Han isin en nce a sil  yapılırsa  a sil e m kerrerlik olmamak kay ıyla  
a sil  er ekleş irilir  ğer ipo ek nak e e ril iyse  alacağımız ora an alınır  

al sa ılır  a e e ilir ya a sa ılıp eğeri erilir  ani u konu a ir

Prof. Dr. Atilla Altop

Ben ekrar e eyim  Kiralayan malın sa ılmasını ekleme en e i ir e el 
şme en m nansal kiralama e eli alacaklarını kiracı an alep e e ilecek 

mi  nu merak e iyorum  

Soru

Hocam o sor uğunuz soru aslın a ma e eki muacceliye le am era er 
ar ışılması erekiyor  Bura a e ik ki  iraz nceki ar ışma a muacceliye e 
erek yok  nk  za en er i  H k m ar e iniz  ok a yle eğil aslın a 

piyasaya ak ığınız a  nk  nce sa acak  n an sonra

Prof. Dr. Atilla Altop

Ben e onu soruyorum   Kanun a sa ılamama olasılığına i  eğinilmeksizin  
malın sa ılması alin e sa ış e elinin kiralayanın nansal kiralama e eli 
alacakların an in irileceğinin zenlenmiş olması ir sıkın ı yara ıyor mu 
uy ulama a nansal kiralama şirke leri a ısın an

Soru

Bura a muacceliye i siz nasıl receksiniz  şağı a nk  emina ların paraya 
e rilmesi ar  ani ura a kanunu oku uğunuz a sanki şey i i anlamanız 
erekiyor  nce sa acak eya e eli şecek

Prof. Dr. Atilla Altop

Kanun a kiralayanın ara a kalan arkı is eyeceğinin elir ilmiş olması karşısın a 

uy ulama a ir sıkın ı yaşıyor mu nansal kiralama şirke leri iye soruyorum en 
e

Soru

Bura a mesela yaşa ığımız şeyler ar ır  B n alacaklı i in nansal kiralama 
şirke leri ok y k oran a sene lerle aki e e iyor  B n alacak i in  yle ir 
ar ışma   sene lerin amamı i in ncel or  akiyeleri zerin en i iya i aciz 
ale in e ulunuyoruz  a keme iyor ki peki mal nere e  Sa ığınız a or an 

ş n z m  iya i aciz kararına yapılan ir i irazın ar ışma konusu eya 
ipo ek aki ine yapılan ir i irazın ar ışma konusu  ani ura a muacceliye in 
ben

Prof. Dr. Atilla Altop

a keme soruyor mu unu  ğer soruyorsa o zaman nansal kiralama şirke leri 
a ısın an sıkın ı yara acak u urum  B yle ne  olmayan e er olasılığı ikka e 
almayan zenlemeler e ep sıkın ı ar e an i ara a sıkın ı yara acağı a i  

elli olmuyor  

Soru

Benim sorumun ocam e amı a u iş e yani  Bura a u k m arken siz 
muacceliye  ar iye ilir misiniz

Prof. Dr. Atilla Altop

orluk ola ileceğini ş n ğ m i in sor um en e  ira malın sa ılamaması 
urumu ile il ili i ir zenleme yok  eşekk r e erim  

Soru

uka  ezcan Ku lu  akı  easin  Benim sormak is e iğim kanunun 
ma esin eki s zleşmenin es i ile il ili zenlemeler  Kiracıya eğer s zleşme 

sonun a sa ın alma akkı anıyorsa   n i ar zorunluluğu ar  ma ma enin 
e amın a ir sanki is isna km  ar  s  s e ir kira nemi i erisin e iki kira 

ora a iraz akılıyoruz  im i  n en az s re eremez erken yukarı a  ir 
sonraki zenleme e  s  s e iki kira an a se iyor  Bura a sizin ş nceniz 
ne ir  ani ura a eğer s  s e iki kira an olayı ir  nl k s re ereceksek  
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za en ilk kısmı işle siz ale e ireceğiz  Bir e e amlılığını  kanunun al  kısmın a  
yine aynı ma e en  u e ir kararları erilmesi alin e emina  mek u u 

ererek asarru  akkı anınıyor u leasin  şirke ine  ma aşınmazlar a iraz 
yle uy ulaması ok zor oluyor  nk  kanun  aşınmazın kay ın a şer  oluyor  

Biz e ir kararı alıp  uy ula ığımız zaman  ma keme en mek u u sunmamıza 
rağmen şer in kal ırılması ile il ili ir karar alamıyoruz  nk  yar ılamayı 

erek irmek e ir eyip  izi iki yıl   yıl ekle e iliyor  Bu konu aki r şlerinizi 
rica e iyorum

Prof. Dr. Atilla Altop

im i ilk kısma ilişkin olarak  ekrar ir  eya  nl k s re erilmesi 
erekme iğini ş n yorum  nk  em ma e me nin e yle ir s re 
erilmesin en s z e ilmiyor  em e una enzer Bor lar Kanunumuz a kira 

s zleşmelerine ilişkin m  km n eki zenleme e e s re erilmesine 
erek olmaksızın esi en s z e iliyor  ncak o k m en arklı olarak ura a 

es in ne zaman er ekleş irile ileceğine ilişkin ir i a eye yer erilme iği i in 
es in ikinci aklı  i ar an sonra er al yapıla ileceğini ka ul e mek erekiyor  
ek ir kira e elinin enmemesi urumun a  eya  n s re sonun a 
esi  ile ir yıl i in e arka arkaya iki eya oplam  kira e elinin enmemesi 
urumun a er al esi  kiralayana anınan ir irin en arklı koşullara a i 

iki arklı esi  akkı ır   r sorunuza elince   il in  ir soru a ık ası  ncak 
ma kemelerin emina  mek u u karşılığın a kiralayana mal zerin e asarru  

akkı anımaları urumun a  a a nce kiracı ara ın an aşınmaza nansal 
kiralama s zleşmesin en oğan akkı ile il ili koy urulmuş olan şer in 
kal ırılmasına karar erme iklerin e asarru  akkının anınmış olmasının pek 

ir anlamı kalmayacak ır  ira şer  kal ırılmazsa  nc  kişiye sa ış yapıl ık an 
sonra  ma keme es in aksızlığına karar er iğin e  kiracı koy ur uğu şer e 

ayanarak malın zilye liğinin nansal kiralama s zleşmesinin s resi sona erene 
ka ar  ken isine erilmesini yeni malik en e alep e e ilecek e a a alım akkı 

arsa onu a kullana ilecek ir  B yle ir urum a u riski ze alarak malı sa ın 
alacak nc  kişi zor ulunacak e ulunursa a malın sa ış ya ı ok şecek ir  
Keza kanun a  s zleşmenin es inin aksız ol uğuna karar erilmesi lin e 
kiralayanın  kiracının zararını azminle y k ml  ol uğu elir ilmiş olup  ura aki 
zarar kiracının malın zilye liğine ka uşamaması ne eniyle uğrayacağı zarar ır e 
kiralayan a unu azmin e ecek ir  oksa kiracı u urum a malın zilye liğini 
malı sa an nc  kişi en ala ilecek e alım akkını a kullana ilecekse  or a a 
azmini ereken ir zarar kalmayacak ır  ncak iğer ara an a  es in aklı olup 

olma ığına en z karar ermemiş olan ma keme  nansal kiralama s zleşmesi 
sona ermiş i i şer in kal ırılmasına karar ermek en aklı olarak ekinecek ir  

ira esi  aksız ise  o ak ir e s zleşme sona ermemiş olacak ır  Bu ne enle 
ma kemelerin şer i kal ırmak a ere  s ermelerini anlaya iliyorum  Kanun 
koyucu keşke s zleşme konusunun aşınmaz ol uğu urumlar a  kiralayana 
asarru  ye kisinin anın ığı aller e  kiracının s zleşme en kaynaklanan akkına 

ilişkin şer in e kal ırılmasına karar erileceğini a ık a zenlesey i    

Soru

er a alar a ırım easin en asin  Sale an  lease ack ile alakalı ir konu soru 
soracağım im i rneğin ir rma ayrimenkullerini apu a e errua  lis esine 
ekle i  Biz e u menkullere sale an  lease ack kapsamın a işlem yap ık  apuya 

a unu il irme ik  Bir s re sonra rma ayrimenkul emina  er i  lası ukuk 
s recin e  im i leasin  şirke i mi  yoksa yani ayrimenkulleri leasin  yapan 
mı  yoksa menkulleri leasin  yapan mı iye sorayım ark e mez  asıl ir s re  
ile karşılaşa iliriz  Sizin r ş n z ne ura a  ani leasin  şirke i menkulleri 
yaparken  yle aş aşa mı kalır  oksa ipo ek or lusu mu l  uruma şer  

ani apu kay ı aleni ir i aresin en olayı

Prof. Dr. Atilla Altop

im i a i ipo eğin kapsamına apu a e errua  lis esin e yazılı n şeyler e 
il ir e apu k ğ  e aleni ir  r ara a Birlik nyesin e u ulan zel 

sicil e aleni ir e FKFF K m  uyarınca escil en sonra nc  kişilerin 
nansal kiralama konusu mal zerin eki ayni ak ik isapları kiralayana karşı ileri 

s r lemez  Finansal kiralama işlemi ipo ek işlemin en a a nce er ekleş iği 
i in  ma kemenin n ne u uyuşmazlık elince  kiralayanın nansal kiralama 
şirke inin  m lkiye  akkına ncelik anınacak ır e ipo ek akkını sonra an iyi 
niye le kazanan kişi  u akkını kiralayana karşı ileri s remeyecek ir  

Doç. Dr. Mehmet Erdem

a i re in e  ipo ek e ayrı u ulmamış  e errua lar a re ine il sayılıyor  ra a 
yazılıp yazılmaması nemli eğil  Hani e errua ı yazma ık ama za en kanunen 
e errua   ipo eğe il  ma nc  kişinin akları saklı ır şeklin e ir k m 
ar yanlış a ırlamıyorsam  ca a ora a leasin  şirke i unu ileri s re ilir mi  
ma ipo ek esis e ilirken eğer ir leasin  arsa olayısıyla unun a aleniye i 
ereğince ence ipo eğin i ine  kapsamına il e ilmemesi erekir
eşekk r e erim

Prof. Dr. Atilla Altop

e  ok eşekk rler  ar ışmayla akika en ok y k ka kı sağlan ı ence  
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Hepinize ok eşekk r e iyoruz

Prof. Dr. Erden Kuntalp

er ek en ok ka ılımlı  eyecanlı e sor ulayıcı ir nem e ir ik  im i 
ğle en sonra  konuşmacı arka aşımız izi il ilen irecekler  lk nce ar  

Do  Dr  e ap pek  e ap ın konusu esa eli S zleşmeler  Ben şim i 
m saa enizle e ap a ırakıyorum  e  e ap eşekk rler

Yard. Doç. Dr. Mehtap İpek
ncelikle en e ekrar oş el iniz emek is iyorum  Sayın ocalarım  

say ı eğer konuklarımız  Benim konum  mesa eli s zleşmelerin kurulması  
esa eli s zleşmeler  sayılı ke icinin Korunması Hakkın a Kanun un  

ma esin e zenlenmiş  Kanun un  ma esinin  ıkrasın a ncelikle 
mesa eli s zleşmenin anımına yer erilmiş  anımı m saa enizle okumak 
is iyorum size  esa eli s zleşme  sa ıcı eya sağlayıcıyla ke icinin eş zamanlı 

ziksel arlığı olmaksızın mal eya izme lerin uzak an pazarlanmasına y nelik 
olarak oluş urulmuş ir sis em er e esin e  ara ar arasın a s zleşmenin 
kurul uğu ana ka ar e kurul uğu an a il olmak zere uzak an ile işim 
ara larının kullanılması sure iyle kurulan s zleşmeler olarak i a e e ilmiş  

esa eli s zleşmeler e  ma enin ıkrasın aki anım an a anlaşılacağı 
zere s zleşmenin mey ana elmesin e  iki ane nemli ol u ar ır  Bu iki 

ol unun irlik e er ekleşmesi aranır  Bunlar an irincisi  ira e eyanlarının 
uzak an ile işim ekniği kullanılmak sure iyle a ıklanması  yani ara arın ziksel 
olarak ir araya elmemeleri  Diğer unsur ise sa ıcı e sağlayıcı ara ın  amamen 
ken i işle mesine z  s rekli e zenli işleyen ir yapıya sa ip or anize  
mesa eli s r m sis emini oluş urması  Bu iki ol unun arlığı alin e mesa eli 
s zleşmenin arlığı ka ul e ilir  S z konusu şar ları aşıması alin e  er an i ir 
s zleşme  mesa eli s zleşme olarak kurula ilmek e ir  Kanun un  ma esinin 

 ıkrası mesa eli s zleşmelerin kapsamına irmeyen s zleşmelerin neler 
olacağının y ne melikle elirleneceğini  iğer usul e esasların a y ne melik e 
a ıklanacağını i a e e miş ir   l ili zenlemeye ayanılarak  ari in e 

esmi aze e e yayınlanan esa eli S zleşmeler ne meliği yayımın an sonra 
y r rl ğe irmiş ir  ne meliğin yayınlanmasıyla irlik e  ari li esa eli 
S zleşmelere Dair ne melik y r rl k en kal ırılmış ır  ne meliğin  
ma esin e yine anımlara yer erilmiş e mesa eli s zleşmenin anımı 
y ne meliğin  ma esinin e en in e yer almış ır  KHK m eki anımı 
aynen ne meliğin  ma esinin e en in e e ekrar e ilmiş ir  anım a 

er an i ir arklılık me cu  eğil ir  ne meliğin  ma esinin  en in e ise 

uzak an ile işim ara larının neler ola ileceği elir ilmiş ir  Sayılmak sure iyle  
rneklenmek sure iyle uzak an ile işim aracı  anımına yer erilmiş  mek up  

ka alo  a  ele on  ra yo   elek ronik pos a mesa ı  kısa mesa  in erne  i i 
ziksel olarak karşı karşıya elinmeksizin s zleşme kurulmasına imkan eren er 
rl  ara  eya or am uzak an ile işim aracı olarak i a e e ilmiş ir  Bura a ikka  

e memiz ereken usus şu ur  ne meliğin uy ulana ilmesi i in mesa eli 
s zleşmenin mu laka ir ke ici e sa ıcı sağlayıcı arasın a er ekleşmesi 

erekir  ine sa ıcı  sağlayıcı  ke ici anımlarına ne meliğin  ma esin e 
yer erilmiş ir  Buna re sağlayıcı kamu zel kişileri e il olmak zere icari 

eya mesleki ama larla ke iciye izme  sunan  ya a izme  sunanın a ına ya 
a esa ına areke  e en er ek eya zel kişiyi  sa ıcı kamu zel kişileri e 

il olmak zere icari eya mesleki ama larla ke iciye mal sunan  mal sunanın 
a ına ya a esa ına areke  e en er ek eya zel kişiyi  ke ici icari eya 
mesleki olmayan ama larla areke  e en er ek e zel kişiyi i a e e mek e ir  

esa eli s zleşmelere konu e imler eniş ir  esa eli S zleşme ne meliğinin 
kapsamına irmeyen s zleşmeler  yine y ne meliğin  ma esinin  ıkrasın a 
sayılmış ır  Bunların epsini ura a saymayacağım  l uk a eniş  ama irka  
anesini s ylemek erekirse  o oma ik makineler aracılığıyla yapılan sa ışlar  
a is  ekiliş  piyan o  şans oyunlarına ilişkin izme ler  aşınmaz malların 
eya u mallara ilişkin akların oluşumu  e ri eya kazanımı  konu  kiralama  

pake  urlar unlar an azıları olarak sayıla ilir  ine  amamen e ici eya 
ras lan ısal ir işle me e kinliğine ağlı olarak yapılan işlemler mesa eli s zleşme 
ka ramına il eğil ir  esa eli s r m sis eminin arlığı konusun a ke ici 
le ine e ir karine ulunmak a ır  esa eli s zleşmeler  ken i aşına ir 
s zleşme ipi olma ığın an  il ili k mler s zleşmenin kuruluş arzına ilişkin 
ol uğun an  erek ke icinin Korunması Hakkın a Kanun a  erekse 
y ne melik e mesa eli s zleşmelerin kurulmasına ilişkin ir k m me cu  

eğil  emel alınan rupa Birliği y ner elerin e e u usus ye e le lerin milli 
ukuklarına ırakılmış ır  Dolayısıyla  rk Hukuku n a a s zleşmelerin 

kurulmasına ilişkin olarak rk Bor lar Kanunu nun enel k mleri uy ulama 
alanı ulacak ır  Bor lar Kanunu nun  ma esin e zenlenir  s zleşmenin 
kurulması  BK  ma e uyarınca ara arın karşılıklı e ir irine uy un ira e 

eyanıyla s zleşme kurulacak ır  ra e eyanlarının karşılıklı e ir irine uy un 
olması sure iyle ışa yansı ılmalarının klasik usuller ışın a elek ronik or am a 
yapılması a sonucu eğiş irmeyecek ir  lek ronik or am a kurulan 
s zleşmelerin e kuruluş aşamaları yine enel olarak arklılık s ermeyecek ir  
S zleşmelerin kurulması Bor lar Kanunu nun ma esi ile aşlar   ile  
ma eler arasın a kuruluş şekli amamen zenlenir  Bu s z konusu k mler 
mesa eli s zleşmeler i in e e erli olacak ır  BK irinci ma e uyarınca 
s zleşmenin kurulmasın aki asli unsur karşılıklı e ir irine uy un ira e eyanının 
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arlığı ır  ra e eyanların an ilkine  zaman i i ariyle ncelikle yapılan ekli e 
neri a ı erilir  nerinin s zleşmenin esaslı unsurlarını aşıması e aynı zaman a 
ağlanma niye ini e kapsaması erekir  neri y nel ilmeli ir  Ka ul  neri e 
elir ilen ni elikler er e esin e s zleşmenin kurulmasını sağlayan e neri e 
ulunana arması ereken yine ek ara ı ir ira e eyanı ır  Ka ul eyanıyla 

s zleşmenin kurula ilmesi i in ka ul eyanının neriye uy un olması e 
ağlanma s resi i in e e neri e ulunana ulaşması erekmek e ir  zak an 

ile işim aracı ile kurulan s zleşmeler  Bura a  ana aşlık al ın a inceleye iliriz 
zak an ile işim aracı ile kurulan s zleşmeleri ilk olarak  ka alo  reklam roş r  
eya er i ilanın an se me yoluyla kurulan s zleşmeler  ikinci olarak sesli ile işim 

yolu ile kurulan s zleşmeler  nc  olarak  in erne  zerin en kurulan 
s zleşmeler uzak an ile işim aracı ile kurulan s zleşmelere rnek olarak erile ilir  
Ka alo  reklam roş r  eya er i ilanın an se me yolu ile kurulan s zleşmelere 

ak ığımız zaman  Bor lar Kanunu nun  ma esinin  ıkrası ari e  ya  lis esi 
ya a enzerlerinin n erilmesini aksi a ık a e kolaylıkla anlaşılma ık a neri 
saymak a ır  Dolayısı ile ka alo  reklam roş r  eya er i ilanı s z konusuysa 

nerinin arlığı ka ul e ilir  ine ara ar oğru an in erak i  şekil e 
r şme iğin en azır olmayanlar arasın aki nerinin arlığı ka ul e ilir e 

Bor lar Kanunu nun una ilişkin km  yani  ma enin uy ulama alanı ulur  
el ra  ele  a  ile yapılan neriler e azır olmayana yapılmış neriler en 

sayılır  BK  ma e ne iyor  BK  ma e s re ayin olunmaksızın  s re ayin 
e ilmeksizin yapılan nerinin zamanın a e usul ne uy un olarak n erilmiş 

ir yanı ın ekleneceği ana ka ar neri e ulunanı ağlayacağını i a e e iyor  
Diğer ir uzak an ile işim aracı sesli ile işim yoluyla kurulan s zleşmeler  ele on 

zerin en yapılan aramaları unlara rnek olarak s ere iliriz  Bor lar 
Kanunu nun  ma esinin ıkrası ele onla aracılığıyla kurulan s zleşmeleri 

azır olanlar arasın a yapılmış sayılacağını ka ul e er  Hazır olanlar neriyi 
yapıl ığı an a ğrenecek kimseler anlamına elir  Bor lar Kanunu nun  
ma esinin  ıkrası uyarınca s re elirlenmeksizin azır olan ir kişiye yapılan 

neri er al ka ul e ilmezse neren  nerisiyle ağlılık an kur ulacak ır  neri 
s reli ise  yani ka ul i in ir s re ayin e ilmiş ise neri e ulunan s re olana 
ka ar nerisiyle ağlı kalacak ır  n erne  zerin en kurulan s zleşmeler  
n erne e yapılan elek ronik ira e eyanlarının azırlar arasın a olup olma ığı  
aş urulan in erne  aracının i  y nl  eya ek y nl  ile işim olanağı sağlayıp 

sağlamamasına re eğişiklik arz e ecek ir  n erne e azır olanlar arasın a 
yapılan neri olarak saya ileceğimiz ile işim ara ları  in erne  ele onu aracılığıyla 
yapılan neriler ola ilir  r n l  in erne  ele onu aracılığıyla yapılan neriler 
ola ilir eya in erne e so e  sırasın a yani on line c a  sırasın a yapılan 

neriler ola ilir  Bu sayılanlar azır olanlar arasın a yapılan neri olarak i a e 
e ilir  n erne  ele onu aracılığıyla ile işim e  in erne  or amın a sa i  ir ağa 

ağlı olarak ya a aşına ilir ir ele on zerin en uzak an sesli ile işim olanağı 
sağlana ilmek e ir  Kişinin ura a sa ece in erne  zerin en il ili pro ramı 
in irmesi  pro ramı kullanması i in ye erli olacak ır  ine ura a eleneksel 
ele onlar a ol uğu i i in erne  ele onu aracılığıyla kurulan ile işim alin e e 
azırlar arasın a s zleşme ilişkisin en s z e mek erekecek ir  r n l  

in erne  ele onu aracılığıyla yapılan neriler  Bura a aynı şekil e  ara ar 
arasın aki ile işim azırlar arasın a oğru an e aracısız kurulmak a ır  
Dolayısıyla  azırlar arası mesa eli elek ronik s zleşme olarak ni elemek m mk n 
olacak ır r n l  in erne  ele onuyla yapılan s zleşmeleri  n erne e so e  
sırasın a iğer ir i a e ile on line c a  sırasın a yapılan neriler e kişiler 

ir irleriyle canlı ile işim imkanına sa ip ol ukların an  ire ir r şmeye 
olanağı s z konusu ol uğun an  azırlar arasın a yapılan neri sayılacak ır  
n erne e azır olmayanlar arasın a yapılan neriler e  si eleri zerin en 

yapılan neriler eya elek ronik pos alama şeklin eki neriler olarak i a e 
e ile ilir  e  si eleri zerin en yapılan neriler e i erikleri ir ser er a ağlı e  
si elerinin say aların an  on line elek ronik sipariş ormlarıyla yapılan mal e 

izme  sunumları s z konusu olmak a ır  Bu sunumların ni eliği ar ışmalı ır  
neri mi yoksa neriye a e  mi ol uklarının nce en eğerlen irilmesi 
erekmek e ir  lanı yapanın s okunu a ncellemesi s z konusuysa ura a 
nerinin arlığı ka ul e ilmek e ir  lek ronik or am a ir izme  sağlanması s z 

konusu ise ura a ar ışma s z konusu eğil ir  zira ura a s ok sorunu s z 
konusu olmayacak ır  Dolayısıyla  elek ronik izme  sunumu s z konusuysa  

ura a ir nerinin arlığı ka ul e ilecek ir  ş eri e  si esi zerin en malı 
sipariş e iği an a e imi o oma ik olarak il isayarına in irmek sure iyle el e 
e e ilecek  s zleşme yerine e irilmiş olacak ır

Elektronik postalama şeklindeki öneriler:

Bura a enellikle e-postalar, internet üzerinden posta transfer protokolleri 
uyarınca işleyen posta sunucuları aracılığıyla gönderilip ilgili kişiye 
ulaştırılmaktadır. Aralarında e-postalama ilişkisi kuran taraflar hali hazırda ve her 
an etkileşim içerisinde değildir. O yüzden hazır olmayanlar arasında yapılmış bir 
icap, öneri söz konusudur burada. İnternet vasıtasıyla yapılan öneriyle bağlılık 
süresi. Burada süreli bir öneri söz konusuysa, öneride bulunan bu süre sona 
erene kadar önerisiyle bağlı olacaktır. Süre belirlenmeden öneride bulunuldu 
ise yine önerinin hazır olanlar arasında yapılıp yapılmamasına göre öneriyle 
bağlılık süresi değişecektir. Hazır olanlar arasında yapılan öneri ile bağlılık süresi, 
Borçlar Kanunu’nun 4. maddesinde düzenlenmiştir. Burada eğer süresiz bir 
öneri söz konusuysa öneri derhal kabul edilmedikçe, reddedilmiş sayılacaktır. 
Yani sözleşme kurulmamış sayılacaktır. İnternet telefonu aracılığıyla yapılan 
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öneri derhal kabul edilmediği takdirde öneriyle bağlılık sona erecektir. Hazır 
olmayanlar arasında yapılan öneriyle bağlılık süresi, burada Borçlar Kanunu’nun 
5.maddesi devreye girecektir. Kabul için süre belirlenmeksizin hazır olmayan bir 
kişiye öneri de yapılmışsa, zamanında ve usulüne uygun olarak gönderilmiş bir 
yanıtın ulaşması anına kadar öneride bulunan beklemek durumunda kalacaktır, 
önerisiyle bağlı olacaktır. Satıcı sağlayıcıya ait web sitesi sayfasında bir öneri 
beyanı söz konusu olduğunda tüketici web sitesindeki bilgilere erişebileceği 
ölçülerle sınırlı bir süreye ihtiyaç duyacaktır. Öneride bulunanın önerisiyle bağlılığı 
normal bekleme süresinin geçmesiyle sona erecektir. İnternet üzerinden yapılan 
kabul beyanlarına baktığımızda ise hazır olanlar arasında yapılıp yapılmamasına 
veya yazılı veya sözlü beyan edilmesine göre kabul beyanının muhataba 
ulaşması ve sözleşmenin kurulması anı farklılık arz edecektir. Hazırlar arasında 
yapılan kabul beyanı, internete özgü telefon hattı üzerinden kullanıcı tüketici 
ile satıcı sağlayıcı arasındaki mesafeli sözleşme, tüketiciye ait bir elektronik 
öneri beyanının girişimci tarafından kabul edildiği anda kurulmuş ve aynı 
anda hüküm ve sonuçlarını doğurmuş olacaktır. İnternet üzerinden karşılıklı 
iletişim içerisinde eş zamanlı canlı sohbet odalarında yönetilen görüşmelerde 
ise kabul beyanları  azırlar arasın a er ekleşen elek ronik ira e eyan 
ni eliği aşıyacak ır  Hazır olmayanlar arasın a yapılan ka ul eyanı  pos a 

zerin e ile işim kurulması alin e kişinin e pos asına ulaşan mesa ın onun ili 
e emenlik alanına ir iği ka ul e ilecek ir e ulaşma anı   e emenlik alanına 

irme anı olarak ka ul e ilecek ir  Ka ul eyanı sa ıcı sağlayıcıya ulaş ığı an a 
s zleşme kurulacak ır  Bor lar Kanunu nun ma esi  azır olmayanlar 
arasın a kurulan s zleşmelerin  ka ul n n eril iği an an aşlayarak k m 

oğuracağı esasına yer erir  ani s zleşmenin kurulma anı e k mlerini 
oğurma anı  ir irin en arklı olacak ır  S zleşme k mlerini eriye e kili 

olarak oğuracak ır  n erne  zerin en yapılan neri e ka ul n eri alınması 
Bor lar Kanunu nun ma esin e zenlenmek e ir  ma e uyarınca  eri 
alma a ıklaması iğer ara a neri en nce eya neriyle aynı an a ulaşmış ya 

a a a sonra ulaşmakla irlik e  iğer ara a nce en ğrenilmiş olursa neri 
yapılmamış sayılacak ır  Kural olarak e pos a yoluyla a ıklanan ira e eyanlarının 

eri alına ilmesi ka ul e ilir  ncak  ura a şunu a z ar ı e memek erekir  
e pos anın ulaşması ok ızlı olacağı i in u s reler e ok sınırlı olacak ır  Her 
ne ka ar e pos a yoluyla a ıklanan ira e eyanlarını eri almanın ka ul e il iğini 
i a e e sek e  ulaşma ok ızlı olacağın an pra ik e ir e kisi olmayacak ır   

a enin  in erne  ele onu  in erne e anın a ak arımlı so e  ar ışma  a er 
e kon erans ekniklerine ayalı in erne  s zleşmelerin e  azırlar arası neri 
e ka ul eyanların a eş zamanlı ile işim s z konusu ol uğu i in eyan sa i i 
ara ın an  eyanın eri alınamayacağını i a e e mek erekecek ir  Bura a 
nemli olarak n il ilen irme en e a se memiz erekecek ir  esa eli Sa ış 

ne meliği nin ma esin e sa ıcı sağlayıcının n il ilen irme y k ml l ğ  
zenlenmiş ir  u ir nceki y ne melik en a a kapsamlı ır  n il ilen irme 

y k ml l ğ n n kapsamı enişle ilmiş ir  Sa ıcı sağlayıcı yazılı olarak e  
pun o olmak zere okuna ilir ir şekil e ke iciyi il ilen irmek zorun a ır  
Bunun nemi nere e  ma e a ık a  sa ıcı sağlayıcı  sa ış an nce ke icinin 

n il ileri e in iğini or aya koyamazsa s zleşme kurulmamış sayılacak ır  u 
se eple nemli ir  ine y ne meliğin ma esi  Sa ıcı e sağlayıcının  ke ici 
siparişi onaylama an emen nce  erilen siparişin eme y k ml l ğ  
anlamına el iği ususun a a ık e anlaşılır şekil e il ilen irilmek urumun a 
ol uğunu zenlemiş ir  Bura a a eğer u il ilen irme er ekleş irilmezse 

ke icinin siparişiyle ağlı olmayacağı ma e e a ık a i a e e ilmiş ir  ayma 
akkı yine y ne meliğin ma esin e i a e e ilmiş ir  Bura a  nl k s re 

s z konusu ur  ke ici  n i in e ken isine sunulan izme en  se ep 
s ermeksizin e er an i ir cezayı şar  emeksizin eri ne ilecek ir  l ığı 

malı ia e e e ilecek ir  Bura a ke icinin cayma akkını kullanması i in malın 
ken isine eslimini eklemesine erek yok ur  al ken isine eslim e ilme en 

nce e cayma akkını kullana ilecek ir  ke ici cayma s resi i in e mal 
zerin e mey ana elen eğişiklik e ozulmalar an a sorumlu u ulmayacak ır  
ayma akkının  nl k ir s reye ağlı ol uğunu s ylemiş ik  ğer ke ici 
n il ilen irme e eya mesa eli s zleşme e cayma akkı konusun a erekli 

şekil e il ilen irmemişse o zaman u  nl k s reyle ağlı olmayacak ır  
Faka  er al kar a  yıllık ir s  sınır s z konusu ur s re akımın an  Benim 
sunumum u ka ar ok eşekk r e iyorum il iniz i in  

Prof. Dr. Erden Kuntalp

eknolo i yle nok alara eriş i ki erkes azırlar arasın a  Hi  kimse uzak mesa e e 
eğil  şin roman ik ara ı i i  sasen eski en aya  ok a a roman ik i  ok 
a a zel i  Demin i eri e iraz onu ar ış ık  Hakan Hoca alan  Ki ap mı 

zel yoksa el eki o il isayar kayı ları zel erseniz  Ki ap a a zel  nun o 
ozlu say alarının key ne er al e il isayar a erişmek pek m mk n eğil  a ii 
unu enim yaşım aki ir insan s yleye ilir  Sizler ele epiniz ok en siniz  

Haya ı ok a a arklı oyu ları i in e al ılaya ilirsiniz  e ap sağ olsun  ize 
nl k aya ımızın nasıl olacağını s er i  r ık e e o uracağız  ıkmayacağız  

s zleşmelerimizi e en yapacağız  e e e irip malları eslim e ecekler  ara a 
sıra a ir sokağa ıkıp koşa koşa e e neceğiz  nk  aşımıza ne eleceğini 

ilemeyeceğiz  yle ir oplum nasıl iyi mi ir  Değil mi ir  Sizin ak irlerinize 
ırakıyorum e aynı zaman a a s z  u a ya ırakıyorum  im i u a a ura an 

s z e ecek  eşekk rler
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Ben eşekk r e erim ocam  Bu saa en sonra ok a eknik il iye oğmamaya 
alışacağım elim en el iği ka ar sizleri  nce sizlere a uranın ukuki ni eliğini 
enel a ları ile anla maya alışacağım  Sonra u konuyla ok a ağlan ılı 

olmamakla era er  r en Hocamın sunumuma il e memi is e iği ak orin  
ilişkisin e kam iyo sene leri ile il ili ncel ir soruna eğineceğim  ikinci 
kısmın a e liğimin  im i a ura ile aşlayalım  Fa ura  erkesin il iği i i ara ar 
arasın a mal sa ışı e izme  sağlanması s zleşmesinin kurulmasın an sonraki 
aşama ile il ili n erilen ir el e ir  Fa uranın anımı  icare  Kanunu n a yer 
almayıp  er i sul Kanunu nun ma esin e yer erilmiş ir  Hep era er 
a lo an akip e e ilirseniz ma e a ura  sa ılan em ia eya yapılan iş 

karşılığın a m ş erinin or lan ığı me lağı s ermek zere  em iayı sa an eya 
işi yapan ccar ara ın an m ş eriye erilen icari ir esika olarak anımlanmış  

anım an a anlaşıl ığı i i a ura a  enel e malın mik arı  r  cinsi  e eli 
ya a yapılan izme in ni eliğinin neler ol uğunu r r z  icare  Kanunu nun 

ma enin ıkrası  a uranın icare  aya ı a ısın an nemli olan  ir aşka 
zenlemeye er ermiş ir  Bu k m ile  a urayı n eren a ısın an ir karine 

e irilmiş ir  a eyi ep era er a lo an okuyalım  Bir a ura alan kişi al ığı 
ari en i i aren  n i in e a uranın i eriği akkın a ir i iraz a ulunmamışsa  
u i eriği ka ul e miş sayılır  şeklin e ir zenlemeye yer erilmiş ir  Bu 

zenleme  a urayı n eren kişi a ısın an onun le ine e irilmiş ir ispa  c  
sağlamak a ır  e ir  Buna iz karine iyoruz  Karinenin aksi er zaman ispa  
e ile ilir ama le ine ispa  c  oluş uran kişi eğil  karşı ara aki a urayı alan 
kişi ara ın an  a uranın i eriğin eki il ilerin oğru olma ığının ispa  e ilmesi 

erekecek ir  Dolayısıyla  n i erisin e a uraya i iraz e ilme iği ak ir e  
ar ık  a ura a yazılan il ilerin oğru olma ığını   nl k s reyi i iraz e me en 
suskun e irmiş olan ara ın ispa  e mesi erekmek e ir  eki eğer a uraya  n 
i in e i iraz e mişse a urayı alan kişi  ne olacak ır   Bu urum a a ii ki a ura  

icare  Kanunu ma enin ıkrasın aki ispa  c n  kazanmayacak ır  Diğer 
ir i a e ile a uraya  n i in e i iraz e ilirse  K m   kapsamın a a urayı 

n eren kişi le ine ir ispa  c  oğmayacak ır  

Fa uranın alacaklısı le ine ispa  c ne aiz olması i in  n i in e i iraz 
e ilmemesi koşulunun yanın a aşka koşulların a er ekleşmesi erekir  
Bunlar neler ir  Kısaca unlara era er akalım  Bir kere icare  Kanunu nun 

ma esi acir olmanın sonu larını zenleyen k mler arasın a ol uğu i in 
a uranın ir acir ara ın an n erilmiş olması erekir  acirin icari işle mesiyle 

alakalı ir iş olayısıyla n erilmiş olması erekir  ine unun sonucu olarak 
esna  ara ın an ir a ura n eril iyse  a uraya  n i in e i iraz e ilmemesi 

alin e  esna  le ine ir ispa  c  oğmayacak ır  nk  icare  Kanunu n aki 

ma e kapsamın a a uranın u c n n oğa ilmesi i in acir ara ın an 
n erilmiş olması erekmek e  

Diğer ir koşulumuz a ura n erilme en nce  a urayı n eren e alan 
kişi arasın a ir s zleşme ilişkisinin za en kurulmuş olması  me cu  olması 

erekiyor  Fa uranın n erilmiş olması e u a uraya i iraz e ilmemiş olması  
ara ar arasın a ir s zleşme ilişkisinin me cu  olmasını s ermez ya a 

yle ir s zleşme ilişkisinin oğmasına se e iye  ermez  ara ar arasın a 
ir s zleşme ilişkisi me cu  eğilken n erilen ir a ura a  oğal olarak ir 

a ura ni eliğin e olmayacak ır  Buna ancak  ir s zleşme ekli  olsa olsa ir 
s zleşme kurma ekli  iye iliriz  Bir neri iye iliriz  ma u icare  Kanunu nun 

ma esi er e esin e ir a ura olarak ni elen irilemez  eki  uy ulama a a 
ok sık ras la ığımız pro orma a uralar uymuşsunuz ur  Bunlar a aynı şekil e 
ara ar arasın a ir icari ilişki ir s zleşme ilişkisi kurulma an nce  ir ara ın 

karşı ara a malın zelliklerini s eren ni eliğini ir akım mik arını  e elini 
s ermek amacıyla n er iği ir el e ir  Bu r pro orma a uralar a neri 

olma ni eliğin en eye i emezler  Dolayısıyla a u a uraya i iraz e ilmemesi  

icare  Kanunu nun ma esi kapsamın a ir ispa  c  e yara mayacak ır  
Bir neri ir  Bor lar Kanunu er e esin e a a nce e liğ sunan arka aşlarımın 

a anla ığı i i sa ece ir neri ni eliğin e olacak e unun ir s zleşme 
yara a ilmesi  n eren kişi a ısın an ir alacak akkı oğura ilmesi i in e 
karşı ara ın ka ul  erekecek ir  esela  ir sa ım s zleşmesinin kurulması i in 
ara arın ira e uyuşması erekli ir  Kanun a aksi ir zenleme ulunma ığı 
ak ir e  s zleşmenin kurulması i in sa ece ara arın ira elerinin s zl  olarak 

uyuşması ye erli ir  ma ura a izim az e ilmez unsurumuz ara arın 
s zleşme kurma y n n eki ira elerinin elir in  ere s z şekil e or aya 

ıkarıla ilmesi ir  e susma yle ir ira e kapsamı yerine e memek e ir  
Bor lar Kanunu ma esin eki elir ilen is isnai urumları ir kenara ırakırsak  

ukukumuz susmayı ka ul olarak saymamak a ır  Dolayısıyla u il iler 
er e esin e  ir acir ara ın an n erilmiş ir el e  neri ni eliğin e ka ul 

e sek ile unu alan kişinin susması   n i in e i iraz a ulunmaması  i ir 
zaman ir ka ul ni eliğin e olmayacak  unu ir s zleşme kurma ira esi olarak 
yorumlayamayacağız  

icare  Kanun u ma e eki a uranın n eren le ine i erik anlamın a 
ir ispa  c ne sa ip ola ilmesi i in neye i iyacımız ar  nce en ara ar 

arasın a kurulmuş me cu  ir s zleşme ilişkisinin ulunmasına e unun ispa ı 
a a ii ki unu i ia e en ara ın an  o a a urayı n eren kişi olacak ır  

S zleşmenin kurulmuş ol uğunu a ura ışın a aşka ir el eyle ispa  e mesi 
erekecek ir  Fa urayı n eren kişi ara ın an yazılmış m il iler a ısın an  

i iraz e ilme iği ak ir e a ura ispa  c n  kazanır iyemeyiz  Fa uranın ispa  
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c  sa ece olağan i eriğiyle sınırlı ır  Fa uranın olağan i eriği e iğiniz e 
unun ok ne  elirlenmesi erekir ki sa ece olağan i eriğine il olan unsurlar 

a ısın an ispa  c  kazanacak ır  e ir unlar  lışık ol uğunuz malın cinsi  
r  e eli  izme  yapıl ıysa izme in ni eliği i i unsurlar olacak ır  Bir rnek 

erelim u konu a  esela ara ar araların a kilosu  lira zerin en ir mal 
sa ım s zleşmesi yapmışlar  Da a sonra sa ıcı kilosu  lira zerin en a urayı 

zenleyip n ermiş  lıcı a ark e me en i iraz e me en  nl k s reyi 
e irmiş  u nok a a ne olacak  nce akıyoruz a ura a elir ilmiş olan kilosu 

 lira olma ususu a uranın olağan i eriğin en mi  e  alın e eli ile 
il ili  mik arı ile il ili il iler olağan i eriğin en say ığımız ususlar ır   zaman 
ar ık  n i iraz e ilme en e irilmiş s re sonucun a  s zleşmenin  lira 

zerin en kurul uğu y n n e a urayı n eren le ine ir elil eşkil e ecek ir 
a uramız  Bu ne yazık ki a uraya i iraz e memiş olan alıcı a ısın an ir yazılı 
elil eşkil e ecek ir   an an i i aren s zleşme ilişkisin e kilosu  eğil 
e   lira zerin en kurulmuş ol uğunu a uraya sessiz kalıp i iraz e memiş 

olan mu a a ın  u yazılı elile karşı  aşka ir yazılı elil e irerek ya a icari 
e erlerini s ererek ya a yemin i i aşka ir elille ispa  e mesi erekecek ir  

Bura a ispa  y k  ar ık sessiz kalan mu a a a şecek ir iyoruz  Fa uranın 
olağan i eriğine il olan il iler a ısın an ispa  c n  kazan ığı  kuralını 
ers en oku uğumuz a ne olur  Fa ura a olağan i eriğine il olmayan ir 
akım il iler ulunmak aysa  unlar a ısın an a urayı n eren le ine ir ispa  

c  kazanmayacak ır  Kuralımız u e e  ma aca a olağan i eriğine il olan 
şeyleri nasıl elirleriz  ş e u soru a e arkı kay ıyla  il ili olarak ok ar ışılmış  

a e arkı kay ı ne ola ilir  e  Belli a esin e or  enme iği ak ir e  ila e 
ir ecikme aizi eneceği y n n eki kayı lar yle i a e e ilmek e  esela ep 
era er a lo an re iliyorsanız en ir rnek kayı  al ım ar ı ay kararların an  

emelerin a ura ari in en i i aren en e   iş n  i in e ek ile yapılması 
erek iği a e aşımların a   a e arkı a urası kesileceği i i ir i are a uraya 

konmuş  Bu ar ı ay kararın an alınmış ir i are  ar ı ay kararına konu olay a  
u şekil e kayı  i eren ir a ura n erilmiş e a ura mu a a ı a a uraya i iraz 

e memiş   nl k s reyi e miş  ca a a ura aki a e arkı kay ı  a  a urayı 
n eren le ine ispa  c  kazanacak mı e ara ar arasın a yle a e arkı 
eneceği y n n e ir anlaşma ulun uğu karine olarak ka ul e ile ilecek mi  

Fa ura  n eren le ine ir ispa  c ne sa ip ola ilecek mi  olamayacak mı  
Sorun ar ı ay i i a ların a a ok arklı e elişkili kararlara se ep olmuş  Bir 

r ş irliği ulunmamak a  ar ı ay ın aireleri arasın aki r ş ayrılıkları  
yılın aki ar ı ay i a ı Birleş irme Hukuk enel Kurulu kararıyla i erilmeye 

alışılmış  i a ı Birleş irme Hukuk enel Kurulu nun u karar a ncelikle 
incele iği usus  a uranın olağan i eriğine irecek il ilerin neler ol uğu  Sizin 

e a lo an re il iğiniz i i malın cinsi  yapılan işin a e i  r  e eli u r 

il ilerin olağan i eriğin en ol uğunu espi  e miş y ksek a keme  Sonra a 
a e arkı kay ıyla il ili yap ığı inceleme sonucun a  a e arkı kay ı a uranın 

zorunlu i eriğin en olma ığı sonucuna armış ır  Bu sonuca ar ık an sonraki 
aşamayı siz e a min e e iliyorsunuz ur  orunlu  normal olması ereken 
i eriğin en olmayan il iler  enel kuralımız ereği  a urayı n eren le ine 
ispa  c  oluş urmuyor u  Dolayısıyla a urayı n eren kişi  a urasına i iraz 
e ilmemiş olmasına rağmen  a e arkı kay ı zerin e anlaşılmış ol uğunu  
ara arın s zleşme e araların a yle ir anlaşmaya armış ol uklarını  a uranın 
ışın a ir aşka el eyle ispa  e mek zorun a kalacak ır  

Fa urayla il ili u enel il ileri er ik en sonra  a a e ay eknik a ıklamalara 
irmek is emiyorum  Sizleri e yormamak i in  im i e liğin ikinci kısmına 
e eceğim  Fak orin  ilişkisi a ısın an a urayla el elen irilmiş kam iyo 

sene ine ayalı alacakla il ili kısa ir a ıklama yapmak is iyorum  ncelikle 
ak orin  işlemlerini anımlamak ay alı olacak ır  Sizler a ii en en a a iyi 
iliyorsunuz ama en ok enel olarak ene e a ıklayım is e im  Fak orin  
eresiye icare  yapan işle meler i in ir nansman sis emi e irmek e ir  Bu 

sis em aracılığıyla ukuki yapısına ak ığımız a ak orin  şirke i  ak orin  
m ş erisinin eresiye sa ışlar an oğan alacaklarını  alacağın emliki sis emiyle 

s ne e ir almak a ır  Bunun karşılığın a a m ş eriye peşin para emesi 
yapmak a ır  Fak orin  şirke i alacakları zerine alarak unların a siliyle 
il ili riskleri e a ii ki s lenmiş konum a ır   sayılı me zua a  ir ok 
ma esin e  ak orin  şirke inin e ir al ığı alacaklar a ısın an  u alacakların 
mu laka a uralan ırılmış olması aranmış ır  Fa uralan ırılmamış alacakların 
ak orin  şirke i ara ın an e ir alınmaması erekmek e ir  Birka  ma e e 
unu rmek eyiz ama en ura a kanunun ma esinin ıkrasını ekrana 
e irmeyi erci  e im  Bu ma eyi era er okuyacak olursak  Fak orin  şirke i  

kam iyo sene lerine ayalı olsa ile  ir mal eya izme  sa ışın an oğmuş 
a ura ile espi  e ilemeyen alacakları e ir alamaz eya a silini s lenemez   

a e e a ık a a urayla el elen irilmemiş olan alacakların alması  alacakların 
ak orin  şirke i ara ın an e ir alınması yolu kapa ılmış  B yle a ura ile 
el elen irilmiş olması ne en aranmış ır  Bu aslın a ir ene im mekanizması 
e irmek e ir  e en  nk  a uraya a ura mu a a ı or lu ara ın an i iraz 

e ilip e ilmemesiyle ağlan ılı olarak  ak orin  şirke i e alacağın sorun yara ıp 
yara mayacağını akip e e ilir e oğal olarak i iraz e ilmiş ir a ura ya a ir 
alacak s z konusuysa yle ir alacağı e ir almak an a ekinecek ir  Fak orin  
şirke i m ş erisinin alacaklarını  Bor lar Kanunu nun  e e amın aki 
alacağın e ri m essesesine ayalı olarak e ir alınmak a ır  Bunun nemi ne ir  

lacağın e ri k mleri er e esin e asıl or lu  alacağı e ir e en kişiye karşı 
sa ip ol uğu n e leri  n sa unma imkanlarını emek en ka ınmak 
i in ken isine yar ımcı olacak m sa unma imkanlarını  alacağı e ir almış olan 
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ak re  ak orin  şirke ine e ileri s re ilmek e ir  Bu y z en ak orin  şirke inin 
alacakları e ir alırken ok ikka li a ranması erekmek e ir  lacağın emliki 

e a uralan ırma sis emleri zerine kurularak  sis em  kanun koyucu niye 
e e emiş ir  a ii ki şirke in e m ş erilerini se erken alacağı elli alacakları 

se erken ikka li a ranması e unları akip sis emini ene leme mekanizmasını 
iyi oluş urmasını arzu e erek yle ir sis em e irmiş ir  yrıca a u sis emle 
a ii en aş a korunan kim ir  Bor lu  sıl or lu  lacağın e ri sis emi zerine 

o ur ulmuş u işlem en zarar rmesi en ellenmeye alışılmış ır  nk  sis em 
sonucun a alacağı e ir e en kişiye karşı m sa unmalarını ak re karşı a ileri 
s re il iği i in m essese onu a u şekil e korumuş olmak a ır  

Fak orin  işleminin emelleri alacağın e ri m essesesine o ur ul uğun an i  
ş p emiz yok  Bu kanun a a ok ne  ğre i e e ka ul e iliyor  r ara an 
kanuna akıyoruz ki  ma enin ıkrasın a a r ğ m z i i  ak orin  
şirke inin aynı alacakla  e ir al ığı aynı alacakla il ili olarak kam iyo sene i 
ciro alması a kanun a en ellenmiş eğil  im i ura a kam iyo sene lerinin 

zelliklerinin alacağın e ri m essesesiyle uymayan y nlerini ikka e al ığımız a 
sis em şaşır ıcı ır  Bu iki m essesenin ir iriyle ne en ağ aşma ığını 
a ıklayalım  Hemen ş yle kısaca ir il i ermeye alışırsam  Bir kere alacağın 
kam iyo sene lerine ağlanması e u kam iyo sene lerinin nc  kişilere 
ciro e ilmesi alin e  kıyme li e rak ukukuna as ir soyu  alacak  yara ılmış 
olur  Soyu  alacak ka ramı ne ir  Soyu  alacak e iğimiz e aklımıza elen  
sene en sorumlu olan sene eki asıl or lunun  emel or  ilişkisin en 
kaynaklanan sa unmalarını  sene i ciro ile e inmiş nc  kişi amilere karşı ileri 
s rememesi ir  Soyu  alacak ka ramını ok enel olarak u şekil e a ıklaya iliriz  

u rneği ere iliriz  esela sene  or lusu ir mal sa ım s zleşmesin en oğan 
orcu olayısıyla u sene i keşi e e miş olsun e sa ın al ığı malların sonra an 

ayıplı ol uğu anlaşılmış olsun  Sene  alacaklısı elin eki sene i e ir nc  kişiye 
ciro e miş olsun  Sene  amili  asıl or luya u sene eki orcun enmesi i in 
alep e ulun uğun a or lu  kam iyo sene ini ciro olarak almış nc  kişiye  

malların ayıplı ol uğu sa unmasın a ulunamayacak ır  nk  ciro alan nc  
kişiler a ısın an sene eki or  emel or  ilişkisin eki u r sa unmalar an 
soyu lanmış ır  Bu sa unmaların ileri s r le ilmesine imkan anıyan ek is isna 

icare  Kanunu n a  e ma eler e zenlenmiş olan  sene i ciro 
alarak elin e u an amilin k  niye li olması ır  K  niye   kişinin or luya 
zarar erme kas ı ile areke  e iyor olması  olarak anımlanmak a ır  Bunu a 
kim ispa  e ecek ir  a ii ki or lu  Bor lu sene i elin e u an nc  kişinin 
k  niye li ol uğunu ispa  e e ilirse  ki unun ispa ı i  kolay eğil ir   zaman 
emel or  ilişkisin en kaynaklanan  u r malın ayıplı olması ya a malın i  
eslim e ilmemiş ol uğu i i sa unmalarını k  niye li sene  amiline karşı 
a ileri s re ilecek ir  ş p esiz  Bu sis em aca a kam iyo sene ini ciro yoluyla 

e ir almış olan ak orin  şirke lerine e uy ulana ilecek mi  ynı sis em  aynı 
soyu luk uy ulana ilecek mi  

Hemen konuyu ir rnekle a ıklayalım  rneği a lo a r ğ n z şema 
zerin en somu laş ırmaya alış ım  Biraz nce anla mış ol uklarımı ak orin  

işlemi zerin en z en e irelim  yakka ı imala ısı sa ıcı  or lu B  
ile iyelim ki  liralık ir ayakka ı sa ış s zleşmesi imzala ı  Bor lu 
ayakka ı e eli olan orcunu ek keşi e e erek ya e i  lacaklı  sonra 

i i  ak orin  rması F  ile ir ak orin  s zleşmesi imzala ı e u s zleşme 
er e esin e e ayakka ı sa ış s zleşmesi olayısıyla B en olan alacağını  

alacağın e ri prose r yle e a uralarıyla era er ak orin  şirke ine F ye 
e re i  Bunlarla irlik e  ir e B en almış ol uğu ek i Fak orin  rması F

ye ciro e i  F  or luya elin e ciro yoluyla e ir almış ol uğu eki eme ale iyle 
i iğin e aca a u nok a a asıl or lumuz B  mallar ayıplıy ı sa unmasını ileri 

s re ilecek mi ir  

Bu konu ar ı ay kararların a arklı r şlere  elişkili kararlara esile olmuş ur  
ar ı ay azı kararların a  kam iyo sene i ilişkisi e soyu luğun amamen 

uy ulanacağı e sene  or lusu B nin ak orin  şirke inin F nin k  niye li 
ol uğunu ispa  e eme iği ak ir e  emel or  ilişkisi kaynaklı  ayakka ı sa ımı 
ilişkisin en oğan sa unmalarını ak orin  şirke ine karşı ileri s remeyeceği 
y n n e k m esis e miş ir  Diğer ara an ar ı ay azı kararların a  ak orin  
işleminin alacağın e ri m essesesine ayan ığını n plana ıkar arak sene  

or lusunun  alacağı e re ene karşı sa ip ol uğu n sa unmalarını  alacağı 
e ir alan ak orin  şirke ine karşı a ileri s re ileceği sonucuna armış  

Fak orin  ilişkisinin emelin e  alacağın e ri m essesesi ya ığı  ikka e 
alın ığın a kam iyo sene i ile il ili soyu luk prensi ini ir yana ırakıp ar ı ay ın 

u ikinci y n eki sa unmaların amamen ak orin  şirke ine ileri s r le ilir 
y n n eki kararı  aslın a ak orin  işleminin ru una ok a a uy un ol uğun an 
ş p e yok ur  Bu ar ışmalar yle s re elir  ar ı ay ın er iği u i i a  
arklılıkları e am e erken ki er iki y n e e nemli sayı a ar ı ay i i a ı 
ulunmak a ır   ari in e y r rl ğe iren  sayılı Finansal Kiralama  

Fak orin  e Finansman irke leri Kanunu m    ile yeni ir zenleme e ir i  
Hemen zenlemeye akalım  Bir kam iyo sene inin  ciro yoluyla ak orin  
şirke ine e ri alin e  kam iyo sene in en olayı ken isine aş urulan kişi 

zenleyen eya nceki amiler en iriyle ken isi arasın a oğru an oğruya 
ar olan ilişkilere ayanan e leri ak orin  şirke ine karşı ileri s remez  eğer 

ki ak orin  şirke i kam iyo sene ine ik isap e erken ile ile or lunun zararını 
areke  e miş olsun  

 sayılı Kanunun  ma esinin  ıkrasıyla e irilen u zenleme ar ı ay ın 
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ilk a se iğim soyu luk prensi ini enimseyen kararlarıyla paralel ir  H k m e 
ak orin  şirke ine karşı emel or  ilişkisi kaynaklı sa unmaların kural olarak ileri 

s r lemeyeceği  sa ece ak orin  şirke inin k  niye li olmasının ispa lanması 
alin e ileri s r le ileceği prensi i e irilmiş ir   ari i i i ariyle y r rl ğe 
iren u km n ak orin  şirke lerini nemli ir ra a lamaya ka uş ukları 

a ık  Bunu a ii zaman i in e receğiz  ncak kanunun a ık km  karşısın a 
ar ık ar ı ay ın a  alacağın emliki m essesesini ne ıkar arak er al kar a 
ak orin  işleminin emellerin e  u alacağın e ri m essesesinin ulun uğu 
e or lunun n sa unmalarını  alacağa e re ene karşı olan sa unmalarını  

alacağı e ir alana karşı a ileri s re ileceği y n n eki i i a ların a ısrar e mesi 
m mk n z kmemek e ir  Bu konu a neler olacağını zaman i erisin e ep 

era er receğiz  eşekk r e erim

Prof. Dr. Erden Kuntalp

ok eşekk rler u a aye  zel a ıkla ın  nemli ir sorun zellikle ak orin  
şirke lerini ok yakın an il ilen iren ir sorun  Konu er ek en ok ar ışmalı  
Bununla şunu kas e iyorum  ar ışmayalım eğil  ar ışalım ama sa a a ka ar 
ar ışsak işin i in en ıkamayız i i eliyor  im i pro rama re ir ara ereceğiz

Prof. Dr. Erden Kuntalp

e  oplan ımızın ikinci l m ne e iyoruz  Hakan Hoca an i sın 
er elenmesi konusun aki krini inleyeceğiz  S z Hakan Hoca nın  eşekk rler

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
eşekk r e iyorum Hocam  Değerli meslek aşlarım  en  yılın a a yine 

size i sın er elenmesi konusun a ir e liğ sunmaya alışmış ım   sene e i  
ma konu al  ncelliğini koruyor  Ha a a im olan urumu a ali a u nk  
ali  nk  kurumun uy ulaması aşlan ı a iraz a ş  aşla ı  Herkesi 

korku u  ma  şim i ne olacağını kimse kes iremez ale el i  Bunun el e e en 
nemli se e i  ara an u ka ar zaman e mesine rağmen  i sın er elenmesi 

kurumunu ok iyi anlamış  anla a ilmiş e uy ulamaya soka ilmiş urum a 
eğiliz  Bunun en nemli ne eni e sanıyorum  lkemiz e ukuk alanın a en z 

uzmanlaşmanın olmayışı  sl ye icare  ma kemesi aşkanlığına  ağır ceza 
ma kemesi aşkanı e iriliyor  ki ane akim zel ye kili ma kemeler en ağır 
ceza ma kemesine a an ı  im i yle ir aşkanın el e e i s er eleme eğil  
icare  ukukunun sin en ile a eri yok  apa ileceği ye ne şey  uy ulama a 
ep yapılan  ilirkişiye m racaa  e mek  Bilirkişiler ise  eye  olarak elirleniyor 

e i in e mu laka ukuk u ar  eki ukuk u ilirkişi i s er eleme konusun a 
ne yapacak  Bilemiyorum ama yıllar ır i s er eleme aleplerinin m n e 
oluş urulan ilirkişi kurulun a mu laka ir ukuk u ilirkişi ar  s er elemenin 
koşulları kanun a sayılmış  kim e u koşulları ile ilecek urum a  Bir 

ukuk u ilirkişiye i  i iya  yok  ma maalese  i s er eleme u n  ilirkişi 
raporları oğrul usun a uy ulanan ir m essese  nk  ar ı ay a iyor ki  
eğer ir şekil e ilirkişiye i iysen ar ık ilirkişi raporuna re karar ereceksin  
Beğenmiyorsan yeni en ilirkişi raporu al  ma sonun a mu laka ilirkişi raporuna 

re karar er   zaman e a yar ı ye kisini iz e re iyoruz  s elik kim 
ilirkişi cre ini ara  eya ara ar an alıyor e ununla ilirkişiyi re len iriyor  
ar ı ay a u ilirkişi raporuna re karar erilmesini zorunlu kılarak  e a 

kimin re ini parayla ir nc  kişiye yap ırarak  i s er elemeler akkın a 
a karar erilmesini sağlıyor  Bir kere en y k sorunlarımız an ir anesi u e 

yle olmaya a e am e iyor  H l uki i sın er elenmesi o ka ar masum ir 
kurum ki  i ekim un an  yıl nce  s i reli ukuk uları a a e  e erek i asın 
er elenmesi konusun a ir oplan ı yap ık  Ben u oplan ıya ir e liğ sun um 

e i asın er elenmesi kurumunun olumsuzlukların an s z e erek u kurumun 
kal ırılmasını sa un um  sın er elenmesi kurumunu al ığımız lke olan 
s i reli ukuk u izi inle ik en sonra  iz e i  yle şeyler olmuyor iye il i 
ncak iz e u olumsuzluklar kurumun  yılın a yeni en zenlemesin en 

sonra emen uy ulama a r lmeye aşla ı e i  eğişme en arklı şekiller e 
e olumsuzluklar e am e iyor  Bun an sonra a e am e eceği konusun a i  
ere m yok  nk  i s er eleme e kurumun a izim kes ireme iğimiz  
a a nce en ş neme iğimiz en nemli olumsuzluklar an irisi  karşı 
ara a a er erme en i s er eleme kararının alına ilmesi ol u  e a e ici 
ukuk  koruma nlemi i i i s er elemeye karar erilmeye aşlan ı  ar ı ay 
unun zerine aklı olarak er eleme ale inin ilam e ilerek alacaklıların i iraz 

e e ilmelerine imk n anı ı  kinci sorun ise  i sın er elenmesine karar erilmesi 
e u kararın icrasıyla il ili or aya ık ı  Kimler kayyım olarak a anacak e an i 

ye kilere sa ip olacak  aalese  uy ulama ile il ili olmayan  akkın a i s 
er eleme kararı erilmiş olan şirke e ai  sek r en a ersiz  ukuk ular  ğre im 

yeleri  mu ase eciler kayyım olarak a an ılar   y ulama a i sın er elenmesi 
kararını almış olan şirke e uzman olmayan kişileri kayyım olarak a a ık  

sın er elenmesi s i re en al ığımız ir kurum olmakla era er  u kurum 
s i re e kal ırıl ı  Bunun yerine i sın er elenmesi  konkor a o e sermaye 

şirke lerinin yeni en yapılan ırılması kurumlarının melezi olan ir kurum ka ul 
e il i   B ylelikle rupa a a e erli olan aciz ukuku e sermaye şirke lerinin 
yeni en yapılan ırılmasına uy un ir zenleme yapıl ı  Bu urum a nya a 
i sın er elenmesi kurumunun uy ulan ığı ye ne lke iz kal ık  
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Ben u iriş en sonra  sizlere ekrar i sın er elenmesi kurumunu koşullarını 
anla mayacağım  Bunun yerine ar ı ay ın espi  e e il iğim e ula il iğim yeni 
kararlarının eğerlen irilmesine zaman ayıracağım e a a sonra a sorularınıza 
ce ap ermeye alışacağım  ar ı ay ilirkişiye i ilmesi konusun a ukuk u an 
s z e mese e  ukuk  konular ışın aki  zellikle işle me pro esinin inanılırlığı  

enilirliği e er ek en şirke i iyileş ire ilecek urum a olup olma ığının 
espi i akımın an ir ilirkişi incelemesini zorunlu kılıyor  Bu konu a elki 
ere  e mememiz l zım  nk  izim icare  ma kemelerin eki kimlerimiz 

mu ase e ilmiyor işle me ekonomisi konusun a a il i sa i i eğiller   y z en 
u eksikliği ilirkişi mari e iyle i eriyor  ar ı ay son yıllar a işle me pro elerin e 
zellikle irka  nok ayı arıyor  Borca a ık olan e olayısıyla i sın er elenmesi 
ale in e ulunan şirke in en nemli sorunu  sermaye sorunu  ar ı ay i asın 

er elene ilmesi i in ncelikle u sorununun i erilmesini arıyor  Bu sorun 
nasıl i erile ilir erseniz  orca a ık olan şirke  iyileşe ilmek i in sermaye 
ar ırımına i ile ilir  ışarı an or ak alına ilir eya aşka ir şirke le irleşe ilir  

ar ı ay ın ozma kararı er iği iyileş irme pro elerin e şirke in sa ip ol uğu 
mal arlıklarının sa ılması yoluyla sermayenin el e e ilmesi nerilmek e ir  eni 
kararlar a u y n e azırlanmış olan iyileş irme pro elerine ayanılarak erilen 
i asın er elenmesi kararlarının ozul uğunu espi  e im  rneğin somu  ir 
olay a işle me pro esin e şirke in  milyon lira u arın aki orcunun azalacağı 
s yleniyor  Bu aslın a son erece ci i ir neri  ncak ak ığınız a pasi er eki 

u azalmanın şirke e ai  aşınmazların sa ılarak sağlanacağı r l yor  ar ı ay 
aklı olarak şirke in m lkiye in eki aşınmazları sa arak or larını kapa maya 

kalkışmasının er ek anlam a ir iyileşme eğil  am ersine za en alacaklıların 
alacaklarının a sil e e ileceği mal arlığının yok e ilmesi olarak r yor  Bu 
kararı ozan ar ı ay şirke in u urum an kur ula ilmesi i in mu laka yeni ir 
sermaye ulması erek iğini s yl yor  

ar ı ay ın aşka ir kararı  nansal kiralama yolu ile el e e ilen malların orca 
a ıklık ilan osun a nere e e nasıl s erileceğini elirlemeye alışıyor  Bu 
ok nemli ir konu  zira lkemiz e ilan o azırlanırken aynı şirke in orca a ık 
al e eğilken  orca a ık i i s erilmesi son erece kolay  ynı şirke  aynı 

yıl i in e ankaya ayrı  er i airesine ayrı  i s er eleme ale in e ulunurken 
ayrı il n o ere iliyor  Bil n oyu azırlayanlar a e a ale e re il n o 

azırlaya iliyor  Sermaye şirke lerin e ene im kurulların a al  akra alar e 
u konu a ir il isi olmayan kişiler yer ala iliyor  aalese  ağımsız ene im 

kuruluşlarının sermaye şirke lerin e ene im kurulu re i yapması ka ul 
e ilme i  Finansal kiralama konusu olan mallar  oğu zaman il n olar a ak i e 

r n yor  ar ı ay nansal kiralama konusu malların il n o a ak i er e yer 
alması m mk n olma ığı i in yeni en ilirkişi incelemesi yap ırılması erek iğine 
işare  e iyor  

s er eleme ale i zerine en y k s rpriz i iya i e ir kararların a ken ini 
s eriyor iliyorsunuz  slın a u ka ar uzun ir s re e mesine rağmen e 

an i konular a i iya  e ir kararı erilip  erilemeyeceği ala ay ınlanama ı  
Bu ne ka ar erilen ar ı ay kararların a  i iya i e ir yoluyla an i akiplerin 

ur urula ileceği  an i konular a i iya  e ir kararı erileceği elirlenmiş 
olmasına karşılık  ilk erece ma kemelerin e kolaylıkla i iya  e ir kararları 

erile ilmek e ir  iya i e ir konusun a il in  ir zenleme ile icare  
Kanununun r rl ğ  e y ulanma ekli Hakkın aki Kanun ile cra e s 
Kanununun a ma esin e er eleme e irleri konusun a eğişiklik 
yapılmış ır  Bu zenleme ile i sın er elenmesi ale i zerine ma kemenin 

er al ir kayyım a ayacağı e e ici ukuki koruma e irlerine alep e 
ulunulması anın an i i aren karar ere ileceği ka ul e ilmiş ir  Bu zenleme 

maalese  isa e li olmamış ır  nk  i sın er elenmesi ale i zerine yerel 
ma kemenin ncelikle i asın er elenmesinin alep e e ilmek i in aranan 
koşulların e unlar an en nemlisi şirke in orca a ık olup olma ığını espi  
e mesi e on an sonra kayyım a aması erekir  Bu espi in yapıla ilmesi i in 
ma kemenin nce erekirse i asın er elenmesi koşullarının me cu  olup 
olama ığı konusun a ir ilirkişi incelemesi yap ırması a a sonra K m a 
ya re kayyım a ayarak i iya i e ir kararı ermesi erekmek e ir  y ulama 

enellikle u y n e oluşmuş ise e  ilirkişi raporlarının şaşılacak şekil e kısa 
s re e e enellikle ir a a i in e azırlanarak e ir yolu ile akiplerin 

urması y n n e kararlar erilmek e ir  slın a u urum şikaye  e ilecek ir 
uy ulama eğilse e  iğer ilirkişi incelemeleri aylarca s rerken ura aki ızlılık 

ikka  ekmek e ir  m a alar a u ıza ulaşılsa insanın aklına k  ir şey 
elmeyecek  ura aki şaşır ıcı ızlılık insanın şaşır ıyor

s er elemesi kurumu y r rl ğe ir iğin en eri  zellikle s yle iğim ir 
konu ar  asın er elenmesi ale i zerine  eğer i iya i e ir yolu ile akiplerin 

urması y n n e ir i iya i e ir kararı erilirse  u karar sa ece er eleme 
ale in en nce oğan şirke in alacaklıları akımın an e erli olmalı ır  Buna 

karşılık i asın er elenmesi ale in en sonra oğan or lar i iya i e ir kararının 
kapsamı i in e olamaz  Başka ir i a e ile i asın er elenmesi ale in en sonra 
şirke in oğan or ları i in alacaklılar pek l  akip yapa ilmeli ir  aalese  
uy ulama a uzun ir s re i as er eleme ale in en sonra oğan or lar 

akımın an a aki in yapılamayacağı ka ul e il i  ani em er eleme ncesi 
or lar  em e er eleme sonrası or lar akımın an erilen e ir kararının 

e kili ol uğu y n n e kararlar eril i  H l uki akın i s a ile  i s kararın an 
sonraki oğan or lar masa orcu ur e im iyazlı alacak olarak masa an a sil 
e ilir   y z en i s i aresi i as kararın an sonra nc  kişilerle iş yapa ilir  
s zleşme imzalaya ilir  nc  kişilerin şirke in i as e mesine karşılık alacakları 
masa orcu ol uğu i in as ye sonun a masa an alacaklarını ncelikli olarak 
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alacağı konusun a encesi ar ır  Konkor a o a a aynı urum s z konusu 
olup  konkor a o kararın an sonra or aya ıkan n or lar  i s aki masa 

orcu i i ka ul e ilir  H l uki i s er eleme e yle enilmiyor u  Bir ayrım 
yapılmıyor u  Bu uy ulama nce ar ı ay  Hukuk Dairesinin  a a sonra 

a  Hukuk Dairesinin er iği kararlarla oğru ir ale e iril i  Bu uy ulama 
zellikle nansal kiralama şirke leri akımın a nem aşıyor  Bil iğiniz i i i sın 

er elenmesi ale in en sonra oğan or lar za en orca a ıklık ilan osun a 
e iyileş irme pro esin e yer almamak a ır  sın er elenmesine sa ece 

er eleme aş urusuna ka ar oğan or lar esas alınarak iyileş irme pro esi 
sunulmak a ır  Bu ari en sonra oğan or ların a e ir kapsamına alınması 

alin e orca a ık şirke in iyileşmesi imk nsız ola ilir  ine orca a ık şirke  u 
ari en sonra  a a a or lanarak orca a ık al en kur ulmayı imk nsız ale 
e ire ilir e en nemlisi i sın er elenmesi kurumunu k  niye le kullanarak 

alacaklılarının m ne zarar ere ilir  ar ı ay  Hukuk Dairesi erek e olarak 
i asın er elenmesi ale in en sonra oğan alacaklar i in akip yapılmasına izin 

erilmezse  u urumun alacaklılar arasın aki eşi lik ilkesine aykırı olacağını 
e eşi lik ilkesinin e nayasa a emina  al ına alın ığını i a e e miş ir  asın 

er elenmesi ale in en sonra oğan alacaklar i in akip yapıla ileceğin en  u 
akiplerle il ili aciz e sa ış a yapıla ilecek ir  

ar ı ay yine ir aşka kararın a nansal kiralamaya konu olan ara larla il ili ir 
karar ermiş  Bu karara re nansal kiralama yoluyla kiralanan ara ların m lkiye i 

ala nansal kiralama şirke ine ai  ol uğu i in  sa ışları m mk n olmamakla 
era er  ak i  kalemin e yer almayacağı a ık ır iyor  Bunun mu laka  or  olarak 
ilan o a s erilmesi lazım  ğer s zleşme e es e ilmişse u ak ir e ek 

olarak kalan aksi lerin or  olarak ak i e s erilmesi erekir  e una re 
yeni en ilan o oluş urulması erekir iyor  

Hakan Gülelçe

u ase eleş irme ile il ili ir erslik ar ora a  Kiracının il n osun an 
a se iyorsunuz eğil mi

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
Bor lu  e e  Bor lu akımın an es e ilmiş nansal kiralama s zleşmesi ar 
ancak ilan o a nansal kiralama konusu mallar ak i e s erilmiş  Sanki 

or lunun mal arlığına ilmiş i i

Hakan Gülelçe

k i e e ocam  yine mu ase e s an ar ına re e en u yana er i 
usul m kerrer ma e  a re ayri ma  sa i  aklar a s erilmesi erekir  

ani yanlış eğil o

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
2012 tarihli karar bu (23. HD. 04.10.2012, 2012/1684 Esas, 2012/5742 E.). 
Kararın gerekçesi şöyle, aynen okuyorum. “Finansal kiralamaya konu araçların 
mülkiyeti, finansal kiralama şirketine ait olduğundan, satışları mümkün 
olmamakla aktif kaleminde yer alamayacağının tartışılmasına rağmen, söz 
konusu sözleşmeler feshedilmişse bu hakların kaybedilmesine ek olarak, bakiye 
taksitlerinin borç olarak aktifte gösterilmesi gerektiği, ayrıca ödenebilecek taksit 
tutarlarının karşılanması halinde mülkiyetin davacı şirkete geçebileceği hususları 
incelenmemiştir” iyor e u y z en ozuyor

Hakan Gülelçe

en nce yok u   emmuz un a er i usul m kerrer  ile ir 
eğişiklik ol u  Da a sonra a  yılın a a BDDK nın esap y ne meliği ereği 

rkiye u ase e S an ar ları uy ulanır en i  rkiye u ase e S an ar ları  
za en luslararası u ase e S an ar ları ile aynı  ra a a kiracı a ma  sa i  
kıyme ler e eğil ama ayri ma  sa i  kıyme ler e yer alıyor  e amor ismanı 
kiracı ayırıyor

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
Ben u kararı ereyim siz paylaşın  zellikle kira e elleri  elek rik  oğal az  su i i 

izme ler en i sın er elenmesin en sonra cre siz olarak ay alanılamayacağı 
ne eniyle e ar ı ay yine erek e s ererek unu  i sın er elenmesin en 
sonra unların enmesi erek iğini e i ir şekil e i iya  e ir yoluyla 

unun kapsam ışın a ırakılamayacağını s yl yor  

ar ı ay iyileş irme e iri olarak şirke e yeni ir or ak alınması konusunu a 
i iz ir şekil e eğerlen iriyor  ğer şirke e ir or ak alınarak  şirke in i in e 
ulun uğu ma  urumun zeleceği  orca a ıklığın or a an kal ırılacağı 

ş n l yorsa  mu laka u or ağın a koyacağı sermaye  naki  eya iğer 
e ireceği ayri nak i sermayenin nemli l e orca a ıklığı kur aracak 

ni elik e olması  yoksa sa ece or ak alınmasının ir ış kaynak irişi olarak ka ul 
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e ilemeyeceğini s yl yor  

Bunun i i aşka ar ı ay ın aşka zel kararları a ar  Bunlar an irisi e 
son zamanlar a kararların a aya ın olağan akışı l n  sık sık kullanmaya 

aşlamasıyla il ili  er ek en i asın er elenmesi ale iyle irlik e aya ın olağan 
akışına aykırı il n olar  zellikle iyileş irme pro eleri sunuluyor  rneğin orca 

a ık şirke in er eleme ale in e sonraki yıl i in e  kar e eceği y n n e 
ir iyileş irme pro esi sunuluyor e yerel ma keme e unu ka ul e iyor  
ma ar ı ay iyor ki  orca a ık urum a olan şirke i incele iğiniz zaman 
e mişin e  uzun yıllar  a a i sın er elenmesi ale in e ulununcaya ka ar 

y ksek ir kar mar ı olmamış e aka  son yıl a ir en ire y ksek ir k r mar ının 
nasıl sağlanacağı a somu  erilerle a ıklanmamış  aksine a ak  ir akım aa ler 
ya a eyanlarla unun er ekleşe ileceği a ıklanmış ise  u r iyileş irme 
pro elerinin olumlu i im e eğerlen irilmesi m mk n eğil ir  

ar ı ay kararlarına konu olmuş ilk erece ma kemelerinin azı i sın 
er elenmesi kararların a  orca a ık urum a olan şirke in or aklarının a i 
sermaye koyma orcunu yerine e irmemiş olmasına rağmen i sın er elenmesi 
ale inin ka ul  ukuka aykırı ulunmuş ur  ar ı ay iyor ki  yle ir şirke in 
er şey en nce or aklarının naki  koyma orcunu yerine e irmesi erekir ki  

iyileş irme pro esi ci  e inan ırıcı ola ilsin  

ar ı ay  Hukuk airesinin yine yeni ari li ir kararı ar   nu a aynen okuyorum  

Diyor ki; ‘Finansal kiralama konusu edilen malların, mülkiyetinin ancak finansal 
kiralama borçlarının tamamen ödenmesi halinde kiracıya devredilebileceği 
ilkesi karşısında, kira bedelinin belli bir kısmının ödenmiş olduğundan bahisle, 
finansal kiralama şirketinden kiralanan makine ve teçhizatların, sözleşmeye 
göre durumu, davacı şirketin aktifinde yer alabilecek durumda olup olmadığı, 
yani mülkiyetin davacıya geçmiş olup olmadığı açıklanmadan ve araştırılmadan, 
finansal kiralama yoluyla kullanılan makine ve teçhizatları mülkiyeti geçmiş gibi 
aktifte gösterilmesi açıkça yasaya aykırıdır” . 

Son olarak eğerlen ireceğim ar ı ay kararına re  cra e s Kanununun 
 ma esin e i sın er elenmesi kararı zerine or lu aley ine akip 

yapılamayacağı e e elce yapılan akiplerin uracağı elir ilmiş  a alara 
e kisin en s z e ilmemiş ir  Bu urum a a alı or lu şirke  akkın a a ılan 
s zleşmeye konu malın aynen ia esine ilişkin a a er eleme kararın an sonra a 

r l p k m kurula ilir  ncak erilecek km n in azı  i sın er elenmesinin 
sonuna ka ar yapılamaz  ar ı ay ın u y n e ozma kararı ermesinin se e i  
zaman zaman i iya i e ir yoluyla sa ece akiplerin urması eğil  a aların a 

urması y n n e karar erilmesi ir  

Bu konu a re il iğim en ci  sıkın ı  i iya  e ir kararı alanın a e i iya  
e irlerin oğu zaman ma  ukuku il ilen irecek şekil e erilmiş olması  
ar ı ay unları er ne ka ar zel meye alışsa a  u konu a ukuka aykırı 

olarak ilk erece ma kemelerin en erilen kararların ar ı ay a i ip  elişi azen 
aylar  azen yıllar s re iliyor  Ben n alya a erilen ir i asın er elenmesine 
ilişkin kararın emyizi zerine osyanın ir yılı e mesine rağmen ar ı ay a 

n erileme iğine anık ol um  nk  n il ililere e li a  yapılıp  il ililerin 
emyiz mu emel ilek eleri eklen ik en e unlar amamlan ık an sonra 
osya emyize n eriliyor  iya  e ir kararlarına karşı ise ok a a a uk ir 

yol n r lmeli e incelemesi ok a a a uk sonu lanmalı  Bu ara a size iyi ir 
a er ermek is er im  nk  mu emelen emmuz un sin en sonra  B l e 

liye a kemeleri kuruluyor  Ben  ile  yılın a u kanunla il ili aslak 
alışmasın a komisyon a re  al ım  e er ek en ok uzun s re ar ışılarak 
u aslak azırlan ı e ni aye   yılın a u kanun ka ul e ilerek y r rl ğe 
ir i  Hen z sayı konusun a ir zenleme yapılmamış ı ama eğer B l e 

liye a kemeleri rkiye e re e aşlayacak olursa  en az  ile  l e 
a liye ma kemesinin kurulması erek iğini i a e e miş ik  e ici olarak nce 

 yılın a  B l e liye a kemesi kurul u  Bunun se e ini mu emelen 
iliyorsunuz  rupa Birliği ize is ina  ma kemelerini kurun   yer e inanın 

yapılışını en es ekleyeceğim iyerek  milyon uro i i ağış a ulunmuş u  
ncak unun i in ye ka ar ir s re ermiş i   ye elin iğin e B l e 

liye a kemeleri en z kurulmamış ı  ancak ir en ire  yer e B l e liye 
a kemesini kurul u e rupa Birliği ne n lerek enil i ki  r ğ n z i i 

en y k ml l ğ m  yerine e ir im e  l e e  B l e liye a kemesi 
kur um  ncak u ma kemelere akim a anma ığı i in u ye erli r lme i e 

u para ia e e il i  r ın an nasıl olsa para a ia e e il i iye u ma kemelere 
sa ip ıkılma ı ancak er re e elen ale  Bakanı u ma kemelerin re e 

aşlayacağına ilişkin a ıklamalar yap ı  Bunun i in inası olmayan iller e inalar  
plazalar kiralan ı  Başsa cıları a an ı  personel alımı yapıl ı  Bu ara a okuz olan 

l e a liye ma kemesi sayısı e ıkarıl ı  Bu sayının ma kemelerin re e 
aşlayacağı ari e a a a ar ırılacağı eklenirken ye ş r l  im i  
emmuz a  B l e liye a kemesi kurulacak  Diyeceksiniz ki i  yok an iyi ir  
elki e  ma iliyor musunuz u B l e liye a kemeleri yeni en yar ılama 

yapacak  nk  is ina  yeni en ele almak emek  ani B l e liye a kemesi 
is ina  ale i zerine ukuka aykırı olarak erilen kararı ozup  ar ı ay a i i ia e 
e meyecek  uyuşmazlığı oğu zaman yeni en ele alacak e yeni en yapacağı 
a kika  sonun a ir karar erecek  Bu urum a nkara a kurulmuş olan B l e 

liye a kemesi oplam  ilin il eleriyle irlik e ilk erece ma kemelerin en 
erilen kararlara karşı is ina  aş urularını inceleyecek  Hakk ri nere e iliyor 

musunuz  rzurum B l e liye a kemesi ye ki e resi i ine alınmış  Hukuk 
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a aları ir yana   B l e liye a kemelerin e yeni en r lecek ceza 
a aların a sanığın izza  uruşmaya elmesi nasıl sağlanacak  Ses e r n  

ak ararak u işlerin y r lmesi ok kolay eğil  u urum a is ina e n eme 
ele ilecek ise e  unun en olumsuz ara ı oğru anlık ilkesinin i l lini 

oluş urması ır  ş e n unlar uy ulamaya nemli sorunları era erin e 
e irecek  B l e liye a kemeleriyle il ili a erleri oku uğunuz a  u 

saye e yar ının ızlanacağı  unun ok nemli ir re orm ol uğu s yleniyorsa 
a  alelacele azırlıksız olarak kararlaş ırılan u irişimin nemli sorunlara 

se e iye  ereceğini s ylemeliyim  Bakın şu an a iz isan ayın ayız  Haziran a 
in k sur kim B l e liye a kemelerine i ecek  Hen z o uracak yer ar 

mı ır  l  yapı azır mı ır  ersonele e a anan akimlere u konu a ereken 
eği im erilmiş mi ir  Bu sorulara olumlu ce ap ermem m mk n eğil  Ben 

zellikle i asın er elenmesi ale i zerine erilecek olan i iya i e ir kararları 
akkın a  ar ık s ina  a kemesi ne aş urula ilmesi a ısın an B l e liye 
a kemeleri nin re e aşlamasının nemli olacağını s ylerken  aşlan ı a 

u ma kemeler akımın an a sıkın ılar yaşanacağını ur ulamak is iyorum  
eşekk r e iyorum epinize  

Prof. Dr. Erden Kuntalp

Hakan Hoca ya sorusu olanlar arsa  sizler e uyurun

Hakan Gülelçe

ki akika m saa e alarak  eni kanunumuzla il ili eşekk r e ulunmak 
is iyorum  ncelikle size   sayılı kanunun  azırlık aşamasın an i i aren 

ulun unuz  Hukuk ru umuzun azırla ığı me nin  ma e ma e zerin en 
e erek eleş iriler e ulun unuz  zellikle  a eyi e  i  aklımız a 

olmayan ir z m olarak e ir iniz  Ka kılarınız i in ncelikle size eşekk r 
e erim  yrıca Hakan Hoca ya eşekk r e mek is erim  Kanununuzun 

ma esinin son iki ıkrası aslın a Hakan Hoca ara ın an yapılan alışmalar a 
oluş urulmuş u   yılın a   yılın a  ura aki sempozyum an sonra   

isan ayın a  Hakan Hoca yı ukuk alışma ru umuza li erlik e mesi i in rica a 
ulun uk  Sağ olsun kırma ı izi  ki n erneğimize el i  e  saa lere ka ar 
alışıl ı  Sorunlar  konunun uzmanı arka aşlarımız ara ın an n eme e iril i  

Birlik e  Hakan Hoca nın a y nlen irmeleriyle  icra i as kanununun  e  
ma elerinin  nansal kiralama şirke leri ara ın an kullanıla ilmelerine ilişkin ir 
ma e oluş urul u  Bunu akip e ik e  yılın a a unun kanunlaşmasını 

r k  Bu ne enle e Hakan Hoca ya ayrıca eşekk r e erim

Vahit Altun

Benim ir sorum olacak  e ap Hanım a  im i mesa eli s zleşmelerle il ili 
aslın a iş e azı  mesela kiralama işlemleri s  s ylen i  Bura a izme ler 
kapsamına  nansal izme leri e il e e ilir miyiz  ra aki rnekler e yok u 
ama yle s ylememiz m mk n m r ir ukuk u olarak

Yard. Doç. Dr. Mehtap İpek
Finansal Hizme lere lişkin esa eli S zleşmeler akımın an zel ir y ne melik 
za en ıkarıl ı  ne melik  cak  ari in e esmi aze e e yayımlan ı  

ne melik e nansal izme lerin mesa eli olarak kurulmasına ilişkin esas e 
usuller ayrın ılı olarak zenlenmiş  Kre i  si or a  ireysel emeklilik i i nansal 

izme lere ilişkin s zleşmeler ne melik ereği mesa eli olarak yapıla iliyor  
ncak  ne meliğin  ke ici ile yapılan mesa eli nansal izme  s zleşmelerini 

zenle iğini elir mek erekir  

Soru

Hocam ok eşekk r e erim  u oyurucu sunum i in  er ek en erkesin 
il iği  emas e mek is e iği konulara ok a ık a ık a ıklamalar a ulun unuz  

Konu aslın a i as er eleme a ii sizin sunumunuz ama en leasin  s zleşmeleri 
e leasin  uy ulamasına y nelik aslın a ir soru sormak is iyorum  zellikle 
nansal kiralama s zleşmesi konusu  ekipmanın nc  kişiler ara ın an 
acze ilmesi urumun a a a sonra nansal kiralama şirke inin u aciz en 
ok ok e  a er ar ol uk an sonra e icra osyasının a ekemm l e ip sa ış 

aşamasına el ik en sonra i ale konusu yapılmasına inaen  ura aki nansal 
kiralama şirke inin  icra i as kanununun  e e amlı ma elerin eki i alenin 
es i a ası a acak e e i  olarak sayıl ığı i in leasin  şirke inin as ı  sı a ı e 

i alenin es i a ası a masın a ukuken ir men aa  olup olma ığı konusun a 
neler ş n yorsunuz  lk sorum u

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
e  Bu i i a  yoluyla z le ilecek ya a enim yapacağım ir neriyle 
z le ilecek ir usus eğil  Bunun mu laka kanuna k m konması sure iyle 
z mlenmesi erekiyor  ncak u r sizi il ilen iren konuların ence ken i 

kanununuz a zenlenmesinin son erece yararlı olacağını ş n yorum  
ok aklısınız  nk  is i kak prose r  u konu a maalese  ok ya aş 

işliyor e sizin i ir er inize are ola ilecek ni elik e eğil  alenin es i ise 
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maalese  Bankalar Birliği nin nerisi zerine ka ul e ilen sınırlı sayı aki kişilerin 
u yola aş ura ilmesi y z n en izim ukukumuza e ir iği ok y k 
ir sıkın ı  Sanırım zaman zaman ankalar ile u sınırlama an şik ye iler  

nk  eski zenlememiz e e me az kanun olan s i re e i alenin es ini 
alep e mek e ukuki yararı olan erkesin u yola aş ura ileceği y n n e  

Faka  iz e ukuki yarar olsa ile sa ece elli kişilerin aş ura ilmesine izin 
eril i  Bu sınırlama y z n en ok ci i ak kayıpları s z konusu ola iliyor  
u an cra e as Kanunu nu eğiş irmek zere ir komisyon oluş urul u  
elki sorunlarınız u komisyona anla ıla ilir  ama asıl olan nansal kiralama ile 

il ili zel zenlemelerin cra e s Kanunu n a yapılacak ir zenleme 
olmaması ır  Finansal kiralamaya konu malların sicili u ularak icra memurunun 

a u sicile ulaşması sure iyle a a ızlı e e kin ir koruma sağlana ilir  Bir e 
siz elki sormazsınız ama en emen s yleyeyim  eni uy ulanmaya aşlayan  
sa ın al  kirala  iye ir sis eminiz ar  Bu y n eki zenlemeyi okurken erkes 

ken i cep esin en akıyor  en e asarru un ip ali a ası akımın an unu 
eğerlen irmek is iyorum  asarru un ip ali a aları akkın a uzman Sayın 

Do Dr  ray r nmez ir  nun pro es rl k ak im ezi olarak azırla ığı ir 
konu  u laka u konuyu a alışmasına işleyecek ir iye ş n yorum   Ben 

u konu a sizin ok ikka li e i iz olmanız erek iğini ş n yorum  nk  
cra e s Kanunu nun  ma esin e or lunun mali urumunun e zarar 
erme kas ının  işlemin iğer ara ınca ilin iği eya ilinmesini erek iren a ık 

emarelerin ulun uğu aller e asarru un ip al e ile ileceği elir ilmiş ir  Bu 
y z en u r s zleşmenin yapılacağı şirke in ilan osunun oğru azırlanmış 
olmasına ikka  e ilmeli ir  slın a e irilen zenleme kre i emini akımın an 

ok pra i er zaman ikka e alınması erekmek e ir  

Soru

Hocam mer a a  Bu i iya i e irle il ili olarak  i asın er elenmesiyle il ili 
i iya i e ir kararı konul uk an sonra oluşacak  alacaklılar akip yapılamayacağı 
y n n e ma kemelerin e ir kararı er iğini s ylemiş iniz  oğru mu anlamışız 
ona re soracağım nk

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
Hayır  am ersine  lk erece ma kemeler zaman zaman yle karar eriyor olsa 

a  ar ı ay am ersine i asın er elenmesi ale in en sonra oğacak or lar 
akımın an akip yapıla ileceğini s yl yor   

Soru

ma ar ı ay s re leri iliyorsunuz ok uzun s r yor  

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
Doğru  ancak ar ı ay ın u y n eki kararlarını ererek e ire nc  kişi olarak 
i iraz e erseniz  u y n e erilen e ir kararının kal ırılacağını ş n yorum  

Soru

nu siz en ala iliriz  ma yine e sorumu sorayım  yle  Biz ak orin  sek r  
olarak iyelim ki alış ığımız rma  i as er eleme e ir kararı al ır ı  ma 
elimiz e onun or lu ol uğu a eli ekler ar  ani e ir kararı konul uk an 
sonra a esi elecek ekleri ola ilir  Bu anlam a o ekler i in  izim akip 
yapa ilme akkımız olur mu  enme iği ak ir e  ir onu soracağım  Bir e 
a ura ile il ili ir soru soracağım  Fa ura a  yani m ş erilerin en  or luların an  

alacaklıların an al ığımız a uralar a  irsaliyeli a uraysa eğer  u irsaliyeli 
a ura a eslim alın ığına air karşı ara ın kay ı arsa u anlam a izim i in mal 
e izme in alın ığı anlamına ele ilir mi  Bir ispa  eşkil e er mi  Bu konum a 
a ii or lu  en malı e izme i alma ım şeklin e e  ileri s re ilir mi şeklin e 
ir sorum a a olacak  ok eşekk r e erim

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
Hocam a ura er al e u a Hanım ın  nun i in en sorunun ken imle il ili 
olan kısmı ce aplayayım  Ben a ık ası i as er elemenin  o ana ka ar olan or lar 

akımın an eğerlen irile ileceğini e u or lar akımın an şirke e karşı akip 
yapılmasının e ir kararı ile nlene ileceği kanaa in eyim  r eleme ale in en 
sonra oğan or lar i in şirke e akip yapıla ilir  Bu akip a i ir sene e ayanan 

enel aciz yolu ile akip ola ileceği i i  kam iyo sene lerine z  akip e 
ola ilir   

Yard. Doç. Dr. Tuba Karaman

Fa uranın n erilmiş olması  malın eslim e il iği anlamına elmez kural olarak  
ncak kanaa imce eğer a ura a zel olarak malın eslim e il iği elir ilmiş e u 

kayı  a urayı eslim alanca imzalanmış ise  ar ık u ir yazılı elil eşkil e ecek ir  
Kanaa imce  ma yle ir kayı  olma ığı ak ir e sa ece a ura n erilmiş 
olması e una  n i in e i iraz e ilmemiş olması malın eslim e il iğini i ir 
şekil e ispa  eşkil e mez
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Soru

ani ş yle oluyor ocam  Fa uralar a  irsaliyeli a uralar oluyor unlar e al  
kısmın a eslim alan şeklin e ir l m oluyor  raya a o şirke in er an i ir 
elemanının imzası ola iliyor  ani u izim i in ir ispa  ir şey eşkil e e ilir mi

Yard. Doç. Dr. Tuba Karaman

e kili kişi imzala ıysa  e e  Bu eslim alın ığı anlamına elir

F iliz Ünal

 Hukuk Daire Başkanı yla e enel Kurul Başkanı yla u konuyu ar ış ığımız a  
irsaliyenin mu akkak ak orin  şirke leri ara ın an alınması erek iği konusun a 
ora a em kir oluşmuş urum a  rsaliyenin a ii ki ye kili kişiler ara ın an 
imzalanması a nemli  ani ona a ikka  e mek lazım  

ma en u konu a ocamıza ok eşekk r e mek is iyorum  nk  
sek r m z e ok zel olan e ok assasiye  s erilen u konuyu  ok zel 

u kanunun  e  ma elerini zel ir şekil e a ıklığa ka uş ur unuz  
ma o er al e ere ler e am e ecek  ocamızla a ir alışma yapacağız

Vahit Altun

Hocam en Hakan Hoca mıza ir şey soracağım  u anlam a  yakın ir zaman a 
uy uğum i in unu paylaşmak is iyorum  Sizin mu laka a eriniz ar ır iye 

ş n yorum  o y z en  as er eleme ile il ili ale  Bakanlığı nın şu an a 
alış ığı ir aslak ol uğun an a se iliyor  Bu konu a ir il iniz ar mı ır  e 

i as er eleme aslın a amamen kal ırılacak e a a konkor a o i i ir şeyle 
eliyor eniliyor

Prof. Dr. Hakan Pekcanıtez
ynen oğru  ma şu an a nasıl ir zenleme yapılmak is en iğin en i  
a erim yok  Bence akip e meniz e  a a azı sorunları ile meniz e y k ir 

yarar ol uğunu ş n yorum  yle olursa inlenecek ir  oksa enim a minim  
asarı ye eri ka ar ar ışılma an y r rl ğe irecek  nk  iz kanun yapmayı 
ok kolay ir şey zanne iyoruz  Hele ar ışmaya i  a amm l m z yok  B y k 

s rprizler ola ilir   



Finansal Kurumlar Birliği Bankacılık Dışı Finansal Kuruluşlar Hukuk Sempozyumu Bankacılık Dışı Finansal Kuruluşlar Hukuk SempozyumuFinansal Kurumlar Birliği



Finansal Kurumlar Birliği Bankacılık Dışı Finansal Kuruluşlar Hukuk Sempozyumu Bankacılık Dışı Finansal Kuruluşlar Hukuk SempozyumuFinansal Kurumlar Birliği



Finansal Kurumlar Birliği Bankacılık Dışı Finansal Kuruluşlar Hukuk Sempozyumu Bankacılık Dışı Finansal Kuruluşlar Hukuk SempozyumuFinansal Kurumlar Birliği


