T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI t
Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii Tapu Dairesi

Bagkanlig1 TOPEIRARESSe
Say1 : 23294678-010.07.02/52616 19.02.2015
Konu  : Finansal Kiralama Sézlesmeleri HK.
DAGITIM YERLERINE

llgi  :24/12/2012 tarih ve 23294678-010.07/31-10803 sayil1 Duyuru.

13/12/2012 tarih ve 28496 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 21/11/2012
tarih ve 6361 sayil1 "Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu" ile 10/6/1985
tarih ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ve 30/9/1983 tarih ve 90 sayili Odiing Para Verme
Isleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile bu kararnameye ek ve degisiklik yapan
diizenlemeler yiiriirliikten kaldirilmis olup sdz konusu Kanunda Idaremizi ilgilendiren hususlar
asagida belirtilmistir.

Anilan Kanunun "S6zlesmenin sekli ve tescili" baglikli 22 nci maddesi;

"(1) Sozlesme, yazili sekilde yapilir. Tasinmaz mallara iligkin sozlesmeler tasinmazin
bulundugu tapu kiitiigiiniin serhler hanesine, kendilerine mahsus ozel sicili bulunan tasinir
mallara dair sozlesmeler bu mallarin kayitl olduklar: sicile tescil ve serh olunur ve kiralayan
tarafindan ayrica Birlige bildirilir.

(5) Tescil veya serhten sonra, iiciincii kisilerin finansal kiralama konusu mal tizerindeki ayni
hak iktisaplar: kiralayana karsi ileri siiriilemez. "

"Zilyedligin ve kiracilik sifatinin devri" baslikli 26 nc1 maddesi;

"(1) Kiraci, kiracilik sifatini veya sozlesmeden dogan hak veya yiikiimliiliiklerini, Kiralayandan
yazitr izin almak kaydiyla devredebilir. Bu devir nedeniyle finansal kiralama sozlesmesinde
vapilan kiraci degisikligi, ilgisine géore 21 inci veya 22 nci madde cergevesinde tescil edilir veya
serh olunur.”

"[stisnalar ve vergi nispetinin tespiti" baslikl1 37 nci maddesi;

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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(1) Finansal kiralama sozlesmeleri ve bu sozlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kdgitlar
ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kdgitlar damga vergisinden, bu kdgitlarla ilgili
yapilacak iglemler harctan miistesnadur.

(2) Satp geri kiralama yontemi ile yapilan kiralama siozlesmeleri kapsaminda kiralanan
tasinmazlarin sozlesme siiresi sonunda kiract adina tapuya tescili tapu harcindan miistesnadiwr."”

"Degistirilen hiikiimler" baglikli 51 nci maddesi ile, 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar
Kanununun Tapu ve Kadastro islemlerinden alinacak harglar baslikli (4) sayili tarifesinin "I-Tapu
islemleri" boliimiiniin yirminci fikrasina eklenen g bendi kapsaminda;

"g) Satip geri kiralama yontemi ile gerceklestirilen kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiraci
tarafindan sozlesme siiresi sonunda geri alinmak kaydiyla kiralanan tasinmazlarin kiralayana
satist  swrasinda devredenden (Tasinmazin herhangi bir sekilde kiraci tarafindan geri
alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden (a) bendindeki oran ile bu bentteki oran arasindaki
farka tekabiil eden har¢ tutart 213 sayilh Kanun hiikiimlerine gore gecikme faizi ile birlikte alinir.)
Binde 3,96"

hiikiimleri getirilmistir.
Yukarida belirtilen Kanun hiikiimlerinin birlikte degerlendirmesi sonucunda;

Finansal kiralama, bir yatirrm malinin miilkiyetinin finansal kiralama sirketinde kalmasi
kosulu ile saptanan kira bedeli karsiliginda kullanim hakkinin s6zlesme siiresi boyunca kiraciya
devredilmesi ve sozlesmede belirtilen silire sonunda ise miilkiyetin kiraciya devrini saglayan bir
finansman yontemidir.

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 22 nci maddesi
geregince tasinmaza yonelik finansal kiralama sozlesmelerinin yazili sekilde yapilmis olmasi
kaydiyla tasinmazin bulundugu tapu kiitiigiiniin serhler siitununda belirtilmesi gerekmektedir.

Finansal kiralama sozlesmeleri ile bu sozlesmelerde degisiklik ongoren sozlesmelerde;
sO0zlesme kiralayan ve kiraci arasinda yazili olarak yapilmis olup da kiralayan ve kiracinin imzalar
noterce onaylanmamigsa kiralayan ve kiracinin birlikte; imzalar noterce onaylanmis ise
(sozlesmede tek tarafli tapu siciline serh verme yetkisinin yer almasi halinde) taraflardan birinin
istemi ile tapu sicilinin serhler siitununda Finansal Kiralama So6zlesmesinin varligina iliskin
belirtme yapilir.

Not: 5070 sayih elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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(DEGISIK: 30/03/2015 tarih ve 23294678-010.07.02[020]/154183 sayii Makam Oluru
ile) Kiracimin vekille temsili durumunda, vekaletnamede finansal Kiralama sozlesmesinin
sozlesme numarasi ve tarihi veya sozlesme tarihi ve sozlesme yapilan sirket adinin yer almasi
gerekir. Kiralayanin vekille temsili durumunda ise genel olarak diizenlenmis ve finansal
kiralama sozlesmelerinin tesciline yonelik yetkiyi iceren vekaletnamenin bulunmas yeterlidir.

Ayni Kanunun 26 nc1 maddesi geregince kiraci, sdzlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliikklerini
(kiracilik sifatin1) kiralayandan yazili izin aldigini belgelemek kosuluyla devredebildigi igin, bu
sekilde yapilan devir istemlerinde de, 26 nct maddede yer alan atif nedeniyle 22 nci maddede
belirlenen usul uyarinca tapu kiitligliniin serhler siitununda tescil edilmesi gerekir.

Kanunun 37 nci maddesi geregince finansal kiralama sdzlesmelerine iliskin tapu sicilinde
islenecek serhler ve bu serhlerin terkini her tiirlii vergi, resim ve hargtan istisna tutulmuslardir. Ayni
madde kapsaminda taginmazini satarak geri kiralama yontemi ile kiralayanlarin sdzlesme siiresi
sonunda kendi taginmazlarini adlarina tescil ettirmelerine yonelik islem de tapu harcindan istisna
tutulmustur.

Ayni sekilde finansal kiralama s6zlesmelerinde yapilan degisiklikler mevcut finansal kiralama
sOzlesmesinin siirdliriilmesine yonelik oldugundan; 6deme planinin revize edilmesi, s6zlesmeye
yeni bir mal eklenmesi veya g¢ikarilmasi, sézlesmenin siiresinde veya teminat hiikiimlerinde
degisiklik yapilmasi ya da kiract degisikligi nedeniyle diizenlenecek kagitlarin ve yapilacak
islemlerin de 6361 sayili Kanunun 37 nci maddesi uyarinca damga vergisi_ve harctan istisna
tutulmas1 gerekmektedir.

Kanunun 51 inci maddesi geregince ise, 492 sayili Harglar Kanununun Tapu ve Kadastro
islemlerinden alinacak harglar baslikli (4) sayili tarifesinin "I-Tapu islemleri" boliimiiniin yirminci
fikrasima eklenen (g) bendi kapsaminda; satip geri kiralama yontemi ile gergeklestirilen kiralama
sozlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan s6zlesme siiresi sonunda geri alinmak kaydiyla kiralanan
tasinmazlarin kiralayana satigi sirasinda devredenden (2015 yili i¢in binde 4,55) oraninda harg
tahsili yapilmasi gerekir. Ancak, s6zlesmeye konu taginmazin herhangi bir sekilde kiraci tarafindan
geri alinmadi@inin tespiti durumunda ilgililerden eksik tahakkuk ettirilen tapu harcinin 213 sayili
Kanun hiikiimlerine gore gecikme faizi ile birlikte tahsili i¢in mahalli maliye kurulusuna bildirimde
bulunulmasi gerekir.

llgi duyuru yiiriirlikten kaldirilmis olup bilgi ve geregi ile bu hususlarin Bolge
Miidiirliigiiniize baglh tapu midiirliiklerine duyurulmasini rica ederim.

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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Davut GUNEY

Genel Mudiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-BOLGE MUDURLUKLERINE -MERKEZ BIRIMLERE

Not: 5070 sayihi elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
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