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FiDER Finansal Kiralama Dernegi Biilteni

SEVHE L) 3 Ayda Bir Yayimlanir

Merhaba

19.sayimizla sizlerle yeniden birlikteyiz. 2007 yilinin al-
t1 aylik dénemini geride biraktik.Sektoriin islem hacmi
gecen sene ilk alti aylik ddneme gore dolar bazinda %
38 artis gosterdi ve 3.3 milyar dolar buyuklige ulast.
islem hacminin 2007 yil sonunda hedeflenen 6 milyar
dolara ulasacagl bekleniyor. Sektére iliskin 6 aylik veri-
leri biiltenimizin 6-7. ve 16. sayfasinda bulabilirsiniz.

Bu sayimizda Maliye Bakanligi/Personel Genel Mudiir
Yardimcisi Dr.ilhami Séyler, konut finansmani konusun-
daki yasal diizenlemelere ve finansal kiralama sektorii-
ne yansimalariyla ilgili gbriis yazisiyla biltenimize kat-
kida bulunuyor. Sn. Séyler’in yakin zamanda “Mali Tes-
vik Uygulamalari Acisindan Finansal Kiralama” adli bir
kitabr da yayinlanmisti.

Sn.Ahmet Buldam, bu sayimiza ABD;, leyyasanan konut
finansmani krizini ele aldig) yazisiylggéatlaga bulunuyor.
Sn.Buldam, finansal kiralama |
niyle konut finansmani faa

bu dénemde, Tirkiye icifi#linacak derslere deginiyor.

Amerika’da yerlesik nya leasing piyasalarinda da-
nismanlik ve egitfienlik yapan Sudhir Amembal’in
diinyadaki leasing diizenleme ve uygulamalarina iliskin
raporundan, finans asing-operasyonel leasing nasil
dizenlenmeli konusundaki bélimii bu ayki biiltenimize
aldik. Finansal kiralamaya iliskin kanun degisikliginin
giindemde oldugu bu dénemde énemli hukuki konula-
rin altini ¢izen bu yazinin faydali olacagini disiiniiyoruz.

Agustos ayinda, Fider blinyesinde “Karaparanin Aklan-
masinin Onlenmesi” konusunda {iyelerimize bilgilendi-
rici bir seminer diizenledik. Strata Egitmenlik ve Danis-
manlik’tan Do¢.Dr.Melih Bas'in konusmaci oldugu se-
minerde ilgili mevzuat ile mali kuruluslarin 6zelinde fi-
nansal kiralama sirketlerinin sorumluluklan aktarldi. Bu
konudaki bilgilendirici yaziy1 biltenimizin 8. sayfasinda
bulabilirsiniz.

Bu sene Temmuz-Agustos déneminde Fider lye sirket-
ler arasi Futbol Turnuvasi diizenledik. 15 sirketimizin
katildig1 turnuvada sektdr calisanlar bir araya gelme fir-
satt buldular.Turnuva ve sonuclarina iliskin haberimiz
biltenimizin 11. sayfasinda yer aliyor.

Biltenimize tiim katkida bulunanlara tesekkiir ediyoruz.
Bir sonraki sayimizda bulusmak tizere.

Saglicakla kaln...
FIDER

Son Kiiresel Krizden Neler
Ogrenebiliriz?
Ahmet BULDAM
2006-2007 Subprime Mortgage Krizi

Finans piyasalari yine bir kiiresel kriz alarmi veriyor.
Gegen yilin sonlannda ABD konut finansmani site-
minde ortaya cikan sikinti simdi diinyaya yayiliyor.
Herkes gibi Turk sermaye ve déviz piyasalar da di-
ken tistiinde. Diinya finans piyasalar artik o denli i¢
ice ki, “salgin kriz"lere karsi hiikiimetler neredeyse
caresiz. Blylik merkez bankalar kanamayi durdur-
mak icin sisteme goriilmedik capta likidite vermeye
devam ediyorlar ama bu yolla derde deva bulunaca-
81 kesin degil. Piyasalarda ise heniiz tiinelin ucunun
gorinmedigi kanisi yaygin.

Kriz gecen yil ABD’de riskli miisterilere odaklanan
“subprime mortgage” denen kesiminde bas goster-
di. Bu tilkenin olgun (hatta yash) konut kredisi siste-
mindeki aksakliklari bilyiite¢ altina almakta yarar var
sanimm. Hem yasadigimiz krizi daha iyi anlamak,
hem de yeni palazlanan Tirk konut kredisi piyasasi
adina dersler gikarmak igin...

Subprime Mortgage - ikinci Sinif Konut Kredileri

“Subprime mortgage” kavramina dilimizde bir karsi-
lik gerekirse herhalde “ikinci sinif konut kredisi” de-
yimi uygun olacak. Clinkii bu kredileri kullananlar bi-
rinci sinif borglu degiller. Gegmiste diizensiz dde-
meler yapmis, ya da en az bir kez temerrtit, icra ve
iflas gibi yasal eylemlerle karsilasmislar. Odeme
gugcleri sinirli, borg/gelir oranlan ylksek. Kimilerinin
kredi sicilleri yetersiz. Bu nedenlerle bu sinif borglu-
larin kredi notlan kabaca 100 lizerinden 64’tin altin-
da kahyor.

ABD’de konut kredileri icinde ikinci sinif kredilerin
payr 2004’e gelene kadar %10 u hi¢ bulmamisti.
Son iki yilda bu oran artti ve 2006’da konut kredile-
rinin %20’sine ulasti.

Artisin nedeni acik: bu krediler bir talebi karsi-
liyor ve normal kredilere gére daha cok net ge-
lir sagliyor. Bu kesime sunulan 6deme secenek-
lerinden bazilan 6rmeklere bakalim:

+  Sadece faiz 6deme: Kredinin ilk 5-10 yilinda
sadece faiz 6demesi alan 6deme planlar

Devami Sf. 4 - 5’te



Haberler

Bashan dan

Oncelikle, Finansal Kiralama Dernegi’'ne (FIDER) yillarca
hizmet vermis, blyiik bir 6zveriyle calismis olan Yone-
tim Kurulu eski Baskani Sn. Dursun Akbulut ve Yonetim
Kurulu eski tiyelerimiz Sn. Hakan Gilelce, Sn. Mehmet
Cinar ve Sn. Mehmet Kocak’a, FIDER'e yaptiklar de-
gerli katkilardan dolay! yeni Yénetim Kurulu ve sahsim
adina tesekkird bir borg biliim. Ve sonra, Yeni Yone-
tim Kurulu tiyelerimize basar ve sans dilerim. Aslinda,
yeni Yonetim Kurulu Tirkiye'nin icinden gectigi ve
ozellikle dis dinamiklerden etkilendigi sektor adina ila-
ve caba gerektirecek bir dSnemde gorev yapacaktir.

22 Temmuz sec¢imleri sonucu siyasetteki belirsizlikler
ortadan kalkmis gibi goriinse de, halen siyasi plat-
formda sular durulmamistir. Bundan daha da énemlisi
diinyada “mortgage” ve “hedge fund” bazli kaynakla-
nan ekonomik krizin Tirkiye’mize etkileri mevcut dis
borca bagimli olma ve cari agik nedeniyle daha da de-
rinden etkileyebilecektir. Iste bu faktérler altinda, yeni
Yénetim Kurulu olarak Finansal Kiralama sektdriini sa-
kin sularda ylzdirme konusunda ilave ¢aba sarfetme-
miz ve dogru éngoériilerde bulunmak zorundadir.

Sektoriin karli biytimesi icin 3’1t agilim gerekecektir.
1) Meccut finansal kiralama sektoriinde ve bolgelerde
“penetrasyon” artisi. Turkiye genelinde sektor ve bol-
gelerde derinlemesine biiylime,

2) Yeni finansal tirtinlerin sunulmasi. Bu konuda beklen-
timiz BDDK’a ile beraber, BDDK'ya sundugumuz “Lea-
sing” taslaginin (bu taslak Yonetim Kurulu eski tyeleri
ve Fider lyesi sirketlerimizin ve de disaridan hizmet al-
digimiz degerli uzman ve hocalarimizin katkilarryla ha-
zirflanmustir) stiratle kanunlasmasini saglamak énemli-
dir. Burada Operasyonel leasing ile yeni bir finansal
Urtin acihmu ile biiytime,

3) Yine Finansal Kiralama kanunu, yeni kanunda “Lea-
sing” adI altinda diizenlenen, satis ve geri kiralama, ya-
zihm/haklar leasing, gibi Finansal ve Operasyonel Kira-
lama’nin alt trtinlerinin devreye girmesi ile blytime.

Yonetim Kurulumuz, Turkiye’'mizin icinden gectigi ic
ve dis faktorlerden etkilenme olasiliginin yiiksek oldu-
Su bu dénemde eminim, gerek calisma temposu, ge-
rek ilgili makamlarla yakin gériisme ve dayanisma an-
layisi ve gerekse de sektdriimiizle ilgili dngdrilerle
lizerine diisen goérevi ciddiyetle yapacaktir. Ayrica Fi-
DER tiyelerinin uyumu ve katilimi, sosyal kaynasma
aktiviteleri, diinya ile irtibati, egitim calismalari ve di-
ger konularda ge¢cmiste oldugu gibi devam edecektir.

Son olarak; altini ¢izmek istedigim énemli bir konu da-
ha vardir; Sektériimiiziin daha ileriye gtivenli bir sekil-
de, karli biytiyerek devami icin sadece Yonetim Kuru-
lu Gyelerinin caba ve katkilan yetersiz kalacaktir. Bu
ylzden Yénetim Kurulu olarak tim Uye sirketlerimizle
yakin irtibat icinde olacagiz ve katilim ve katkilarinizi
bekleyecegiz.

Sektdriimuiziin ve Sirketlerimizin yolu acik olsun......

) Bulent Tasar
FIDER Y6netim Kurulu Baskanti
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TURKIYE
FINANS

KATILIM BANKASI

Tiirkiye Finans
“Acil Leasing” hizmetini baslatti

Tuarkiye Finans, yatinmlanni hayata gecirmekte zorlanan
isletmeciler icin Acil Leasing hizmetini faaliyete gegirdi.
isadamlar icin énemli bir sorun olan zaman darligina
bir ¢6ziim olarak gelistirildigi belirtilen bu hizmetin yurt
capinda 129 subeden verilecegi belirtiliyor.

Ayrnca Turkiye Finans, subelere ugramaya vakti olma-
yan musteriler i¢in de E-Leasing uygulamasini bagslatt.
Bu sistemde miusteriler 24 saat www.turkiyefi-
nans.com.tr internet sitesi lizerinden, leasing talepleri-
ni kuruma iletebiliyorlar.

Turkish Leasing
Faaliyet [znini Alds

Turkish Bank’in %100 istiraki olan Turkish Leasing A.S.
(Turkish Finansal Kiralama AS) faaliyet gostermeye
basladi.

Tirkiye, ingiltere ve Kibns’ta mevcut 4 Banka, 1 Arac
Kurum ve 2 Sigorta Sirketi ile hizmet veren Turkish
Bank Grup, Turkish Leasing A.S.(Turkish Finansal Kirala-
ma AS) ‘yi de blinyesine katmisti.

2007 Subat ayinda Bankacilik Diizenleme ve Denetle-
me Kurumu tarafindan kurulus izni verilen sirketin,
10,000,000 YTL 6denmis sermaye ile islemlerini ta-
mamladigl ve 2 Agustos 2007 itibartyla BDDK'dan fa-
aliyet iznini aldig: belirtildi.

Turkish Finansal Kiralama A.S. Genel Miidiirii Mert Ul-
gur'din yaptig1 agiklamada; “Turkish Leasing olarak bu-
ylyen leasing pazarinda misterilerimize, kuruma 6zel,
6zenli ve hizli hizmet vermeyi amacliyoruz. Gerek ca-
lisma arkadaslarimizi, gerekse sistemsel alt yapimizi da
bu amag dogrultusunda olusturduk. Finansal Kiralama
sektoriintin KOBI'ler basta olmak (izere genel miisteri
yapisina paralel hareket etmeyi planliyoruz. ilk yil icin
Turkish Bank Subeleri ve sektériin makina ekipman sa-
ticillarini ana dagitim kanallan olarak belirledik.” dedi.

Aktif blytklugu 1.35 milyar dolar, 6zkaynaklart 180
milyon dolar olan ve sadece finans sektoériinde faaliyet
gosteren, Turkish Bank Grubu Turkish Faktoring Sirke-
ti’nin kurulus iznini de ald1.



FIDER Yonetim Kurulu Yeni Baskanimi Secti

2000-2007 doneminde Fider Yonetim Kurulu Baskanligl gorevini ylriten Dursun Akbulut’'un Aklease’deki
gorevinden ve Fider Uyeliginden ayrilmasi dolayistyla bosalan Yénetim Kurulu Baskanligi'na Siemens Leasing
Genel Mudura Bilent Tasar segildi. Sn. Tasar bu goérevinden 6nce Fider Yonetim Kurulu Baskan Yardimciligini

yuratiyordu.

14 Agustos tarihinde toplanan Yénetim Kurulu gérev dagilimini asagidaki sekilde belirledi.

Bilent Tasar
ibrahim Halil Ciftci

Baskan

Pelin Ferah Lokmanhekim Genel Sekreter

Murat Alacakaptan Mali Sekreter

Zafer Ataman Uye
ihsan Bilici Uye
Franz G.Koller Uye

Baskan Yardimcisi

Siemens Leasing Gn.Md.

is Leasing Gn.Md.

Fortis Leasing Gn.Md.

Finans Leasing Gn.Md.

Yatinm Leasing Gn.Md.

A&T Leasing Gn.Md.

Daimler Chrysler Leasing Gn.Md.

Tiirkiye Finans

% 60'lik Hissesinin Satisi cin
National Commercial Bank
ile Anlasti

Trkiye Finans Katihm Bankasi’nin ortaklari Boydak Gru-
bu ve Ulker Grubu, bankanin yiizde 60 hissesinin, aktif
toplami agisindan Suudi Arabistan’in en biylik bankasi
The National Commercial Bank’a (NCB) satisi konusun-
da anlasti. Satis sonrasi, Ulker ve Boydak gruplari, elle-
rinde bulundurduklarn yiizde 20’ser hisse ile banka yo6-
netiminde stratejik ortaklik misyonlarini stirdiirecekler.
Devir islemleri, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu’nun onayina tabi olup 2007 yili sonuna kadar
tamamlanmasi bekleniyor.

Anlasmaya gore NCB, Turkiye Finans’a 1 milyar 800
milyon Amerikan Dolar deger bigerek, bankanin ylizde
60 hissesini 1 milyar 80 milyon Amerikan Dolar karsi-
liginda devir alacak. Bu rakama, kapanisa kadar gecen
stirede bankanin elde edecegi dénem karnin da ilave
edilmesi s6zkonusu olacak.

Turkiye Finans‘in 2006 yilinda 97 milyon dolar net kar
elde ederek toplam varliklarini 2.9 milyar dolara, 6z-
kaynaklarint 309 milyon dolara yikselttigi kaydedilir-
ken, NCB’nin ise 2005 yilin1 1.33 milyar dolar net kar
ile kapattigl ve 2006 yilinda %e 25 blylme ile 1.67
milyar dolar net kar acikladigi belirtiimekte. NCB'nin
41.5 milyar dolarlik toplam aktif blytkligi ile Orta Do-
gu‘nun en buyiik bankasi oldugu ifade edilmekte.

Key Lease

"Sizin anahtariniz”

Key Lease Faaliyete Basladi

Ozhamurkar Ailesi tarafindan satin alindiktan sonra ta-
mamen yeniden yapilandirilan Ticaret Finansal Kirala-
ma A.S., “Key Lease” ticari markasi ile Mart 2007 tari-
hinde Kadikdy Kiziltoprak’ta Genel Mudirliik binasin-
da faaliyetine baslayarak ilk iki ayda 17 islem gercek-
lestirdi.

“Key Lease” olarak yapilanan sirket, musterilerine ulas-
mak icin satic firmalarla (Vendor) daha yakin bir isbir-
ligi icerisinde olmay1 planlamakta.

Sirket yetkilileri bu yaklasim paralelinde saticilarin ve
musterilerin beklentilerini en hizll ve en iyi hizmet
kalitesinde

karsilanmasi icin cgalismalarin devam

ettigini belirtmekteler.

Diger bir erisim alternatifi olan Web hizmet kanalini
da uygulamaya acan Key Lease’in atihmal ve yenilikgi
bir anlayis i¢inde olacag) ifade ediliyor.

Yetkililer ; 100 yili askin ticari deneyim sahibi olan Oz-
hamurkar Ailesi’'nin yeni ve cagdas uygulamalar ile il-
gili yurtdisi arastirma faaliyetlerini stirdirdiginia ve
BDDK tarafindan uygulamaya konulan sektorii diizen-
leyici kurallar dahilinde, farkli uygulamalar ve yeni
trtinler gelistirmeyi hedefledigini belirtmekte.



Gorus

Son Kiiresel Krizden Neler Ogrenebiliriz?

Bastarafi sf 1'de

o Secenekli 6deme: borclu dilerse bir ay hem ana
para hem faiz, bir baska ay sadece faiz, bir baska
ay ise sadece faizin bir kismini édemek gibi se-
cenekler arasindan segebiliyor.

Sabitten degiskene déniisen 6deme: Sabit faizli
olarak baslayan 6deme plani kisa bir siire sonra
(2-5 yil icinde) degisken fazili 5cdemeye doéniisii-
yor. Degisken faiz cogu kez 12 aylk LIBOR + 5
veya daha fazla puanla olusan yiiksek bir faiz
orani oluyor.

Yani ikinci sinif borclulara sunulan 6deme secenekle-
ri, 6deme kaynagi zayif ve istikrarsiz olan kisiler igin
baslangicta cekici. Odeme planlan riskleri azaltmak-
tan cok ertelemeye izin veren 6ddeme planlar. Peki,
finans kurulusu acisindan bu riskleri dengelemek na-
sil mimkiin oluyor?

Riskler Nasil Yonetiliyor?

Kredi kurulusu acisindan, ikinci sinif borclulara verilen
konut kredilerinde getirilerinin bdyle yiiksek olmasi,
riskli varliklarin toplam verimini yikseltiyor. Ancak
ikinci sinif kredilerin ayni zamanda ytiksek riskli olma-
lan gerekmez. iyi yapilandirma, iyi yénetim, yeterli
teminat ve iyi bir “portféy yonetimi” yaklasimi ile bu
tlr krediler sorun haline gelmeyecektir; ne kredi ku-
rulusu icin, ne de sistem igin.

Yapilandirma, bir kredinin gercekci bir modele gore
bicimlendirilmesi demek. Bu acidan ABD “Subprime
mortgage”lart pek saghkl degil. Yukarida degindik:
kullanilan 6deme plan tipleri, piyasa risklerini uzun
slire borclunun sirtinda birakan tlirden. Bu kredilerde
piyasa riskleri para ve gayrimenkul piyasalarindan
kaynaklantyor. Yani faizde ve gayrimenkul fiyatlar
genel dizeyindeki dalgalanmalar kredinin kalitesini
dogrudan etkiliyor.

ABD'’de uzun vadeli faiz oranlarn son on yilda kabaca
%06 lardan %4lere dogru distli, sonra 2006’da %5 le-
re yiikseldi. Bu disuk faizler yeni konut kredisi alimi-
ni kamgiladi. Hatta eski faizlerden alinmis kredileri
yeni faizlerle yenileme egilimi dogurdu. Ote yandan
ayni donemde kisa vadeli (1 yillik) faizler de inerek,
2003’te %1 i gordikten sonra yiikselerek i yilda %5
lere tirmandi. Bu yiikselen dalga, kredisini degisken
faizle alan (ya da sabit faizle baslayip degiskene don-
mesini bastan kabul eden) borclularn cok olumsuz et-
kiledi. Ustelik borclular zaten sinirl 6deme giicii olan,
geliri istikrarsiz olan kisiler. Altina imza attiklan éde-
me planlan baslangicta cok giizel gériniiyordu ama,
Ustlendikleri piyasa riskleri hesaba katilmazsa! Simdi
ABD’de bu kisilerin kredi alirlarken bu tir risklere kar-
s1 yeterince uyarilip uyariimadiklar tartisihyor.

Ahmet BULDAM

ikinci énemli risk gayrimenkul piyasasinda doguyor.
Kredi yodnetiminde gayrimenkul teminati hep cok
saglam bir teminat olarak kabul edilir. Gayrimenkul
piyasalarl uzun vadeli egilimlerle devindiginden, bu
varsayim ¢ogu kez yaniltmaz. Ancak 1998 Asya kri-
zinin Ogrettigi gibi, gayrimenkul piyasalari kimi za-
man asagl dogru sert hareketler de gosterebilir. iste
ABD’de bu yil, 1930 buytk bunalimindan bu yana ilk
kez konut fiyatlarinin diismesi bekleniyor. Yeni basla-
yan konut insaatlannin bu yil gegen yila gére %30 da-
ha az olacagi tahmin ediliyor. Bu oldukga sert bir fren
demek. Satilamayan konut sayisinin giderek yiiksel-
mesi de (ilkede konut arzinin talebin ¢ok lizerinde ol-
dugunu gosteren bir baska gosterge.

Bdylece iki piyasa riski birden konut kredisi kalitesinin
aleyhine calismis oldu. Bir yandan faiz hareketleri
borclularin édeme gliclerini eritirken, bir yandan da
konut piyasasinda ortaya cikan arz fazlasi kredilerin
teminatini zayiflatmis oldu.

Ancak iyi risk yonetimi ilkelerine gore kredi kurulus-
lannin son bir savunma hatti daha var: kendi serma-
yeleri. Tedbirli bir risk yonetimi riskli krediler icin da-
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ha yiiksek oranda sermaye tahsis eder. Bu énlem risk-
li varliklarin ytiksek verimini bir dlclide torpiiler ama
hi¢ degilse batik riskini giderir. ABD’deki iflaslara ba-
kilirsa bu krediler teminat agisindan giclii ve “portfoy
riskleri” diistik kabul edilmis ve yeterli sermaye tahsis
edilmemis.

Sistemde yiiksek riskin yeterli sermaye ile dengelen-
memesine yol acan bir unsur daha var: kredi kurulus-
lart konut kredisi varliklarint menkul kiymete doniistii-
rip (yaygin deyimle “paketleyip”) yatinm fonlarina
satiyorlar. Yatinm fonlart da déniip bu riskleri yatinm-
cllara yikiyorlar. Bu yontemle nihai risk yiiksek verim
pesinde kosan yatirimcilara tasitiimis oluyor. Yatirnm
fonlan kredi kuruluslarina gére cok daha esnek kural-
lara tabi. Kredi kuruluslan béylece toplam riskin sade-
ce kiiciik bir kismini bilangolarinda tasiyarak sermaye
yeterlik sinirlamalarindan kurtulmus oluyorlar. Bu isle-
yisin olumsuz sonucu, kredi krizlerinin diinyaya yayil-
masinda “taslyici” rol oynamasi.

Ortaya cikan bu durum, elbette ABD’de kredi kurum-
laninin gézetim (diizenleme ve denetleme) kalitesinin
oncelikle sorgulanmasini gerektiriyor. Kredi verenle-
rin tliketici kredilerinde uygulayacaklari standartlari
belirleyen ABD Merkez Bankasi zaten mercek altinda.
Belki bundan da énemlisi, kiiresel menkul kiymet pi-
yasalarda kredi kalitesini belirleyen kredi derecelen-
dirme sisteminin sorgulanmasi gerekli. Oyle ya, ulu-
sal dinamiklerden kaynaklanan krizlerin bir salgin gibi
diinyaya yayilmasini baska hangi isleyis engelleyebi-
lir?

Tiirkiye icin Dersler

Bes ay once yiirirliige giren yasal diizenlemelerden
sonra 6niimiizdeki donemde tlkemizde konut finans-
maninin (hem konut kredisi hem de konut finansal ki-
ralamasi bi¢iminde) hizli bir biiyime stirecine girme-
si bekleniyor. Bu siire¢ uzun vadeli kredilere aliskin
olmayan finans kuruluslarimizi ve tilketicilerimizi bi-
raz zorlayabilir. Uzun yillardir orta vadeli finansman
islevi yapan finansal kiralama sektoriiniin bu konuda
bir bakima avantaji var.

Merkez Bankasi’'nin degisken faiz uygulama ilkelerini
ilan etmesinin ardindan tiketicilere sunulan 6deme
secenekleri genis bir cesitlilik gdsteriyor. Ayrica “s6z-
lesme 6ncesi bilgi formu” baslig altinda tiiketiciyi bil-
gilendirme standartlan getirilmesi de son derece
olumlu bir adim. Ancak, tlketicinin Ustlendigi riskler
konusunda yeterince bilgilendirilmesi sanildig1 kadar
kolay olmayabilir.

Yukarida degindigimiz iki piyasa riski agisindan Ttirki-
ye'yi bazi bakimlardan ABD’ye kiyasla daha tehlikeli
bir ortam saymak gerekir. Ornegin faizler halen cok
yiiksek oldugundan, uzun vadeyi diisiinen borglularin
sabit faiz yerine degisken faizli 6deme planlarinin
secmeleri beklenmelidir. Bu secenekte borclularnn
ileride sert faiz (ya da TUFE) dalgalanmalanindan nasil

etkilenecekleri kendilerine cok iyi anlatimal. Ote
yandan sabit 6deme plani ve sabit faize baglanmak
isteyenlere ise, gelecekte faizler dustligli zaman kar-
silasacaklan durumun iyi aciklanmasi gerekecek. (Or-
negin disik faiz ortaminda, iskonto edilecek borg
anaparasinin siskin goérinebilecegi, bu durumda er-
ken kapama maliyetleri, gayrimenkul degerindeki
oynamalar v.b.) Diizenleme ve denetleme otoritele-
rinin bilgilendirme isleyisini daha yakindan izlemeleri
gerekiyor.

Gelecekte konut piyasamizda goézlenebilecek genel
ve yoresel dalgalanmalann etkilerinin de tiiketicilere
anlatiimasi gerekecek. Ornegin Tiirkiye 2000-2004
yillar arasinda buna benzer bir siire¢ yasadi. Ekono-
mik kriz 6zellikle orta sinifa doniik konut fiyatlarini
cok olumsuz etkiledi. Ayrica 1999 depremi, istan-
bul’da yoéresel konut fiyatlarinda biiytik calkantilar ya-
ratti. Bu &rnekler, uzun vadeli kredilerde hem borg-
lunun hem de (teminat yoniinden) kreditoriin dikka-
te almasi gereken riskleri gdsteriyor. Herkesin gayri-
menkul piyasalarn konusunda daha bilingli olmasi ge-
rekiyor.

Son noktada kredi kalitesini belirleyen her zaman
borclu kalitesidir. Borglularin, 6zellikle de bireysel
borclularin kredi derecelendirme standartlarini izleme
acisindan Turk finans sistemi son on yilda biytiik yol
aldi. Ancak bireysel kredi sicillerine yine de ¢ok ihti-
yatla yaklasmanin dogru olduguna inantyorum.

ABD’de ve diinyada yasanan krizi inceledikten sonra,
kredi portféylerinin saghgim belirleyen risk-karsilik
dengesinin 6nemini ise daha fazla vurgulamak gerek-
siz.

Konut finansmaninin saglikli bir bitylime siireci gecir-
mesi icin bliyiik dikkat gerekiyor, ¢ok iyi gbzetim ge-
rekiyor.
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Leasing Sektoriiniin 6 Aylik Sonuclan

Fider’e Uye sirketlerin verilerine gore sektoriin 2007 yili 6 aylik islem hacmi bir dnceki senenin ayni dénemi-
ne gore % 38 buytyerek 3.3 milyar dolara ulasti. Bu senenin ilk ¢ceyreginde 1.4 milyar dolar olan islem hac-
mi, ikinci ¢ceyrekte 1.9 milyar dolar olarak kaydedildi.

2007 yili ilk altr aylik dénemde imzalanan sézlesme adedi ise 21.237 adet olarak gerceklesti. Alti aylik veri-
lere gbre so6zlesme basina ortalama islem hacmi 156.000 dolar oldu. Gecen sene ayni dénemde ortalama
islem hacmi 104.000 dolar olarak gerceklesmisti.

islem Tutarlari Dénemsel Karsilastirmasi

* 2007 Yili Dénemler itibariyle

2007 2007 2007
I.D6nem II.D6nem 6 Aylik Toplam
Bin YTL 1.985.443 2.453.059 4.438.502
Bin USD 1.438.623 1.880.315 3.318.938
Sozlesme Adedi 9.763 11.474 21.237
* 2006 ve 2007 Yih Karsilastirilmasi

islem 2006 2007 Degisim
Hacmi 6 Ayhk 6 Ayhk %

Bin YTL 3.458.655 4.438.502 28

Bin USD 2.399.704 3.318.938 38
So6zlesme Adedi 23.136 21.237 -8

Leasing islemlerinin mal gruplarina goére dagilimi
gecmis senelerdeki seyrini koruyor.Ancak 2007 ilk 6
aylik donemde gayrimenkul islemlerinin arttigr go-
rilmekte. 2006 yilinda pay1 % 7 olan gayrimenkul is-
lemlerinin payi bu sene ilk alti aylik dbnemde % 10’a
citkmis durumda.

En ylksek paya sahip (% 73) Makine ve techizat gru-
bu; Uretim ekipmanlari, is makinalari, tekstil, basin
yayin, turizm ekipmanlari, tibbi cihazlar ve elektronik
ekipmanlardan olusmakta.Bu grubun % 70’ini olus-
turan Uretim ekipmanlarn ve is makinalan toplam lea-
sing hacminin de % 50’sini olusturuyor. is makinala-
rnin leasing hacmi igindeki payr son bir buguk yildir

Yillar itibariyle Mal Gruplan Dagihm Yiizdesi

ayni orani koruyor. Is makinalari finansmaninin %
30’u ekskavator, % 21'i ise loder finansmanindan
olusuyor. Uclincii sirada ise % 5 payla ve 44 milyon
dolar finansman ile forklift islemleri geliyor.

% 13 paya sahip ulasim araclar icinde agirlik kara
nakil vasitalarinda. Bu grubun icinde en bilytk fi-
nansman 90.3 milyon dolar ile kamyon-kamyonet
grubuna yapilmis durumda. Arkasindan 63 milyon
dolarlik finansman ile gekiciler geliyor.

Hava ulasim aracglarinda bir miktar artis var. 6 aylik
verilere gére 7.2 milyon dolar tutarinda ucak, 12.4
milyon dolar tutarinda helikopter finansmani yapildi.

MAL GRUPLARINA 2007
GORE DAdQLIM 2003 2004 2005 2006 6 AYLIK
Makine ve Techizat 68% 71% 73% 74% 73%
Kara,Deniz,Hava Ulasim Araclar 16% 15% 13% 13% 12%
Biro Ekipmanlarn 9% 7% 6% 6% 5%
Gayrimenkul 7% 7% 8% 7% 10%
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Sektorlere Gore Dagilim

Diger Tarm
% 1 % 6

Hizmet
% 48

imalat Sanayi
% 45

Deniz ulasim araglarinda en buiylk tutar 17.1 milyon
dolar ile kuru yiik gemilerine ait.

Gecen sene ayni ddnemle artis oranlari agisindan
karsilastinldiginda, en buylk artis % 174 ile gayri-
menkullerde gériilmekte. 2006 yili 6 aylik ddnemde
123.3 milyon dolar olan gayrimenkul finansmani bu
sene 6 aylik ddnemde 338.5 milyon dolara ytikseldi.
Gecen sene hava ve deniz ulasim araclarinin payi
sembolik oldugundan, bu seneki islem hacmiyle bu
gruptaki artis oranlarn ¢ok yilksek. Kayda deger bir
diger artis turizm ekipmanlarinda. Turizm sektdriine
yapilan finansman bu sene % 118 artarak 80 milyon
dolara yiikselmis bulunmakta. Basin ve yayin ekip-
manlan da toplam islem hacmi artisi Gizerinde artis
kaydedilen bir diger grup. Bu gruba yapilan finans-
man % 95 artisla 116 milyon dolara ulasti.

2007 yilini Gg aylik donemler itibariyle karsilastirir-
sak, 2007 ikinci ceyreginde islem hacminin dolar ba-
zinada % 31 arttig1 goriilmekte. is ve insaat makina-
lart ilk ddneme gore % 53 artarken, tibbi cihazlar %
57, turizm ekipmanlar % 59 ve gayrimenkuller % 29
artti. Ote yandan biiro ekipmanlari % 10 disiis gos-
terdi.

Sektérler bazinda baktigimizda ise % 48 hizmet sa-
nayi, % 45 imalat sanayine finansman yapildigl go6-
rilmekte. imalat sanayinde en biiyiik paylar sirasiyla
tekstil, metal, kagit Urlinleri, gida sektori olarak kay-
dedilmekte. Hizmet sektoriinde yapilan finansmanin
ise % 48’i insaat sektoriline ait.

Gecgmis yillarda pay1 % 1-1.5 seviyesinde olan tarim
sektoriine yapilan finansman, 2004 yilinda % 4’e,
2005 ve 2006 yillarinda ise % 7 paya ulasmisti. Bu
sene ilk 6 aylik dénemde tanm sektSrinin hiz
kestigi goriilmekte.

Sektdriin 2007 ilk 6 aylik ddonemde aktif buyUklugi
8.6 milyar dolara, net kira alacaklari (plasman tutari)
ise 7.2 milyar dolara ulasti. 2006 sonunda leasing
sirketlerinin aktif bliytkligli 6.9 milyar dolar, net ki-
ra alacaklari ise 5.9 milyar dolar olmustu. Sektorin
ilk alti ayda dolar bazinda toplam aktiflerdeki biyu-
mesi % 25, net kira alacaklanindaki biytimesi ise %
22 olarak gercekleserek iyi bir performans katettigi
gorulmekte.

GAYRIMENKULLER
10%

BURO EKIPMANLARI
6%

BASIN YAYIN iLE iLGILI
DONANIMLAR
4%

ELEKTRONIK VE OPTIK CIHAZLAR
4%

TURIZM EKIPMANLARI
2%

TEKSTIL MAKINALARI
8%

TIBBI CIHAZLAR
4%

Finansal Kiralama islemlerinin Mal Gruplarina Gore Dagilimi
6 Ayhk

MAKINA VE EKIPMAN

KARA ULASIM ARACLARI
10%

HAVA ULASIM ARACLARI
1%

DENIZ ULASIM ARAGLARI
1%

iS VE INSAAT MAKINALARI
25%

24%
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FIDER Biinyesinde Yapilan “Karapara ve
Aklanmasinin Onlenmesi” Semineri

Fider biinyesinde 17 Agustos tarihinde “Karapara ve
Aklanmasinin Onlenmesi” konusunda 1 giinlik egi-
tim/seminer yapildi. Fider-Strata isbirligi ile yapilan bu
semineri Strata Egitmenlik ve Danismanlik Sirketi’'nden
SMMM ve finans dogenti Dr. Melih Bas verdi. Bu egi-
timde ele alinan konular bashklarn itibariyle séyle oldu:
Oncll sug, karapara, karaparanin aklanmasi tanimlari;
karapara aklama ydntemleri, karapara aklamanin asa-
malari, yikimliler ve yikimlualtkleri.vd.

Sug gelirlerinin aklanmasi konusu, 1996’da cikan yasa
1siginda 1997 yilinda kurulan Mali Suglan Arastirma Ko-
misyonu kisa adiyla MASAK ile birlikte daha bir ciddilik
kazandi. Onceleri adi karaparanin aklanmasi olan husus,
daha sonra sug gelirlerinin aklanmasi oldu.

Suc Gelirlerinin Aklanmasinin  Onlenmesi Hakkinda
5549 Sayili Yasa (R.G. 18.10.2006/26323 Sayil)
Md.2’deki tanimlarda ytkimliler iginde yer alan ‘diger
finansal hizmetler’ ibaresi finansal kiralamayi da kapsa-
maktadir. Diger yandan, Karaparanin Aklanmasinin On-
lenmesine Dair 4208 Sayili Kanunun Uygulanmasina
iliskin Yonetmelik Madde 3’deki tanimlarda ytkimliler
icinde, finansal kiralama sirketleri sayilmaktadir. Bir bas-
ka dizenleme olarak da MASAK'In Genel Teblig
No:1’de de anilan yonetmelikten alinti ile finansal kira-
lama sirketleri yikimla sayilmislardir.

Ulkemizde 4208 sayili Kanunun yrurliikte oldugu do-
nemde Oncil suglar sayma yontemi ile belirlenmisken,
5237 sayih Turk Ceza Kanununun aklama sucunun diizen-
lendigi 282. maddesinde “alt simin bir yil ve daha fazla
hapis cezasini gerektiren suclar’ seklinde esik yaklasim
benimsenmistir.

Karapara yasalarin sug saydigl fiillerden elde edilen her
tlrli ekonomik menfaat ve deger olarak ifade edilebilir.
Sozliik anlamiyla “yasa disi yollardan saglanan kazang”
olarak tanimlanan karapara, sug geliri, kirli para gibi te-
rimlerle de anilmaktadir. Uluslararasi alanyazinda ise bu
kapsamda “sug geliri” (proceeds of crime), “kirli para”
(dirty money), “karapara” (black money) veya “sug pa-
rast” (criminal fund) terimleri kullaniimaktadir. Karapara
ekonomik, sosyal ve hukuki olmak Uzere farkli agilardan
tanimlanabilir. Aklama sucguna konu olabilecek karapara
dogal olarak hukuki olarak tanimlanan karaparadir ki, bu
da lilke mevzuatlarinda 6nclil sug olarak belirlenmis fiil-
lerden elde edilen her tirli degerdir. Ulkemizde
19.11.1996 tarihinde ytrtrlige giren 4208 sayili Kara-
paranin Aklanmasinin Onlenmesine Dair Kanun'da ta-
nimlanan “karapara”, S6z konusu Kanunun 2/a madde-
sinde sayilan Kanunlardaki edimlerin (fiillerin) islenmesi
suretiyle elde edilen bitlin ekonomik degerleri ifade et-
mekteydi. 18.10.2006 tarihinde yurirlige giren 5549

sayili Suc Gelirlerinin Aklanmasinin Onlenmesi Hakkin-
da Kanunda karapara kavrami yerine“Sug geliri” kavra-
mi kullanilmis ve ayni kanunda sug geliri, TCK'nin 282
nci maddesine paralel sekilde “suctan kaynaklanan mal-
varligl degeri” olarak tanimlanmistir

Yasanin 2 nci maddesinin (a) bendinde sayilan fiillerin
islenmesi suretiyle elde edilen para veya para yerine
gecen her tirli kiymetli evrakla, mal, hak veya gelirler
ile bir para biriminden diger bir para birimine ¢evrilme-
si de dahil, s6zl edilen para, evrak, mal, hak veya ge-
lirlerin birbirine donlstirilmesinden elde edilen her
tirli maddi menfaat ve degerler ve benzerleri aklama-
ya konu olabilmektedir.

Yiikiimltler, hem ulusal hem de uluslar arasi olarak, (ic
baslikta mevzuata bakmak durumundadir: karapara
mevzuatl / teroriin finansmani / yolsuzluk mevzuati.
Her lic mevzuata da MASAK'In websitesinden ulasila-
bilmektedir.

Yiikiimlilerin iki ana yakimliltgi, kimlik saptama ve
bildirimdir. Egitimde kimlik saptanmasi ve tipleri, formu
tizerinde duruldu. Egitimde ele alinan énemli bir baslik
da bildirimler oldu. Bildirimler de a) devamli, b) talep
lizerine ve c) slipheli durumlarda olmak tizere {i¢ baslik-
ta ele alinabilmektedir. MASAK, stpheli durumlar icin
de yikiimliilere kolaylik saglamak {izere, bir Stipheli is-
lemler Rehberi hazirlamistir. Bu rehberde, genel stiphe-
li durumlar, sektorlere ait gostergeler ki, bu arada finan-
sal kiralama ile ilgili gdstergeler de mevcuttur, stipheli
islem bildirim formu vb aciklandi.

Siipheli islemler rehberinde finansal kiralama
sektoriine ait gostergeler asagidaki gibi verilmistir:

(1) Cari piyasa veya 6ngorilebilen degerleri bakimindan
uygun olmayan fiyatlar tizerinden finansal kiralama yo-
luyla makine ve ekipman kiralanmasi.

(2) Normal olarak talep edilenlerden cok biiyiik miktarda-
ki ve herhangi bir gerekceye dayandinimayan finansal
kiralama 6demeleri.

(3) Finansal kiralama borclarini beklenmedik bir sekilde,
sliresinden 6nce bilinmeyen kaynaktan édeyen miiste-
rilerin yaptig1 islemler.

(4) Finansal kiralama isleminin sahis veya sirketin kendi
hesabina ancak bagkasi namina yapildigina dair izlenim.

(5) Finansal kiralama sézlesmesine bagh yukimlulikle-
rin ve édemelerin, makul bir nedene dayanmaksizin ki-
raci yerine, Uglinci kisiler veya finansal kiralama konusu
mali temin eden kisiler tarafindan yerine getirilmesi.
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Uluslararasi Uygulamalarda
Operasyonel Leasing

Uluslararasi leasing uygulamalarindan bahsettigimiz za-
man, Uluslararasi Finansal Leasing hakkindaki Unidroit
Anlasmasindan (1988 yilinda Ottawa’da imzaya acil-
mistir, “Ottawa Convention”), ve ayrica daha yakin za-
mandaki menkul mallara iliskin uluslararasi haklarla ilgi-
li Anlasmadan (2001 yilinda Cape Town’da imzaya aglil-
mustir, ““Cape Town Convention”) bahsetmek gerekir.
Ottawa anlasmasi sadece Finansal leasing ile ilgilenir-
ken, Cape Town Anlasmasi! leasing, miilkiyeti muhafa-
za yoluyla satis ve yiksek tutarli ekipmanlarin (ucak,
tren ve simdilerde uzay araclan) teminath satisi ile ilgi-
lenir. Her iki anlasma da birtakim en iyi uluslararasi uy-
gulamalari kapsam ve igerigi ile formule etmeye ve tes-
vik etmeye calisir. Dolayisiyla, bu yazida uygunlugu &l-
clistinde bu Anlasmalardan bahsedilecektir.
Ayni zamanda Unidroit’in halihazirda tizerinde calistigl,
tilkelerin kendi leasing diizenlemelerinde sablon olarak
kullanilmasi amaclanan taslak halindeki “Model Lea-
sing Kanunu” ndan bahsetmek gerekir. (“Taslak Model
Kanun”). Bu calisma heniliz tamamlanmamistir. Ancak
yine de bu yazida uygunlugu dlclisiinde, model kanun-
da yer alan dikkat ¢eken yaklasimlardan ve model ka-
nun hakkindaki yorumlardan bahsedilecektir.
Operasyonel leasingin 6nemi
Hukuk, muhasebe ve vergi diinyasini bir kenara koyar-
sak, operasyonel leasing piyasada “kiralayanin (veya bir
tarafin - ancak bu taraf kirac1 olamaz) aktif riski, bir bas-
ka deyisle kalan deger riski (residual risk) aldig1 seklin-
de tanimlanmaktadir.
Operasyonel leasing, finansal leasingin dogal evrimidir.
Piyasaya girmesinin gesitli sebepleri vardir ancak co-
gunlukla asagidaki sebeplerden dolayidir:

Gelismis Ullkelerden teknoloji transferi
. Finansal leasingin sunamadig1 benzersiz faydalari

sunuyor olmasi nedeniyle yerel kiracilar kadar

cokuluslu sirketlerden gelen talep

Doymus piyasalarda faaliyet gésteren kiralayanla-

rin nis Urtinlere girme ihtiyaci

Bazi Urtin gruplan igin ikinci el piyasalarin gelismis

ya da gelismekte olmasi
Tim bu yukarida sayilanlar bariz olarak Tirkiye’deki lea-
sing piyasasinda mevcuttur.
Operasyonel leasingin payina iliskin toplu bir istatistiki
bilgi mevcut degildir.Ancak 3 y1l dnce bir danisman ta-
rafindan yapilan arastirmaya gore; olgun piyasalarda
operasyonel leasing islemleri biyiik paylara (Avustral-
ya’'da % 33, ABD’de daha fazla oldugu tahmin edil-
mekte) sahip, irtin kategorileri ise sadece araclar degil,
tibbi cihaz, ulasim, ofis ekipmanlan gibi bir cok Urlin-

Amembal & Associates
(Sudhir Amembal & Steven Gilyeart, ].D.)

den olusmaktadir. Gelismekte olan piyasalarda ; ope-
rasyonel leasingin pay1 % 10 civarinda ve Urlin grubu,
bu gruplarin 2.el piyasalan olustugu icin, c¢ogunlukla
araclar ve is makinalarindan olusmaktadir.
Hukuki tanim:
Hukuki agidan, “Finansal leasing/operasyonel leasing”
tanimlan biiytk bir kansikhga sebep vermektedir. Bu-
nun bir cok nedeni vardir, 6zellikle (1) ticaret kanunlari
(2) vergi (bazen dogrudan ve dolayh vergilerde bile),
(3) muhasebe (cesitli muhasebe standartlari arasinda
bile), (4) denetim ve diizenleme idarelerinde, ve diger-
lerinde (6rn.sermaye piyasasi diizenlemelerinde, arag
sahibine iliskin diizenlemelerde ve tescil ve sicillerde
v.b.) farkli tanimlamalarin olmasidir. Bu farkli tanimla-
rin olmasi, farkl alanlarda farkl ihtiyaclarin ve hususla-
rin olmasi nedeniyle anlasilabilir bir durumdur.
Bu béliimde, diger tanimlamalar dikkate alinmadan sa-
dece ticaret kanunlanndaki tanimlamaya bakilacaktir.
Bildigimiz kadariyla, hig bir tlkede “operayonel leasing”
kanunu yoktur. Thtiyac duyulmamustir, ¢linkii bu isleme
geleneksel “kira” hikimleri uygulanmaktadir. Tamim-
lanmasi gereken “Finansal leasing” tir ve diinya {izerin-
de son 20 yildir uygulama bu yénde olmustur. Bu ka-
nunlarin gogu, Ottawa Anlasmasindan sonra modellen-
mistir.Clinkii Anlasma, 70’lerin sonu, 80’lerin basindaki
fiiliyattaki uygulamalan temsil etmektedir. Leasing is-
lemleri deneyim kazanirken, temeller ayni kalmustir.
Operasyonel leasingi en iyi ve en uygun sekilde tanimla-
manin yolu (1) Finansal leasingi tanimlamak (2) bu tanima
uymayanlan “operasyonel leasing” olarak belirtmektir.
Bu yaklasim, iki tip leasingin farkliiginin énemli oldugu
leasing muhasebe standartlarinda, hem UFRS 17 (Ulusla-
rarasl Finansal Raporlama Standartlari 17) hem de FASB
13 (Finansal Muhasebe Standartlar Kurulu)'de olan yak-
lasimdir. Finansal leasingi ve operasyonel leasingi ayrn
ayn tanimlamaya gerek yoktur. iki tanim olmasi bosluk
veya Ortlisme, muglaklik veya yetersizlige neden olur.
Bu nedenle ve “finansal leasing” in diizgiin bir tanimla-
masi iyi bir leasing kanunu igin kesinlikle esas ve kritik
oldugundan, bu bdliimde ticaret kanunlan icin uygun
bir hukuki dilin yanisira, detayli agiklamalarla birlikte
tam ve eksiksiz bir tanimlama verilecektir.
“Finansal leasing” ilk feshedilemezlik siiresi 1 yil ya
da daha uzun bir siire olan;
1. Kiracinin, kiralayanin beceri ve kararina istinat
etmeden, mali ve saticiy sectigi
2. Malin kiralayan tarafindan leasing sézlesmesine
istinaden kiraciya kiralamak tzere edindigi bir lea-
singtir.
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Ancak, finansal leasing s6zlesmesinin donem sonunda
ayni kiralayan tarafindan yenilenmis olmasi halinde,
yenilenmis s6zlesmenin de halen finansal leasing nite-
lendirilebiliyor olmasi sartiyla.
Bir leasing islemi asagidakileri dikkate almadan bir
finansal leasing olabilir ;
a. Leasing kiralarinin mal bedelinin tamamini veya
bir kismini kapsayip kapsamadigi
b. Kiracinin sézlesme sonunda mali satin alma veya
s6zlesmeye devam etme opsiyonu ve bunun iti-
bari degerle mi yoksa kira bedelleriyle mi olup ol-
madig|
[ihtiyari : Finansal leasing tanimina uymayan islemler
“operasyonel leasing” olarak addedilecek ve kiraya ilis-
kin hidkiimlere tabi olacak.]
Finansal leasinginin taniminin neleri icerdigi, Kanunun
icerecegi islemin parametrelerini ve leasing iliskisinin ge-
leneksel kiradan farkli unsurlarini belirledigi icin, kritiktir.
Finansal leasingin tabiati hakkinda ¢ok biiytik oranda ka-
nisiklik vardir.Bir ¢oklar basitce kredinin esi olarak go6-
rlrler.Bu basit finansal leasing icin dogru olabilir, 6zel-
likle leasingin o tlkede ilk ¢iktig1 zamanki durum agisin-
dan, sonrasinda ise kiralayanin daha yenilik¢i olmasiyla
birlikte bu durum sona erer, 6zellikle kiraclya saglanan
dénem sonu leasing opsiyonlarni dikkate alirsak.
Finansal leasing, baslica 6zelligi finansman unsuru ol-
makla beraber, sadece kiracinin mal edinmesini finan-
se etmez. Esasinda, kiract mala hi¢bir zaman sahip ol-
maz, satin alma opsiyonu olsa bile. Finansal leasing,
malin kullanimini finanse etmektedir, edinimini degil.
Kullanimin finansmani gereklidir ya da ekonomik an-
lam ifade eder, ¢linkl kiralama siiresi leasingte gele-
neksel kira stirecinden daha uzundur. (Geleneksel kira-
lamada, kiralayan tarafindan daha uzun streli kira siire-
si verilebilir ancak leasingteki uzun sireli kiralama ¢o-
gunlukla kisa siireli kiralamalarin tekrarindan daha az
pahalidir.)
Finansal leasing, 6zlinden dolayi, kisa vadeli degildir.
Feshedilmezlik stiresi 1 yil veya daha fazla olmasi sebe-
biyle, kisa vadeli kiralamalardan ayrilir. Bu 1 yil siresi
gelismis sektdr standartidir ve finansman odakl islem-
ler ile kiralama odakli islemler arasindaki dogal ayiractir.
1.ve 2.bolimde finansal leasing islemlerine has olan
unsurlarn ortaya koyduk : (1) mal ve saticiy1 kiracinin
secimi (2) kiralayanin mal kiraciya kiralamak amaciyla
edinimi.
Gercekte, bu iki unsur 50 y1l 6nce modern leasing en-
dstrisini olusturan yenilik¢i kavramlardir. Iyi bir lea-
sing kanunu bu iki tanimsal 6geyi kapsar, baska hig bir
seyi degil. Bu 6geler, finansal leasing islemindeki taraf-
larin hak ve sorumluluklarini ortaya koyan ana unsurlar-
dir. Kiralayan, genellikle malin ve saticinin seciminde
bulunmadigl igin, malin sorunlarindan sorumlulugunun
daha az olmasi adil bir durumdur. Ne de olsa, mali ve
saticlyl secen kiracidir. Ancak bu, malin sorunlu olmasi
halinde kiracinin bunu riici edemeyecegi anlamina
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gelmez, sadece kiraci kiralayandan ziyade saticiyla so-
runlarini halletmeye calisir.

Ancak su da bilinmeli ki; finansal leasingin taniminin ki-
racinin mali ve saticly1 se¢mesi Uzerine kurulu olmasi,
kiracinin kiralayani temsilci olarak atamasina, kiralayanin
kiracinin vekili olmasina engel olan bir durum degildir.
Ottowa Anlasmasi ve bir ¢ok Ulkenin leasing kanunu,
Anlasmada yer alan “kiralarin, mal bedelinin tamami
veya 6nemli bir kismini kapsayacak sekilde hesaplandi-
81" yaygin finansal leasing uygulamasini referans alsa
da, “tam 6demeli (full payout)” unsuru agir bir sekilde
elestiriimektedir ve sagliksizdir. (bununla birlikte Un-
droit Model Kanunu bu mahzurlu yaklasimi strdir-
mektedir).

Ticaret kanunlari iginde finansal leasing isleminin taraf-
larinin haklarint ve sorumluluklarini belirlemek anlamli
degildir. Tam 6demeli bir leasing islemi, yatinmin ve
kazancin kiralayana ne kadar hizli geri dénecegine ilis-
kin her seyi ve adil veya degil, kiralayanin mal lizerin-
deki sinirli sorumluluguna ve malin diizgiin calisma-
masli halinde kiracinin édeme yiikiimliligiine iliskin
bir kisim hususlara sahiptir.

“Tam 6demeli” islemler, islemin “kredi benzeri” bir is-
lem oldugunu gosterir, bu durumdan dolay! tiim finan-
sal leasing islemlerinin kredi benzeri bir islem oldugu-
na dair gizli bir varsayimi igerir ve bu kesinlikle dogru
degildir. Aslinda bu islemler basit veya karmasik cok
cesitli ekonomik yapilarin {izerine kurulmus yeni ve
kendine 6zgili yapilanmalardir. Finansal leasing tanimi
icinde, tam 6demeli leasing referans olarak alnirsa, fi-
nansal leasing islemi en basit ekonomik yapiya ve kre-
di benzeri bir isleme indirgenmis olur. Yeni leasing
trdnlerinin gelismesi ve sektdriin biiyimesi yapay, ge-
reksiz ve talihsiz bir sekilde felce ugratiimis olur.

Satin alma opsiyonunu tanimlamak da, bu opsiyon
hem finansal hem de operasyonel leasingte olabilece-
8i icin yanlistir. Tanimini yapmak, finansal leasing ka-
nununun kapsamini, operasyonel leasing gibi yeni
Urtinlerin olusumunu zayiflatir. Bu husus Ottawa Anlas-
masinda “Bu anlasma, kiracinin satin alma opsiyonu
veya sonrasinda bu hak verilecek olsun olmasin, lea-
sing s6zlesmesini yenileyebilecek olsun olmasin, itiba-
ri fiyattan veya kira bedelinden olsun olmasin, leasing
islemlerine uygulanir” denmektedir.

Operasyonel leasingi tanimlamak ise ihtiyaridir. Kirala-
ra uygulanan kurallar operasyonel leasinge de uygula-
nir, ¢lnki operasyonel leasing sadece uzun vadeli ki-
ralamadir. Operasyonel leasingin tanimlandig1 ¢ok az
tilke vardir (6rn.Makedonya), bu tanimda yukarida be-
lirtilen ihtiyari ifade kullanir. Daha ¢ok finansal leasing
tanimlanmaktadir. (6rnegin, Belgika, Yunanistan, Kaza-
kistan, Kolombiya, Ukrayna ve taslak halindeki Model
Kanun). Eger Tirkiye'deki Leasing Kanunu degistirile-
cek olursa yukarida ihtiyari olarak belirtilen tanimin
kullaniimasi tavsiye edilmektedir.
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2007 Fider Futbol Turnuvasi Sonuclandi

Fider'in duzenledigi “2007 Fider
Futbol Turnuvasi” 15 lye sirketin
katilimiyla Temmuz-Agustos ayla-
nnda gergeklestirildi.

Bu amacla Fider bilinyesinde bir
tertip komitesi kurularak, iki ay
boyunca haftanin 4 giinii toplam
30 mag organize edildi. 5 takimhk
3 eleme grubu olusturulan turnu-
vada, toplam 15 takimdan 8 ta-
kim ceyrek finale kaldi.

Final magi 22 Agustos’ta yapilan
turnuvada, Birincilik kupasini Ttir-
kiye Finans Katilim Bankasi, ikinci-
lik kupasini Aklease, Ugtincilik
kupasini ise Citilease takimlarn ka-
zand1. Gol krali ise 22 gol ile Tiir-
kiye Finans’tan Gokhan Esen oldu.
Ayrica turnuva boyunca sari/kir-
mizi kart veya ihtar almayan Tir-
kiye Finans, Fon Leasing ve Seker
Leasing takimlar tebrik edildi.

Taraftarlarin da yogun oldugu ve
oldukca canli gecen final maci
sonrasinda yapilan 6dil téreninde
Birincilik kupasi Fider Yonetim Ku-
rulu Uyesi ve AT Genel Miidiiri
ihsan Bilici tarafindan, ikincilik ku-
pasi Tertip Komitesi Uyesi ve Ya-
tinm Leasing Genel Mudir Yar-
dimasi Ercan Aslantirk tarafin-
dan, Ucglincilik kupasi ise Fider
idari Genel Sekreteri Miige Karis-
man tarafindan verildi. Gol kral
kupasi ise Tirkiye Finans Genel
Mudir Yardimcisi Bedri Sayin ta-
rafindan verildi.

Turnuvada ilk tge giren takimlara
verilen kupa ve bireysel madalya-
larin yani sira, ilk G¢ takim oyun-
cularina bireysel hediyeler verildi.

Uyelerimizin sportif faaliyetlerde
bulunmalar amaciyla diizenlenen
turnuvada, sektoriin calisanlart bir
araya gelme firsati buldular.
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Konut Finansmani (Mortgage) Sistemi ile
Finansal Kiralama Sektoriine Saglanan Katkilar

Hi¢ konutu olmayanlari veya uygun bir konutta otur-
mayanlarn saglikli bir konuta kavusturmasi nedeniyle
sosyal barnisa katkida bulunmasi, kagak yapilasma ve
gecekondulasmanin &nlenmesi, insaat sektorindeki
kayitdisiigin azaltiimasi ve potansiyel istihdam olanak-
laninin harekete gecirilmesi, finansal piyasalarin gelisti-
rilmesi, yatinmcilara alternatif yatirim araclari sunulma-
s1 ve ekonomik kalkinmaya katkida bulunmasi gibi eko-
nomik ve sosyal gerekgelerle hazirlanan 5582 sayili Ko-
nut Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda De-
gisiklik yapilmasi Hakkinda Kanun, 06.03.2007 tarihin-
de Resmi Gazete’de yayimlanarak ayni giin yurirlige
girmis bulunmaktadir.

Sézkonusu Kanun, Finansal Kiralama Kanunu, vergi ka-
nunlarn ve diger bazi kanunlarda degisiklik yapmustir.

Bu yazida 5582 sayili Kanunla olusturulan konut finans-
mani (mortgage) sisteminin finansal kiralama sektériine
getirdigi ekonomik ve mali katkilar tartisilarak, bir ta-
kim tespit ve 6nerilerde bulunulacaktir.

A. Mortgage Sistemi ile Finansal Kiralama
Sektoriine Saglanan Ekonomik Katkilar

Mortgage sistemi ile finansal kiralama sektoriine
onemli ekonomik katkilar saglanmistir. Bu katkilar asa-
gida ozetle agiklanmaya calisiimistir.

1. Finansal Kiralama Sektorii Tiiketiciyi de
Finanse Edecektir.

5582 sayili Kanunun 12. maddesiyle 2499 sayili Ser-
maye Piyasasi Kanununa eklenen 38/A maddesinin bi-
rinci fikrasi ile “konutlarin finansal kiralama yoluyla ti-
keticilere kiralanmasi” konut finansmani kapsamina
alinmustir.

Ayni maddenin ikinci fikrasinda da “konut finansmani
amaciyla dogrudan dogruya tilketiciye kredi kullandi-
ran ya da finansal kiralama yapan bankalar ile BDDK ta-
rafinda konut finansmani faaliyetinde bulunmasi uygun
gorilen finansal kiralama sirketleri ve finansman sirket-
leri” konut finansman kurulusu olarak nitelendirilmistir.

Ulkemizin her yil ortalama 350 bin konuta ihtiyacinin
oldugu gerceginden hareket edildiginde, finansal kira-
lama sektdri icin yeni bir ekonomik istigal alaninin or-
taya ciktigr gorilmektedir. Sektor icin bu durum, yeni
bir plasman ortamidir. Zira mortgage sisteminin hare-
kete gecirecegi insaat sektdrli, hem mamul madde
(demir, ¢imento, vs), hem de yogun olarak isglicii kul-
lanilan bir sektdr olmasi nedeniyle ekonominin motoru
durumundadir.

Bunun icin, finansal kiralama sirketlerinin, BDDK’nin,
konut finansmani alaninda faaliyette bulunmak isteyen

Dr. ilhami SOYLER

Maliye Bakanhgi
Personel Genel Mudir Yardimcisi

finansal kiralama sirketleri icin 6ngoérdiigi ilave sartlari
diizenleyen 07.06.2007 tarihli ve 2204 sayili
(R.G:14.06.2007 / 26552) karari ile istenen bilgi ve bel-
geleri s6z konusu Kurula iletmesi gerekmektedir. Esa-
sen 5582 sayili Kanunun gegici 12. maddesi ile finansal
kiralama sirketlerinin, Kanunun yurtrliglinden itibaren
6 ay igerisinde konut finansmani faaliyetinde buluna-
mayacag belirtilerek bir anlamda izin ve benzeri for-
malitelerin yerine getirilmesi amacglanmistir. Bu cerce-
vede finansal kiralama sirketleri ana sézlesmelerine
“konut finansmani” faaliyetini ekleyecekler, 6ddenmis
sermayelerini de kalkinma ve yatirim bankalari icin 6n-
goriilen asgari dizeye (20 milyon YTL) cikaracaklardir.

20 yili askin bir siliredir yatinmlarn basari ile finanse
eden finansal kiralama sektdriiniin, mortgage sistemine
uyumunun kolayca saglanabilmesi agisindan édenmis
sermaye konusunda 3-5 yila yayilan bir tedrici slre ta-
ninmasinin yararli olacagini diistintiyoruz.

2. Finansal Kiralamada, Kiracilik Hakki
Devredilebilecektir.

5582 sayili Kanunun 26. maddesiyle Finansal Kiralama
Kanununun 15. maddesine eklenen hiikme gore, tiike-
ticilerin konut edinmesine veya yatirimlara finansman
saglayan finansal kiralama islemlerinde kiracinin kiraci-
lik sifatini, kiralayanin izni ile baskasina devri mimkiin
bulunmaktadir. Getirilen bu diizenleme ile, mortgage
uygulamasinda kiralan ddemekte zorlanan kiracinin, ki-
racilik hakkini bir baskasina devrederek, finansal kirala-
ma sirketinin alacaklarini devralan kiracidan talep et-
mesine imkan verilmistir. Bu da sektér acisindan
6nemli bir ekonomik bir katkidir.

3. Finansal Kiralamada, Malin Zilyetligi
Devredilebilecektir.

5582 sayil Kanunun 26. maddesi ile Finansal Kiralama
Kanununun 15. maddesine eklenen bir baska hiikiimle
de konut finansmani kapsaminda yapilan finansal kirala-
ma islemlerinde kiraclya, kiralayana bilgi vermek, diger
finansal kiralama islemlerinde ise s6zlesmede hikiim bu-
lunmak sartiyla finansal kiralama konusu malin zilyetligi-
nin bir baskasina devredilebilmesine imkan verilmesidir.

Bu hiikiimle finansal kiralama uygulamasinda (mortgage
dahil) kiraciya alt kiralama yapabilme imkani taninmistir.
Bu da sektdr icin, muhtemel uyusmazlklarnn ve guiglik-
lerin giderilmesi agisindan ekonomik bir avantaj teskil
etmektedir.

4. Finansal Kiralama Sektoriine Saglanan Diger
Ekonomik Katkilar

Mortgage sistemi ile finansal kiralama sektoriine yuka-



nda deginilen katkilar yaninda ilave bir takim ekono-
mik unsurlar da sunulmaktadir. Zira 5582 sayili Ka-
nun’un 24. maddesi ile 4077 sayili Tiiketicinin Korun-
mas! Hakkinda Kanuna eklenen 10/B maddesine gore,
konut finansmanina yoénelik finansal kiralama islemle-
rinde 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun 7, 25 ve
31. maddeleri uygulanmayacaktir.

Getirilen bu diizenlemelerle Finansal Kiralama
Kanununun;

Finansal kiralamada s6zlesmeler icin éngoriilen en
az dort yillik feshedilmezlik siiresine,

+  Soézlesmelerden dogan davalann ticari dava niteli-
ginde olduguna,

lliskin hiikiimleri mortgage sisteminde gegerli bulun-
mamaktadir. Yapilan bu diizenlemelerde, hem finansal
kiralama sirketleri, hem de tiiketiciler korunmaktadir.

Belirtmek gerekir ki mortgage, reel sektor ile finans
sektériinln bir evliligidir. Mortgage sektériinlin basari-
s1 icin ilave bir takim ekonomik avantajlarin saglanma-
s1 gerektigini dislinliyoruz. Bu avantajlarin, en azindan
sektdrin kendisini ispat edinceye kadar devaminda ya-
rar bulunmaktadir.

Mortgage sektorii, sosyal boyutlan da olan bir finans
ve yatinm alanidir. Bu itibarla, devletin bu sektére bir
takim avantajlar saglamasinin makroekonomik denge-
lere olumlu yansimasi olacaktir. Devletin mortgage
sektoriine saglayabilecegi ekonomik avantajlarin basin-
da altyapisi hazir ucuz arsa temin etmesi gelmektedir.
Hazine arazileri, bu amaca hizmet edebilecek énemli
bir potansiyeldir.

Ulkemizde, konut maliyetlerinin yaklasik yarisi arsa be-
deline tekabil etmektedir. Yeterli ve ucuz arsa Uretil-
medigi takdirde, tek basina konut kredilerinin cazip ha-
le getirilmesinden dogan talep patlamasindan konut
ve/veya arsa spekilatorleri yararlanacaktir.

Bunun yaninda ekonomik istikrarin stirduriilmesi bagla-
minda, faizlerin disirilmesi de sistemin basarisi icin
gerekli 6n kosullar arasinda bulunmaktadir.

B. Mortgage Sistemi ile Saglanan Mali Katkilar

Mortgage sistemi ile ekonomik katkilarin yaninda
6nemli sayilabilecek mali (vergisel) katkilar da saglan-
mustir. Bunlara asagida ézetle deginilecektir.

1. Konut Finansmami Kuruluslarinca ihrac Edilen
ipotege Dayali Menkul Kiymetlere Saglanan Gelirler,
Gelir vergisinden istisna Edilmistir.

5582 sayill Kanunun 28. maddesi ile, 193 sayili Gelir
Vergisi Kanununun 75. maddesinin (5) numarali ben-
dinde yapilan degisiklikle, konut finansman kuruluslari
(yetkilendirilmis finansal kiralama sirketleri dahil) tara-
findan ihrag edilen ipotekli menkul kiymetlere saglanan
faiz, kar payi ve benzeri gelirler gelir vergisinden istis-
na edilerek, yatinmcilarin bu senetlere yonelik taleple-
rinde diger yatirm enstriimanlarina oranla énemli bir
ayricalik saglanmustir.
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Bu durum, sektoriin gelisimi acisindan énem tasimak-
tadir.

Ancak, s6zkonusu menkul kiymetlere saglanan gelirler
icin 193 sayili Kanunun 94. maddesine goére stopaj ya-
pilabilecektir. Stopaj orani muhtemelen “0” olarak be-
lirlenecektir. Yani vergi kesilmeyecektir.

2. Konut Finansman Kuruluslarinca Yapilan Konut
Teslimleri K.D.V.’den istisna Edilmistir

5582 sayili Kanunun 35. maddesi ile 3065 sayih Katma
Deger Vergisi Kanununun 17. maddesinin (4) numara-
Ii fikrasina eklenen (s) bendi ile konut finansman kuru-
luslan (yetkilendirilmis finansal kiralama sirketleri dahil)
tarafindan konut alicilarina yapilan devir ve teslimler
katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Konutun degeri, bliytkligi ve benzeri dlcller istisna
uygulamasinda énem tasimamaktadir. Bu durum da
énemli bir vergisel avantaj teskil etmektedir.

3. Konut Finansmani Kuruluslannca, Konut
Finansmani islemlerine iliskin Diizenlenen Kagitlar
Damga Vergisinden Istisna Edilmistir.

5582 sayill Kanunun 34. maddesi ile 488 sayili Damga
Vergisi Kanununa ekli (2) sayili Tablo’nun “IV- Ticari ve
medeni islerle ilgili kagitlar” bolimine eklenen (36)
numarali fikra hilkmiine gére, sermaye piyasasi aragla-
rinin ihracina iliskin diizenlenen makbuz ve kagitlar ile
konut finansmani kuruluslarinin (yetkilendirilmis finan-
sal kiralama sirketleri dahil) konut finansmani isleri ve
ipotekli sermaye piyasasi araclarina yonelik olarak di-
zenlenen makbuz ve kagitlar damga vergisinden istis-
na edilmistir.

Ancak bu istisna, Maliye Bakanhgi Gelir idaresi Baskan-
iginin 49 seri numarali Damga Vergisi Kanunu Genel
Tebligi (RG: 28.06.2007/26566) uyarinca 5582 sayil
Kanunun 20. maddesine goére, 06.03.2007 tarihinden
itibaren alt1 aylik gegis déneminde uygulanmayacaktir.

4. Konut Finansmam Kuruluslannca, Tesis Edilen
ipotek islemleri ve Konutlanin Kiraciya Devri
Harctan istisna Edilmistir.

5582 sayili Kanunun 31. maddesi ile 492 sayili Harclar
Kanununun 59. maddesinin birinci fikrasina eklenen (o)
bendine gore, konut finansmani kuruluslar (yetkilendi-
rilmis finansal kiralama sirketleri dahil) tarafindan konut
finansmani kapsaminda tesis olunacak ipotek islemleri
ve (p) bendine gore de konut finansmani amaciyla ya-
pilacak finansal kiralamalarda, kiralanan konutlarin kira-
ciya devri islemleri, tapu harcindan istisna edilmistir.
Maliye Bakanlig1 Gelir idaresi Bagkanliginin 14.06.2007
tarihli ve Har¢/2007 — 1 sayill Harclar Kanunu Sirkileri
(No:2) uyarinca bu istisna, hem devredene, hem de
devralana uygulanacaktir. Diger taraftan 5582 sayil
Kanunun 32. maddesi ile 492 sayili Kanuna bagl (I) sa-
yili tarifenin “ B-Icra ve iflas harclar” bsliminiin “I- ic-
ra harglarn” bashkl fikrasinin “.. Degeri belli olan icra ta-
kiplerinde tahsil harci, degeri tizerinden” bagslikl bendi-
nin sonuna eklenen (h) alt bendine gére konut finans-
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manindan kaynaklanan alacaklarin takibinde alinan tah-
sil harclart dortte biri oraninda uygulanacaktir.

5. Konut finansmani islemleri KKDFden istisna
edilmistir.

Maliye Bakanlig Gelir idaresi Bagkanhiginin 08.06.2007
tarihli ve KKDF-2/2007-2 sayih Kaynak Kullanimini
Destekleme Fonu Kesintisi Sirkileri geregince, konutla-
rin finansal kiralama yoluyla tlketicilere kiralanmasi du-
rumunda, kaynak kullanimini destekleme fonu kapsa-
minda yapilan bir islem s6z konusu olmadigindan her-
hangi bir kesinti yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Mortgage sistemine ydnelik mali (vergisel) avantajlarin
(istisna, indirim v.b.) ilgili vergi kanunlar ile diizenlen-
mesi, vergi sisteminin butlinligl agisindan yararl ol-
mustur. 5582 sayili Kanunla, mortgage sistemine, ko-
nut finansmani kapsaminda getirilen vergisel kolaylk-
lar, finansal kiralama sektorii agisindan da énemli sayil-
malidir. Zira finansal kiralama sektoriintin, konut fi-
nansmani kapsaminda yaptig1 konut kiralama ve devir
islemlerinde sagladig1 bu avantajlar, hem maliyetlerin
dastrilmesi, hem de talep genislemesi nedeniyle satis
hasilatlaninin yikselmesi nedeniyle, ytiksek bir karlihga
ulasmasi beklenmektedir.

SONUC

Ekonomik ve saghkll konut teminine imkan ver-
diginden tiiketiciler agisindan,

insaat sektdriinde meydana getirecegi canlanma
ve satis imkanlar nedeniyle konut sanayicileri,
Ureticileri ve aracilan (finansal kiralama sirketleri
ve mortgage sektorleri gibi) agisindan,

Planli kentlesme, ekonomik kalkinma, kayitdisili-
gin 6nlenmesi, sunacagl alternatif yatinm araclari
nedeniyle finansal piyasalara getirecegi olumlu
katkilardan dolay1 makroekonomik diizey ve den-
geler acisindan,

Onemli yararlar saglayacagi umuduyla yasal bir zemi-
ne kavusturulan konut finansmani (mortgage) sistemi
ile konut finansmani kuruluslarina énemli ekonomik ve
mali katkilar saglanmustir.

Bu cercevede;

1) Mortgage sistemi ile finansal kiralama sektoriine
saglanan ekonomik katkilar arasinda, sektorin artik ti-
keticiyi de finanse eder hale gelmesi, kiracilik hakkinin
ve malin zilyetliginin devrine imkan verilmesi, s6zles-
melerdeki feshedilmezlik stresinin kaldirimasi gibi ye-
ni ekonomik katkilar bulunmaktadir. Mortgage sistemi-
nin basarisi icin bu tesvikler yaninda, ekonomik istikra-
nn saglanmasi, faizlerin distiriilmesi ve devletin ucuz
arsa uretimine katkida bulunmasi da gereklidir. Hazine
arazileri bu amagcla kullanilabilecek énemli bir potansi-
yel olusturmaktadir.
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2) Mortgage sistemi ile saglanan mali (vergisel) tes-
vikler arasinda, bundan bdyle “konut finansmani kuru-
lusu” kapsamina alinan finansal kiralama sirketlerince
ihrag edilen ipotege dayali menkul kiymetlere sagla-
nan gelirler icin gelir vergisi istisnasi, yapilan konut tes-
limlerinde KDV istisnasi, konut finansmani islemlerinde
gider (BSMV) vergisi istisnasi, diizenlenen kagitlarda
damga vergisi istisnasi, konut ipotek ve devirlerinde
tapu harglar istisnalari, konutlarin ve tiiketicilere kira-
lanmasinda KKDF kesintisi yapilmamasi gibi énemli
mali avantajlar bulunmaktadir.

So6zkonusu vergisel bagisikliklarn (istisna, indirim v.b.)
vergi kanunlar ile diizenlenmesi, vergi sisteminin bu-
tinligtiniin korunmasi agisindan yararli bulunmaktadir.
Mortgage sistemi ile konut finansmani kapsaminda
saglanan vergisel avantajlarin, bir taraftan maliyetleri-
nin distirilmesi, diger yandan olusacak talep artisi ne-
deniyle satis hasilatlarinin artmasi ile finansal kiralama
sektdriinde daha yiiksek bir kararliiga ulasilacagr umul-
maktadir.
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FIDER Istatistikleri

FIDER 6 Aylik istatistik Sonuclar

FIDER -Finansal Kiralama ig.lemlerinin Mal Gruplarina Gére Dagilimi (Ocak - Haziran 2007)

1.DONEM (01.01.2007-31.03.2007)

11.DONEM (01.04.2007-30.06.2007) 2007 - ALTI AYLIK

Bin Bin Dagilim Bin Bin Dagilim Bin Dagilim
LUl YIL usD A ¥IL usD A usD A
Kara Ulagim Araglari 196.639 142.482 9,90 257.088 197.063 10,48 453.727 339.545 10,22
Hava Ulagim Araclari 690 500 0,03 25.016 19.175 1,02 25.706 19.675 0,58
Deniz Ulagim Araglari 11.004 7.973 0,55 24.389 18.695 0,99 35.393 26.668 0,80
i ve Ingaat Makinalari 472.833 342.608 23,81 684.734 524.861 27,91 1.157.567 867.469 26,08
Makine ve Ekipman 507.327 367.602 25,55 545.524 418.154 22,24 1.052.851 785.756 23,72
Tibbi Cihazlar 77.876 56.428 3,92 115.914 88.850 473 193.790 145.278 437
Tekstil Makinalari 152.263 110.328 7,67 194.432 149.036 7,93 346.695 259.364 7,81
Turizm Ekipmanlari 42.465 30.770 2,14 63.872 48.959 2,60 106.337 79.729 2,40
Elektronik ve Optik Cihazlar 83.797 60.718 422 81.904 62.781 3,34 165.701 123.499 3,73
Basin Yayin ile ilgili Donanimlar 81.238 58.864 4,09 74.627 57.203 3,04 155.865 116.067 3,51
Biiro Ekipmanlari 133.378 96.644 6,72 113.018 86.630 4,61 246.396 183.274 5,55
Gayrimenkuller 204.302 148.034 10,29 248.494 190.475 10,13 452.796 338.509 10,20
Diger 21.631 15.674 1,09 24.047 18.432 0,98 45.678 34.106 1,03
GENEL TOPLAM 1.985.443 1.438.625 100,00 2.453.059 1.880.314 100,00 4.438.502 3.318.939 100,00
I E — —
ISLEM ADEDI 9.763 11.474 21.237
Not: FIDER Uyesi Sirketlerin Yurtici Kiralama islemlerini Gostermektedir.
2006 YILI 6 AYLIK ISLEM HACMi YATIRIM TUTARI 12007 YILI 6 AYLIK ISLEM HACMI YATIRIM TUTARI BIN USD
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"1 H Deniz | | Elekironik | Basin Y
ara ava eniz Isve - - - - ekironik |Basin Yayn| - -
Uagm | Uagm | Uagm Ingeat l\gm[r]r?a\ae szbllar Mlﬁﬁgilan Ekﬁ)unqgman ve Optk | el Eki;?nli;?llan Mgagurlller Diger
Avaclan | Avaclan | Aralan | Makinalan Cihazlar | Donanimlar
2006 | 329199 | 337 8503 | 678639 | 637,165 | 107,158 | 175,146 | 36,611 | 88315 | 59,635 | 136421 | 123333 | 19,243
B 2007 | 339544 | 19675 | 26,668 | 867469 | 785756 | 145278 | 269,363 | 79,729 | 123499 | 116,067 | 183,274 | 338509 | 34,106
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F- _ Yayin Organidir. Genel Yayin Yonetmeni : Murat ALACAKAPTAN
@ i . ) Yazi isleri Miidiirii : Miige KARISMAN
" & S 28 Sy 1S Adres : Nispetiye Cad. Levent is Merkezi No: 6 Kat: 2 1. Levent 34330 IST.
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