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FINANSAL KIRALAMA SOZLESMELERINDE KIRACI DEVRI

6.3.2007 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan
5582 sayili Yasa ile 3226 sayili Yasa’nin 15.nci
maddesine eklenen iki bend ile 15.nci madde
asadidaki son seklini almistir. Maddenin ikinci
bendi hiikmine goére s6zlesme sona erdirilme-
den kiracilik sifatinin devri s6z konusu olabil-
mektedir.

Konu, Prof. Dr. Erden Kuntalp tarafindan detay-
Il sekilde irdelenmis ve bir hukuki goris veril-
mistir. Sayin Kuntalp’in hukuki gértisinin tam
metni takip eden bélimde yer almaktadir.
Birden fazla mali kapsayan finansal kiralama
sdzlesmelerinde kiraci devrinin mallardan bir
kismi igin yapilabilecegine iliskin olarak Bankaci-
lik Dizenleme ve Denetleme Kurulusu tarafin-
dan 23.10.2007 tarih ve BDDK.DZM.13/14706
sayili yazinin tam metni asadida bulunmaktadir.

Hakan Giilelge(*)

Konunun Katma Deder Vergisi boyutu 6zellikle
finansal kiralama islemlerinde uygulanan KDV
oranlarinin kiralama konusu mala uygulanan
KDV oranlarina esitlenmesinden sonra ©6nem
30.12.2007 tarihinden 6nce du-

zenlenen finansal kiralama sézlesmelerine iliskin

kazanmistir.

olarak Maliye Bakanliginin géritsl; 30.12.2007
tarihinden sonra, mevcut s6zlesme feshedilme-
den kiracilik sifatinin devrini dizenleyen, yani
yeni kiracinin eski kiracinin tim hak ve yUkim-
lGltklerini devraldigi ek so6zlesme ile kiracinin
dedismesi durumunda, yapilan bu sézlesme eski
s6zlesmeye ek bir devir s6zlesmesi niteligi tasi-
didindan, yeni bir sézlesme olarak degerlendiril-
meyecek olup, kiralanan mala iliskin olarak du-
zenlenecek kira faturalarinda ilk sézlesmenin
diizenlendigi tarihteki KDV oraninin uygulanmasi
seklindedir.

3226 Sayih Finansal Kiralama Kanunu

bir baskasina devredemez.

Madde 15 - Kiraci, finansal kiralama konusu

maldaki zilyedligini

Ancak, tlketicilerin konut edinmesine veya yatirimlara finansman saglayan finansal
kiralama islemlerinde kiraci, kiracilik sifatini ve/veya s6zlesmeden dodan hak ve/veya
yukimluliklerini, kiralayandan yazili izin alinmasi kaydiyla devredebilir. Is bu devir ne-
deniyle finansal kiralama s6zlesmesinde yapilan kiraci degisikligi, bu Kanunun 8 inci
maddesi gercevesinde tescil edilir veya serh olunur.

Konut finansmani kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiraci, kiralaya-
na bilgi vermek, diger finansal kiralama islemlerinde ise s6zlesmede hikim bulunmak
kaydiyla finansal kiralama konusu malin zilyetligini bir baskasina devredebilir.

(*)Fider Finansal Kiralama Dernegi idari Genel Sekreteri
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
( Duzenleme Daire Baskanlhgi )
23 EKIM 2007
Sayi : BDDK.DZM.13/14706
Konu : Finansal Kiralama s6zlesmelerinde kiraci degisikligi

........................................... FINANSAL KIRALAMA A.S.
GENEL MUDURLUGUNE

Ilgi : 5/10/2007 tarihli ve 34208 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazinizda, 5582 sayili Konut Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanun-
larda Dedisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un 26'nci maddesi ile 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanunu’nun 15‘inci maddesine eklenen ikinci fikradan bahisle, birden fazla malin kiralanmasinin
tek bir s6zlesmenin konusunu teskil ettigi Finansal kiralama s6zlesmelerince bazi mallarla ilgili
olarak kiracinin sézlesmeye devam etmesi ve bazi mallarla ilgili olarak da kiracilik sifati ile s6z-
lesmeden dodgan hak ve yukumldltklerini devretmesinin mimkin olmadigi hususunda gorisl-
miz talep edilmektedir.

Malumlari oldugu tizere, 06/03/2007 tarih ve 26454 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak
yurirlige giren 5582 sayili “Konut Finansmani Sistemine iliskin Cesidi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun”un 26'nci maddesi ile dedisik 3226 sayili FKK'nin 15‘inci maddesinin
ikinci fikrasi “Ancak, tiketicilerin konut edinmesine veya yatirnmlara Finansman saglayan Finan-
sal kiralama islemlerinde kiraci, kiracilik sifatini ve/veya sézlesmeden dogan hak ve/veya yi-
kimldliklerini, kiralayandan yazil izin alinmasi kaydiyla devredilebilir. s bu devir nedeniyle
Finansal kiralama s6zlesmesinde yapilan kiraci degisikligi bu kanunun 8 inci maddesi cerceve-
sinde tescil edilir veya serh olunur” hilkmun, tGgincu fikrasi da “Konut Finansmani kapsaminda
yapilan Finansal kiralama islemlerinde kiraci kiralayana bilgi vermek, diger Finansal kiralama
islemlerinde ise sdzlesmede hikim bulunmak kaydiyla Finansal kiralama konusu malin zilyetli-
gini bir baskasina devredebilir.” HikmUnt amirdir.

Bu kapsamda, birden fazla malin kiralanmasina tek bir s6zlesmenin konusunun teskil
ettigi Finansal kiralama so6zlesmelerinde, bazi mallarla ilgili olarak kiracinin s6zlesmeye devam
etmesi ve bazi mallarla ilgili olarak da kiracilik sifati ile s6zlesmeden dogan hak ve ylkumlilik-
lerini devretmesinde, anilan hikimler geredi herhangi bir sakinca olmadigi mitalaa edilmekte-
dir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
ibrahim AYDINLI
Baskan Yardimcisi Y.
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HUKUKI GORUS

FINANSAL KIRALAMA SOZLESMELERINDE KIRACININ DEVRI

Finansal kiralama konusu malin kiraci tarafin-
dan devrini yasaklayan 3226 Sayili Finansal
Kiralama Kanununun 15.maddesine Konut fi-
nansmanina iliskin 5582 sayili Kanun ile iki fikra
eklenmistir. Yapilan bu dedisikligin kapsam ve
sonuglarini saghkl olarak ortaya koyabilmek
icin, ilk 6nce FKK. m.15'in dedisiklikten Once
ongoérmus oldugu diazenlemeyi, yani devir yasa-
dginin anlam ve kapsaminin kisaca agiklanmasi
yerinde olacaktir.

I. Degisiklik Oncesi m.15in anlam ve
kapsami
1. 3326
m.15’de, 5582 sayili Kanun ile yapilan degisik-

saylll Finansal Kiralama Kanunu

likten 6nce, "kiraci, finansal kiralama konusu
maldaki zilyetligini bir baskasina devredemez”
hikm{ yer almaktaydi. Bu hikmin getirilme-
sindeki temel amaci, Kanun’un gerekgesi su
sekilde aciklamaktaydi: “"Kiracinin maldaki ken-
di zilyetligini bir baskasina devredemeyecegdi
6éngérilmek suretiyle finansal kiralama sirketi-
nin korunmasi amaclanmaktadir. Kiraciya béyle
bir yetkinin taninmasi, finansal kiralama sirketi-
nin kira konusu mall izleyebilmesini fevkalade
gliclestirecek, ayrica bu iliskinin 6zel sicile tescil
ettirmek suretiyle saglanmak istenen aleniyetini

bliylik 6lciide zedeleyecektir”.

Prof.Dr.Erden Kuntalp

Bu gerekceden, hikmin, kiralayani, yani fi-

nansal kiralama sirketini koruma yaninda,
zilyetligin devri yolu ile tiglinct kisilerin gerge-
dge aykiri gorinusler ile aldatilmalarinin énlen-
mesini saglamak suretiyle kamu yararina da
getirilmis oldugu anlasiimaktadir. Nitekim
kamu vyararinin gindeme gelmesi hikmin
“emredici” nitelikte oldugunun kabulline yol
acmisti (i)

2. Su halde, bu hikme aykiri olan sézlesme-
ler, kesin olarak hikimsliz olacaklardir. Bu
bakimdan, hikmin kapsaminin belirlenmesi
gerekmektedir. ifadesinden anlasildi§i kadari
ile hikim, finansal kiralama konusu malin
eylemli olarak kiracinin elinde bulunmasini
ongormektedir. Boylece, kiracinin, bu sifatini
devam ettirirken, malin zilyetliginin elinden
cikmasina yol acacak islemler yapmasi yasak-
lanmis olmaktadir. Varilan bu sonucu, hik-
mun yukarida verilen gerekcesi de dogrula-
maktadir. Kisaca kiraci, mal Gzerindeki dogru-
dan zilyetligini, stzlesme slresince devam
ettirmek zorundadir. Buna goére, kendi dolayh
zilyetligini sirdirtrken, malin dogrudan zil-
yetligini kira, ariyet gibi bir s6zlesmeye daya-
narak bir baskasina devredemeyecek, ne de
finansal kiralama s6zlesmesinden dogan kul-
lanma hakkini bir Gglinct kisiye temlik edebi-

lecektir (ii)

(i)(bk. Altop, Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmesi, Ankara 1990, sh.216 vd.; Nazlioglu, Finansal Kiralama Kanunu,
Ankara 1996, sh.104; Kocaaga, Finansal Kiralama (Leasing), Ankara 1999, sh.136; Kuntalp, Finansal Kiralama isleminde
Zilyetligin Devri Yasaginin Kapsami ve Hukuki Niteligi, Unal Tekinalp’e Armagan, C.II, istanbul 2003, sh.673-688).

(ii)(bk. Altop, sh.217; Kocaada, sh.136, Kuntalp, Finansal Kiralama Kanunu’na Gore Finansal Kiralama (Leasing) Tanimi
ve Hikdmleri, Ankara 1988, sh.39).
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3. Varilan bu sonug karsisinda, hem kiraci, gegecektir. Bu olgu yaninda ayrica anonim
ortaklik birlesmelerinde (TTK. m.451 vd.)

katilan sirketin malvarhidinin mevcudiyetini

hem de zilyet sifatlarinin birlikte devri-

nin, m.15 kapsamina girmedigini soyle-

o devam ettirmesi karsisinda, finansal kirala-
mek mimkuin bulunmaktadir. Bu durum . . .
ma sirketinin muvafakatinin aranmasina ge-

karsimiza su olasiliklarda gikmaktadir (i) rek kalmayacaktir.

3.1. Taraf degisikligine yol acacak se- II. Yeni hiikiim ile yapilan degisikligin

kilde s6zlesme devri: Bu olasiliktan mev- anlam ve kapsami

cut kiraci finansal kiralama soézlesmesinin

tarafi olmaktan gikmakta, yerine bir baska 1, Konut finansmanina iliskin 5582 sayili Ka-

kisi kiraci olarak sbzlesmenin tarafi haline nun ile 3226 sayili Kanunun 15.maddesine

gelmektedir. Devir so6zlesmesinin finansal
kiralama sirketi, kiraci ve sézlesmeyi devra-
lan arasinda, aynen finansal kiralama so6z-
lesmesinin, tabi oldugu sekle uygun olarak
yapillmasi ve noterdeki sicile islenmesi ge-
rekmektedir.
3.2. Isletmenin Devri: BK. m.179 cerce-
vesinde bir isletmenin aktif ve pasifleri ile
devralinmasi halinde, devralinan isletmenin
blinyesinde mevcut olan finansal kiralama
sOzlesmeleri de devralana gegcmektedir. Her
ne kadar BK. m.179, isletmenin devrinde,
alacakhnin rizasini aramamaktaysa da, fi-
nansal kiralama soézlesmesine iliskin olarak
finansal kiralama sirketinin devre muvafa-
katinin aranmasinin uygun olacadi distnl-
mektedir.

3..3. Sirket Birlesmeleri: Tim sirket bir-
lesmelerinde, bu arada anonim ortaklik-
larin birlesmesinde killi halefiyetin uygu-
lanmasi nedeniyle, yeni sirkete katilan
veya devralinan sirketin kiraci olarak

yapmis oldudu finansal kiralama so6zles-

meleri, kendiliginden birlestigi sirkete

asadidaki su iki fikra ilave edilmistir:

“Ancak, tlketicilerin konut edinmesine
veya yatinmlara finansman saglayan
finansal kiralama islemlerinde kiraci,
kiracihk sifatini ve/veya sézlesmeden
dogan hak ve/veya ylkimliliklerini,
kiralayandan yazili izin alinmasi kay-
diyla devredebilir. Is bu devir nede-
niyle finansal kiralama sézlesmesinde
yapilan kiraci degisikligi, bu Kanunun
8’inci maddesi gergevesinde tescil edi-

lir veya serh olunur.

Konut finansmani kapsaminda yapilan
finansal kiralama islemlerinde kiraci,
kiralayana bilgi vermek, diger finansal
kiralama islemlerinde ise sézlesmede
hikiim bulunmak kaydiyla finansal
kiralama konusu malin Zzilyetligini bir

baskasina devredebilir.”

Yeni hikim, 3226 sayili Kanun m.15/1'de
ifade edilen devir yasagini bir dizi istisna ge-
tirmektedir.

(i)(Bu konuda ayrintili olarak bk. Kuntalp, Finansal Kiralama Isleminde Zilyetligin Devri).



Devir yasadina iliskin olarak 6ngorilen istis-
nalar iki fikra halinde ele alinmaktadir.
2. Yeni hukmin birinci fikrasinin ifadesine
gobre, kiracinin

- Kiracilik sifatini,

- Kiracilik sifati ve s6zlesmeden dogan
hak ve yuktmlullklerini,

- Kiracilik sifati ve s6zlesmeden dogan
haklarini,

- Kiracilik sifati ve sdzlesmeden dodan
yukuamlultklerini,

- Sozlesmeden dodan hak ve yukimlu-
|Uklerini,

- S6zlesmeden dogan hakkini,

- S6zlesmeden dogan yukumldliklerini,
devretmesi hallerinde, m.15/1’de yer alan
devir yasagi htukmd, belli kosullara bagh ola-

rak, uygulama alanina girmeyecektir.

2.1. Yeni hikmin birinci fikrasinda oldukga
kapsamli olarak ele alindigi izlenimini veren
“yasak istisnalarinin” dikkatli bir incelemesi,
bunlarin gercekte (g olasilik olarak ifade edi-
lebileceklerini godstermektedir. Nitekim
"Kiracilik sifatinin devri” olgusu esasinda, s6z-
lesmede kiraci tarafinin dedismesi, dolayisiyla
yeni kiracinin sdzlesmenin tarafi haline gel-
mesi sonucuna yol agacagindan, kiracilik sifa-
tinin devri ile beraber ayrica sézlesmeden
dodan hak ve yukUmliluklerin veya sadece
hak yahut ytkamlultklerin devrinden so6z et-
mek anlamsiz olmaktadir. Bu nedenle, fikra
da ayn birer olasilik olarak sayilmis bulunan
“kiracilik sifati ve sézlesmeden dogan hak ve
yukiamliliklerin devri”, “kiracilik sifati ve s6z-
lesmeden dogan hakkin devri” ile “kiracilik
sifati ve s6zlesmeden dodgan yikimliliklerin
devrini”, yasaga getirilen istisnalar olarak ele

almamak gerekmektedir.

Ote yandan “sézlesmeden dodan” yukimli-
IGklerin devrinin de bir olasilik olarak 6dngéril-
mus olmasinin, hatali oldugu goézden kaciril-
mamalhdir. Zira m.15/1’de ifade edilen yasak,
finansal kiralama konusu malin zilyetliginin
devrine iliskin bulunduguna, yani kiraciya hi-
tap ettigine gore, devredilebilecek yukimli-
Ik de ancak kiracinin kiralama bedellerini
6deme borcu olabilecektir. Bunun ise, finansal
kiralama konusu malla bir ilgisinin bulunmadi-
g1 aciktir. Su halde, s6zlesmeden dogan yu-
kumlultklerin devri olasiiginin da, m.15/1'de
ifade edilen yasada bir istisna olarak duslnu-
lebilmesi mimkin gérinmemektedir.

Bu durumda varilan sonug, yeni hikmin bi-
rinci fikrasi ile devir yasadina istisna olarak
ongorulen cesitli olasiliklar iginden sadece (g
tanesinin, gergek anlamda birer istisna olarak
alinabilecekleridir.  Bunlarda

ele sirasiyla

“"Kiracilik sifatinin devri” *
hak

“s6zlesmeden dogan hakkin devri”.

sézlesmeden dogan

ve yukumliiltiklerin devri”  ve

2.2. Ne var ki bu g olasilik icinden iki tanesi
yani “kiracilik sifatinin devri” ile “sézlesmeden
dodan hak ve ytikimltliklerin devri” esasinda
biribirine gok yakin hatta benzer hukuki sonu-
cu yaratmaya yonelik birer hukuki kurum ola-
rak karsimiza gikmaktadir. Gergekten, kiraci-
lik sifatinin devrinde, yukarida aciklamis oldu-
gumuz taraf degisikligine yol agan bir sozles-
me devri s6z konusu olmakta, bdylece mev-
cut kiraci yerine bir yeni kiraci s6zlesmenin
tarafi haline gelmekte, finansal kiralama s6z-
lesmesinden kiraci icin dogan hak ve yukim-
IGlukler artik bu yeni kiracinin hak ve yukim-
lGlUkleri olarak mevcudiyetlerini sirdirmekte-
dirler. Benzer sonug, sozlesmeden dodan
haklarin ve yukumlidliklerinin devrinde de s6z

konusu olmaktadir. Esasen, 6gretide de bir



gobris taraf dedisikligini (=s6zlesme devrini)
alacagin temliki ve borcun nakli islemlerinin
bir arada yapilmasi (kombinasyonu) seklinde
aciklamaktadir. (i) Boylece, sézlesmenin dev-
ri, gogu kez sozlesmeden dodgan haklarin ve
yukUmluliklerin devri olarak ele alinmis ol-
maktadir. Ancak sézlesmenin devrini, bundan
dodan haklarin (alacak haklarinin) temliki ve
yukimluliklerin nakli seklinde ele almanin
yerinde olmadigi, gergekte s6zlesmenin bir
kil halinde devralana, tek bir islemle gectigi
iddiasi bugiin hakim goéris olarak kendini ka-
bul ettirmektedir(ii)

2.3. Bu bakimdan sézlesmenin devri ile s6z-
lesmeden dodan hak ve yukumluliklerin dev-
rinin (haklarin temliki ve borglarin naklinin)
kuramsal olarak birbirlerinden farkli olduklari,
bu farkin 6zellikle, yenilik doguran haklarin
sbzlesmenin devri halinde, devralana kendili-
dginden ait olmalarina karsilik soOzlesmeden
dodan hak ve yukumluliklerin devri duru-
munda bu haklarin devredene ait olarak kal-
maya devam etmelerinde yattigi kabul edil-
mektedir.

Sozlesmenin devri ile s6zlesmeden dogan hak
ve yukumlaltklerin ayri ayri ele alinmalari
durumunda, hak ve yutkimliliklerin devrine
iliskin olarak karsimiza bir baska olasilik cik-
maktadir. Gergekten FKK. m.15 sadece kiraci-
nin finansal kiralama konusu malin zilyetligi-
nin devretmesini yasakladigina gore, kiracinin
kiralama bedeli borglarini bir tGglinci kisiye,
borcun nakli yolu ile devretmesine hukuken
bir engel bulunmamaktadir. Kisaca, kiraci,
finansal kiralama sirketinin rizasi ile kiralama
bedeli borcunu bir baskasina nakletmek imka-

nina sahip bulunmaktadir. Bu durumda,

m.15’te yapilan degisikligin, kiracinin yakam-
lGldklerine iliskin kisminin bir anlaminin bu-
lunmadidini séylemek vyerindedir. Bir baska
deyisle, s6zlesmeden dodgan hakkin yaninda,
ylUkamluliklerin de devrinden stz etmek,
esasinda hakkin devri disinda bir yenilik getir-
memektedir.

2.4. Su halde bu olasiliktaki ytkimlulik dev-
rini bir yana birakmak, yalnizca burada yer
alan “haklarin devri” imkanina odaklanmak
mUmkin bulunmaktadir. Oysa m.15'e ekle-
nen yeni hikmin birinci fikrasinin getirdigi
kabul edilebilir tg olasiliktan birinin, sézles-
meden dodan hakkin devri oldugu yukarida
ifade edilmistir. Bodylece varilacak sonug,
m.15’e iliskin yapilan dedisiklikteki birinci fik-
ranin gercekte yalnizca iki olasiik 6ngdérmis
“kiracihk  sifatinin - devri”

oldugudur: ve

“s6zlesmeden dogan hakkin devri”.

2.5.1. Kiracilik sifatinin devrinde, taraf degi-
sikligi s6z konusu oldugundan, sodzlesmenin
karsi tarafinin, yani finansal kiralama sirketi-
nin de, bu dedisiklige muvafakat etmesi ge-
rekmektedir. Esasen bu dedisiklik, finansal
kiralama sirketi, mevcut kiraci ve devralacak
olan kisi arasinda yapilan Ggll bir s6zlesme ile
gergeklestiriimektedir. Ne var ki, (g tarafin da
mutlaka bir arada bulunmasi zorunlu dedildir.
Gercekten taraf dedisikliginin, devralan ve
devreden arasinda yapilacak veya yapilan bir
s6zlesmeye, stzlesmede kalan tarafin 6nce-
den "“izin” veya sonradan “"onay” vermesi su-
retiyle gergeklestirimesi de miUmkin bulun-
maktadir. Bodylece sozlesmeyi devredecek
eski kiraci ile devralacak yeni kiraci, devir

islemini, finansal kiralama sirketinden izin

(i)(bk. Ayranci, Sozlesmelerin Yiklenilmesi (Devri) Ankara 2003, sh.41 vd.).

(ii)(Birlik gérisu bk. Ayranci, sh.50).



almay! takiben,

sOzlesmeyi yapip sonradan onun onayini iste-

sbzlesme imzalamak veya

mek suretiyle tamamlayabileceklerdir.

Getirilen dedisiklik, “kiralayandan yazili izin
alinmasindan” s6z etmektedir. Bu ifade, kiraci
degisikligi icin GclU taraf s6zlesmesinden gok,
kiralayandan o6nce izin alinma, sonra sozles-
me yapilmasi yonteminin tercih edildigi izleni-
mi vermektedir. Ancak bu ifadeye karsin, her
Ug yobntemin de gecerli oldugunu kabul uy-
gundur. Dedisiklikte bu sekilde ifade kullanil-
mis olmasi, kiralayanin izninin mutlaka aran-
masi gerektigini vurgulamak amacina yoénelik
olup, diger yontemleri kural olarak dislama-
maktadir

2.5.2. Devir s6zlesmesinin, finansal kiralama
s6zlesmesinin ayakta bulundudu slre icinde
yapillmasi zorunludur. Gergekten taraf dedi-
sikligine gidilebilmesi ancak, gegerli bir s6z-
lesmenin bulunmasi halinde s6z konusu olabi-
lecektir. Su halde, devre konu olacak finansal
kiralama soOzlesmesi siresi iginde karsilikh
borglarin ifasi suretiyle sona ermemis olmali-
dir. Boylece henliz feshedilmezlik siresi dol-
mamis bir finansal kiralama sézlesmesi, kira-
lama bedelleri 6nemli 6lclide 6denmis olsa
bile, devre konu olabilecektir. Ne var ki, stre-
si icinde, sayet finansal kiralama s6zlesmesi
FKK.’da 6ngorilen nedenlerle feshedilmis ise,
artik bunun devri mimkin olamayacaktir. Su
halde kira 6demeleri siiren bir finansal kirala-
ma soOzlesmesinde, kiraci degisikligi yoluna
gidilmesi hukuken mumkin bulunmaktadir.
Ayni sekilde tim kira bedellerinin 6denmesine
karsin, henliz s6zlesme siresi dolmamis olan
finansal kiralama soOzlesmelerinde de so6zles-
menin yeni bir kiraclya devredilmesini engel-

leyen bir durum bulunmamaktadir.

2.5.3. Taraf dedisikligi suretiyle sdzlesmenin
devri, bir "halefiyet” islemi olarak karsimiza
¢tkmaktadir. Nitekim bu islem sonucu, eski
kiracinin yerine yeni bir kiraci, finansal kirala-
ma sOzlesmesinin muhtevasinda herhangi bir
degisiklik olmaksizin, ayni haklara sahip ve
ayni yukimliliklere tabi olarak gegcmektedir.
Su halde, devir sézlesmesi hukuki anlamda
bir tadilat s6zlesmesi niteliginde dedildir. Ger-
gekten s6zlesmenin taraflari onun muhtevasi-
na dahil olmadiklarindan, minhasiran taraf
de

muhtevasinda bir dedisiklige yol agmayacadi

degisikligine gidilmesinin sOzlesmenin
kuskusuzdur. Bu baglamda karsimiza cikan
sorun, tek bir finansal kiralama sézlesmesinin
konusunu olusturan birden gok malin bir veya
birkag tanesine iliskin olarak taraf dedisikligi-
ne gidilip gidilemeyecedidir. Bu soruyu yanit-
larken devir s6zlesmesinin gergekte biri, mev-
cut finansal kiralama sézlesmesinin bélinmesi
(kismi devir), digeri bélinmus kiralama s6z-
lesmesinin kiraci tarafinin dedismesi olmak
lzere iki olgu icermekte oldugunu dikkatten
kagirmamak gerekmektedir. Bu durumda,
sOzlesmenin devrindeki halefiyet ilkesinin ze-
delendigi, yani "muhteva degisikligi” oldugu,
dolayisiyla sorulan soruya olumsuz yanit ve-
rilmesi gerektigi ileri surllebilecektir. Ancak,
bu yéntemi yasaklayan bir hiikmin bulunma-
masl karsisinda, taraf dedisikligi icin ongori-
len kurallara uygun hareket edilmesi kaydiyla,
saf taraf dedisikligi tipik dizenlemesinden
sapma gosteren bu sdzlesme devrinin de,
hukuken miumkin ve gecerli olacaginin kabu-
linln, bu yontem ile yapilacak devir islemle-
rinin hem Odeme gUgligl g¢eken kiracilar,
hem de kiralama bedellerinin tahsilatlarinda
zorlukla karsilasan finansal kiralama sirketleri

icin yararli olacadi aciktir.



2.5.4. Taraf degisikligine yol agan soézlesmenin
devri s6zlesmesi, "sui generis” bir sézlesme ola-
rak herhangi bir sekle tabi bulunmamaktadir.
Ancak Ogreti, devir sézlesmesine konu olan soz-
lesmenin bir sekle tabi olmasi halinde, bunu
devrinin de ayni sekilde yapilmasi gerektigini
ileri strmektedir. FKK. m.8 finansal kiralama
sbzlesmesinin noterlikce dlzenleme seklinde
yapilmasini éngérmektedir. Bu durumda, bunun
devrine yodnelik sézlesmenin de ayni sekle uy-
gun olarak yapilmasi gerektigi soylenebilecektir.
Ancak FKK. m.15 eklenen hikmun birinci fikrasi
kiracihk sifatinin  “kiralayandan izin alinmasi
kaydiyla” devredilebilecedini kabul etmektedir.
Hikmin bu ifadesinden hareketle, devir igin
“kiralayanin yazili izninin” yeterli olacagi, ayrica
noterlikge dizenleme seklinde soézlesme yapil-

masina gerek bulunmadigi kabul edilebilecektir.

Yeni hiikmlin 6zel olarak taraf degisikligini du-
zenledigi, buna karsilik FKK. m.8’in tim finansal
kiralama sézlesmelerine iliskin genel bir hikim
niteliginde oldugu, ayrica taraf dedisikliginin
finansal kiralama soézlesmesinin muhtevasinda
bir dedisiklik yapmadigi géz 6nline alindiginda,
sOzlesmenin devri igin, finansal kiralama sirketi-
nin yazili izninin yeterli olacadini kabul uygun
olmaktadir. Ne var ki bu sonug, finansal kirala-
ma so6zlesmesinin kismi devri agisindan, tartis-
mali olabilecektir. Gergekten bu durumda bir
muhteva

dedisikligi gundeme gelecedinden

FKK. m.8/1'deki sekle uyulmasi gerekecektir.

2.5.5. FKK. m.15’e eklenen hikmun birinci fik-
rasi, kiracilik sifati degisikliginin, FKK. m.8 uya-
rinca sicile islenmesini dngérmektedir. Bdylece
sicilde s6zlesmeyi devralanin yeni kiraci olarak

g6zikmesi saglanmis olmaktadir.

Bu baglamda karsilasilan sorun, devralan yeni
kiracinin ikametgahinin devreden kiracidan
farkli olmasi halinde, finansal kiralama sozles-
mesinin kiracinin ikametgahi noterligindeki
Ozel sicile tescil edilecedine iliskin FKK. m.8’in
bu hilkmunin geredinin nasil yerine getirilece-
gidir. Bu sorunun yaniti kanunda yer alma-
maktadir. Sicile tescilin, finansal kiralama isle-
mine aleniyet saglamak amacina yonelik ol-
masindan hareketle, yeni kiracinin ikametga-
hinin esas alinmasi gerektigi hakl olarak ileri

slrillebilecektir.

2.6.1. Kiracilik sifatinin devri, finansal kirala-
ma soOzlesmesinde taraf degisikligine yol acar-
ken, sozlesmeden dogan hakkin devri, s6zles-
menin tarafinin dedismesine neden olmamak-
ta, yalnizca kiracinin sozlesmeden dodgan fi-
nansal kiralama konusu mali kullanma hakki,
bir Gglinct kisiye, alacagin temliki yolu ile geg-
mektedir. Durum adi kira sozlesmesinde kira-
cinin kiralanani devretmesine benzemektedir.
Nitekim BK. m.259, kiracinin kirayi bir 3.sahsa
ferag, yani kira sozlesmesinden dogan hakkini
bir baskasina temlik etmesinden s6z etmekte-
dir. Yapilan dedisiklik ile ayni imkan, finansal

kiralama iliskisi iginde getirilmis bulunmaktadir (i)

2.6.2. hakkinin

temlikini‘de, finansal kiralama sirketinin yazil

Yeni hukim  kullanma
iznine ve sicile tescile baglamaktadir. Kullan-
ma hakkinin temlikinde, mevcut kiraci, kiraci-
lik sifatini yitirmedigine goére, nigin burada ki-
racilik sifatinin devrindeki yéntemin benimsen-
mis oldugunu anlamak mumkin dedildir. Nite-
kim FKK. m.15’e eklenen yeni hikmun ikinci

fikrasinda, alt kiranin bir tlrd olarak

(i)Kira sozlesmesinde kiracinin kira konusu nesneyi alt kiraya vermesi veya kullanma hakkini
temliki hk. bk. Tandogan, Ozel Borg iliskileri C.I/2 3.Basi, Ank.1985, sh.157 vd.).



dizenlenen kiracinin, finansal kiralama konu-
su mali bir 3.kisiye kiraya vermesi halinde,
sicile tescil ©6ngérilmemektedir. Esasinda,
aralarinda farklihklar olmakla beraber, ayni
kavram altina yerlestirilebilecek iki islemin,
yani kullanma hakkinin temliki ile baskasina
kiraya vermenin ortak noktalari bulunmasi
nedeniyle (i) benzer dizenlemelere tabi tutul-
mus olmalar, daha yerinde olurdu. Bdylece,
temlikte sicile islenme kabul edilmis ise, kira-
cinin mal kiraya vermesi halinde de sicile
islenme aranmaliydi. Esasen kullanma hakki-
nin temlikinde, ne sdzlesmenin muhtevasin-
da, ne de taraflarinda bir degisiklik giindeme
gelmedigine gore, sicile islemenin geredi de
tartismaya acik hale gelmektedir.

Ote yandan, kullanma hakkinin devrinin sicile
nasll islenecedi hususu da belirgin degildir. Bu
olasilikta finansal kiralama sézlesmesinin ki-
raci tarafi degismeyip, ayni kaldigina goére,
temlik eden kiracinin adinin sicilde kayith ol-
maya devam etmesi gerekmektedir. Bu du-
rumda ¢6zim, temlik alanin da isminin sicil-

de, kiracinin adi yaninda yer almasidir.

3. FKK. m.15’e eklenen ikinci fikra, degisiklik-
ten 6nce de yapilmasi mimkin bulunan taraf
dedisikligine gore, daha onemli olma o6zelligi
tasimaktadir. Burada, kiracinin kiracilik sifati
ve dolayli zilyetligi devam ederken, malin
dogrudan zilyetligini bir baskasina devretmesi
s6z konusu olmakta, bdylece sbézlesmeden
dodgan hakkin devri yaninda, kiraciya finansal
kiralama konusu mal alt kiralayabilme imkani
taninmis olmaktadir. Ne var ki, s6zlesmeden
dogan hakkin devrinde noterlikteki 6zel sicile

islenme aranirken, bu olasilikta bu kosul s6z
konusu olmamakta, sadece, kiraciya bu hak-

kin taninmis olmasi kosulu aranmaktadir.

Bu badglamda gindeme gelen soru, alt kiraya
verebilme yetkisinin finansal kiralama sézles-
mesi yapilirken taninmayip, sonradan bunun

verilmesi yoluna gidildiginde, finansal kirala-
ma sirketinin yazih muvafakati bu konuda
yeterli olacak midir, yoksa s6zlesme dedisikli-
dgine mi gidilmesi gerekmektedir. HUkim, ki-
raclya bu yetkinin sézlesme de taninmasi esa-
sinl benimsedigine gore, sdézlesmede hikim

bulunmamasi halinde, kiractya bu yetkinin
verilebilmesi igin sézlesme dedisikligine gidil-
mesi yontemi daha yerinde goéziikmektedir.
Ote yandan, sézlesmede bu kayda yer veril-
mesi kosulunun aranmasinin, aleniyetin sag-
lanmasi acgisindan distnllmuis olabilecedi de
unutulmamalidir. Nitekim FKK. m.8/1 uyarin-
ca sdzlesme noterlikge tutulan 6zel sicile tes-
cil edileceginden, kiraciya taninan alt kiraya

vermede, alenilesmis olacaktir.

(i)(Alt kira ve kiranin devrinin karsilastiriimasi igin bk. Tandogan, sh.158 vd.)



Leasing Diinyasi
MEVZUATIMIZDA LEASING

Finansal Kiralama Kanunu: Finansal
kiralama islemlerini dizenleyen 3226 sa-
yill Finansal Kiralama Kanunu (asadida
“Kanun” olarak anilmaktadir) 28.6.1985
tarihinde yurlrlige girmistir. Bu Kanun
sadece “financial leasing”i diizenlemekte-
dir. “"Operational leasing”e ait herhangi bir
dizenlemeyi icermemektedir. Kanun’un
10.ncu maddesi leasing sirketlerinin huku-
ki yapilarini diuzenlemektedir. 10.ncu
maddede belirtildigi lizere leasing sirketle-
ri yalnizca anonim sirket seklinde kurula-
bilirler ve kurulmadan 6énce BDDK’dan 6n
izin almak zorundadirlar. Kanun‘un 10.ncu
maddesinde belirtildidi Gzere izin almadan
finansal kiralama yapmak yasaktir ve ce-
zai yaptirimlari vardir. Katihm, kalkinma
ve yatirm bankalari 5411 Sayili Bankaci-
ik Kanunu’nun 4.ncii maddesi geregdi fi-
nansal kiralama yapabilirler. Kanun’un
11.nci maddesinde belirtilen en az ser-
maye kosulu olan 1.000 YTL, glincel ola-
rak cok kliciik bir deder oldugu icin bu
hikim fiili olarak farkli uygulanmaktadir.
Glncel uygulamada; yeni kurulacak finan-
sal kiralama sirketlerinin en az 5.000.000
YTL tutarinda sermayeye sahip olmalari
kosulu aranmaktadir. Finansal kiralama
sirketleri, BDDK tarafindan yayimlanmis
olan Finansal Kiralama, Faktoring ve Fi-
nansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet
Esaslari Hakkindaki Y&netmeligin 22.nci
maddesi geredi finansal kiralama disinda
baska bir faaliyette bulunamazlar. Ka-
nun’da belirtildigi UGzere soOzlesmeler no-
terlikte dizenleme seklinde yapilmak zo-
rundadir. Tasinir mallara ait sézlesmeler
kiracinin ikametgahindaki bir noterlikte
Ozel sicile, tasinmazlara ait sdzlesmelere
tapuya, gemilere ait sdzlesmeler ise gemi
siciline (Kanun’da belirtilmemekle birlikte
ucaklara ait sbdzlesmeler ucgak siciline)
serh edilir. S6zlesmeler en az 4 yillik sure
boyunca sona erdirilemez. BDDK’'nin belir-
ledigi mallar bazinda bu sire 2 yila kadar
kisaltilabilir. S6zlesme suresi 2 yil olabile-
cek mallara ait liste BDDK'nin ve Fider'in
internet sitesinde bulunmaktadir. Ozet
olarak belirtmek gerekirse; kara (binek
otolarin motor hacmi 1600 cc ve altinda
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olanlar), hava ve deniz araclar, tibbi ci-
hazlar, ofis cihazlari, is makineleri, tarim
makinelerinin sbézlesmeleri 2 vyilhk sire
icin yapilabilmektedir. Finansal Kiralama
Kanunun 15.nci maddesinde 6.3.2007
tarihinde vyapilan dedisiklik sonucunda,
finansal kiralama sirketinin onayi olmasi
kosuluyla, kiraci, kiracilik sifatini bir bas-
kasina devredebilmektedir. Veya so6zles-
mede hikim bulunmak kosuluyla kiraci
kiralama konusu mali Gglinca kisilere kul-
landirabilir, baska bir ifade ile alt kiralama
yapabilir. Konusu konut olan finansal kira-
lama sbzlesmelerinde kiracinin konutu
baskasina kiralayabilmesi icin s6zlesmede
hikim bulunma zorunlulugu yoktur, kiraci
leasing sirketini bilgilendirmekle ytukimla-
dur.

Mortgage: 6.3.2007 tarihinde Resmi Ga-
zetede yayimlanan 5582 Sayil “Konut Fi-
nansmani Sistemine Iliskin Cesitli Kanun-
larda Degdisiklik Yapilmasi Hakkinda Ka-
nun” (Mortgage Kanunu olarak da anil-
maktadir) da finansal kiralama sirketleri de
tlketiciye konut finansmani saglayabilecek
sirketler arasinda belirtilmislerdir. Ancak
konut finansmani yapacak finansal kirala-
ma sirketlerinin bu konuda BDDK'dan izin
almalan ve sermayelerinin de en az 20
Milyon YTL olmasi gerekmektedir. 5582
Sayili Kanun geredi, konut finansmani isle-
rinde 3226 sayili Finansal Kiralama Kanu-
nun 7, 25 ve 31.nci maddeleri uygulan-
maz. Uygulanmayacak bu maddelerin ice-
rikleri 6zetle:

Madde 7- S6ézlesme 4 yildan 6énce feshedi-

lemez.

Madde 25- Sézlesme feshedildiginde kiraci
mall iade eder ve vadesi
gelmemis kira bedellerini dder.

Madde 31- S6zlesmelerden dogan davalar
ticari dava niteligindedir.

Operasyonel Kiralama: Yukarida da be-
lirtildigi Gzere operasyonel kiralamayi du-
zenleyen 06zel bir kanun bulunmamakta-
dir.Operasyonel kiralama yapan sirketler,
genel hukuk kurallarina tabi olarak faaliyet
gostermektedirler. Operasyonel kiralama,
finansal kiralama sirketlerinin faaliyet ala-
nina girmemektedir.
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Cross Border Leasing: Tlrkiye'de yerlesik
olmayan, ancak faaliyet gosterdigi Ulkede
finansal kiralama yapma yetkisi bulunan sir-
ketler, Tlrkiye'de yerlesik sirketlerle finansal
kiralama sozlesmesi yapabilirler. Bu sozles-
melerin tescil islemi BDDK tarafindan yapilir.
BDDK, hava tasiti, gemi, tibbi cihaz ve ylksek
teknoloji kapsamindaki mallar disindaki mal-
larl iceren sézlesmelerin tescilini yapmamak-
tadir. Dolayisiyla belirtilen mallar disindaki
mallar cross border leasing’e konu olamazlar.
Cross-border islemlerde kiralayan yurtdisinda
oldugu igin, Turkiye'de vyerlesik olan kiraci
kiralara ait KDV'yi (genel oran % 18, bazi
tibbi cihazlarda % 8, faaliyetleri gemi ve ugak
kiralamasi veya isletmeciligi olan firmalara
kiralanmasi kosuluyla gemi ve ugaklarda %
1) KDV Kanunu Md. 9/1 geredi sorumlu sifati
ile beyan eder ve éder. Kiraci, yurtdisina éde-
yecedi finansal kira bedelleri lzerinden Ku-
rumlar Vergisi Kanunu Md. 30 geredi % 1
Kurumlar Vergisi Stopaji yapar.

Cross border leasing islemlerinin vergilendiril-
mesi konusunda Maliye Bakanliginin ilgili mali
birimleri arasindaki dederlendirme farklihgin-
dan kaynaklanan bir belirsizlik bulunmaktadir.
Konu asadidaki sekilde 6zetlenebilir:

1. 5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanu’nun
kanuni merkezi ve is merkezi Tlrkiye’'-
de bulunmayan kurumlarin Tirkiye’de
elde ettikleri kazanclar Gzerinden yapi-
lacak vergi kesintisini dizenleyen
30.ncu maddesinin verdigi yetkiye da-
yanarak Bakanlar Kurulunun
12.01.2009 tarihinde almis oldugu
2009/14593 no’lu Karar'da finansal ki-
ralama bedelleri “gayri menkul sermaye
iradi” olarak siniflandirilmis ve finansal
kiralama bedellerinin faiz kismi (zerin-
den % 1 oraninda Kurumlar Vergisi Ke-
sintisi yapilacagi belirtilmistir.

2. Ancak, Buyuk Mikellefler Vergi Dairesi
konuyu farkli dederlendirmektedir. Bu-
yuk Mikellefler Vergi Dairesi yetkilileri
tarafindan vyapilan yorumda, finansal
kiralama islemi bir finansman islemi
olarak dederlendirilmekte ve buradaki
gelir faiz geliri olarak siniflandiriimak-
tadir. Bu yorumdan hareketle finansal
kira bedellerinin faiz kismi (izerinden
% 10 stopaj yapilmasi gerektigi belirtil-
mektedir. Bu konuda Buylik Mikellefler
Vergi Dairesinin taraf oldugu bir kag
dava oldugu ve bu davalarin henlz so-
nuclanmadigi bilinmektedir.

3. Konunun bir de uluslararasi sézlesme-
lerle ilgili tarafi bulunmaktadir. Bilindi-
gi Uzere, uluslararasi sézlesmeler ka-
nun hikmdnin 6nine gegmektedir.
Cross border leasing islemindeki lea-
sing sirketi, Turkiye ile gifte vergilen-
dirmeyi Onleme anlasmasi imzalamis
bir Glkede yerlesik bir sirket ise, bu
durumda vergilendirmede iki tlke ara-
sindaki anlasma hikimleri 6ncelik
kazanacaktir. Maliye Bakanhdinin ulus-
lararasi sézlesmelerle ilgili birimindeki
yetkililer, s6z konusu anlasmalarda
finansal kiralama geliri adi altinda bir
gelir unsuru tanimlanmadigini belirti-
yorlar ve finansal kiralama gelirinin
bu sbézlesmeler icindeki “gayri maddi
hak kullanim geliri” olarak siniflandiril-
mas! gerektigi seklinde yorum vyapi-
yorlar. Gayri maddi hak gelirinin sto-
paj orani ise % 10’dur. Bu gorilise gore
cross border leasing isleminde, kiraci
herbir kiranin faiz kismi Uzerinden %
10 vergi stopaji yapmak zorundadir.

Konu Maliye Bakanhdi yetkilileri tarafindan
dederlendirilmekte olup, uygulama birliginin
saglanmasina yoénelik galisma yapildigi belir-
tilmektedir.

Muhasebe ve Vergilendirme: 24.4.2003
Tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 4842 Sa-
yili Kanun ile 213 Sayili Vergi Usul Kanununa
“Finansal Kiralama Islemlerinde Dederleme”
baslikh Mikerrer 290 no’lu madde eklenmis-
tir. Mikerrer 290 no’lu maddede, 1.7.2003
tarihinden itibaren yapilan finansal kiralama
sbzlesmelerine uygulanmak Uzere, hangi is-
lemlerin finansal kiralama olarak kabul edile-
cedi tanimlanmakta ve finansal kiralama ta-
nimina uygun islemlerde vergi matrahinin ne
sekilde hesaplanacadi kiraci ve kiralayan agi-
sindan detayli olarak belirtiimektedir. Finan-
sal Kiralama su sekilde tanimlanmaktadir:
Kira slresi sonunda milkiyet hakkinin kiraci-
ya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin,
bir iktisadi kiymetin mulkiyetine sahip olmak-
tan kaynaklanan tim riskler ile yararlarin
kiractya birakilmasi sonucunu doguran kirala-
malardir.
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Kiralama isleminde;

. Iktisadi kiymetin muilkiyetinin kira
siresi sonunda kiraciya devredil-
mesi,

. Kiraciya kira slresi sonunda iktisa-
di kiymeti rayig bedelinden duslk
bir bedelle satin alma hakki tanin-
masi,

. Kiralama suresinin iktisadi kiymetin
ekonomik &mrinin % 80'inden
daha blylk bir bélimuni kapsa-
masi,

. Sozlesmeye gore yapilacak kira
6demelerinin buglinkli dederlerinin
toplaminin iktisadi kiymetin rayig
bedelinin % 90'iIndan daha biylk
bir dederi olusturmasi,

hallerinden herhangi birinin varhgdi
durumunda kiralama islemi finan-
sal kiralama kabul edilir.

2003 yilinda yapilan bu dizenleme 17 no’lu
Uluslararasi Muhasebe Standardi (IAS 17) ile
uyumludur. Ancak belirtildigi gibi,
1.7.2003'den sonra yapilmis olan s6zlesmele-
re uygulanmaktadir. Once yapilmis olan ve
devam eden soézlesmeler yapildiklan tarihte
gecerli olan muhasebe ve vergilendirilme ku-
rallarina gore islem gérmekteydiler. 1.7.2003
tarihi oncesinden gelen sozlesmelerin varlidi
nedeniyle defter kayitlan uluslararasi stan-
dartlara uygun olamamaktaydi. Uluslararasi
standartlara uygun mali tablolar icin defter
kayitlari disinda dizeltmeler yapilmasi gerek-
mekteydi.

BDDK tarafindan hazirlanmis olan ve 17 Ma-
yis 2007 Tarihinde Resmi Gazetede yayimlan-
mis olan Finansal Tablolarin Bicim ve iceridi
Hakkinda Teblig’de , 1 Ocak 2008 Tarihinden
itibaren gecgerli olmak Gzere muhasebe kayit-
larinin Turkiye Muhasebe Standartlarina uy-
gun sekilde yapilacagi kesin sekilde hikme
baglanmistir. Tlrkiye Muhasebe Standartlari
icerik ve standart numaralari olarak Uluslara-
rasi Muhasebe Standartlar ile tam uyum ha-
lindedir. Bu nedenle finansal kiralama sirket-
lerinin mali tablolari ve defter kayitlari 1 Ocak
2008’den itibaren uluslararasi standartlara
uygun hale gelmistir. 1.7.2003'den &nceki
islemlerden ve diger muhasebe standartlarin-
dan kaynaklanan nedenlerle vergi matrahinda
farkhlik olmasi durumunda vergi matrahina
defter disi dizeltmeler yapilarak ulasiimakta-
dir.

Katma Deger Vergisi: Katma Deder Vergisi
uygulamasi 6zetle su sekilde olmaktadir:
Leasing sirketi kiralama konusu mali satin
alirken KDV'yi bir defada saticiya 6der. Aylik
kira bedelleri igin (kira periyodu ne ise o se-
kilde, aylik, Gger aylik, altisar aylik gibi) di-
zenledigi faturalar Uzerinden hesapladigi
KDV'yi de aylik kira ile birlikte kiracidan tahsil
eder. Mal bedeli lizerinden bir defada ¢dedigi
KDV'yi kira vadesi ne ise, 36, 48, 60 ay gibi
vadede kiracidan geri alir. Kiracidan tahsil
ettigi KDV'leri saticiya 6dedigi KDV'den mah-
sup eder. Ne zaman ki kiracidan tahsil ettigi
KDV'ler toplami saticiya 6dedigi KDV'yi asar
(tabi ki uygulamada bu hesaplama tek s6z-
lesme bazinda dedil, toplam fatura hareketle-
ri Gzerinden yapilir), bundan sonra tahsil etti-
gi KDV’ler vergi idaresine 6denir. Mekanizma
bu sekilde calistidi icin leasing sirketleri su-
rekli olarak KDV alacaklisi durumundadirlar.
Dider bir ifade ile KDV'yi finanse etmek zo-
runda kalirlar. Bazi Ulke uygulamalarinda
oldugu gibi, KDV alacaklisi olduklari donem-
de, alacakh olduklar KDV vergi idaresi tara-
findan iade edilmez.

Finansal kiralama islemlerinde uygulana KDV
orani 30.12.2007 tarihine kadar % 1 idi.
Istisna olarak bazi mallarda (ticari tasit arac-
larinda ve tibbi cihazlarda) % 8 ve (binek
otomobil, klima, optik cihazlar, ses cihazla-
rinda) % 18 uygulanmaktaydi. Ancak genel
olarak % 1 uygulanirdi. 30.12.2007 tarihin-
de Bakanlar Kurulu Karari ile bu uygulama
dedistirildi ve finansal kiralamaya 0zel KDV
uygulamasi kaldirildi. Kiralamaya konu sabit
kiymet hangi oranda KDV'ye tabi ise finansal
kira bedellerinin de o oranda KDV'ye tabi
tutulacadi seklinde diizenleme yapildi. Genel
KDV orani % 18'dir. 2008 Subat ve Nisan
aylarinda vyapilan dlzenlemelerden sonra,
Tibbi cihazlarda, tarim makinelerinde, insaat
makinelerinin bir kisminda (ekskavatér ve
beko loderler) ve bir kisim tekstil ve konfek-
siyon makinesinde (6rgl, dikis, nakis
makinalar), metal islemeye mahsus torna
tezgahlarinda uygulanan KDV orani % 8'e
indirilmistir. Bu indirim finansal kiralama
islemlerine 6zel dedil, genele yonelik olarak
yapilmistir. Ayrica 150 m2’ye kadar olan ko-
nutlarda KDV orani % 1'dir.
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Yeni Leasing Kanunu Hazirliklari: e Leasing’e konu olabilecek mal tanimi ge-

nisletiliyor. Kiraciya ait mallarin eklentileri

BDDK tarafindan hazirlanmis olan Finansal ve ayrilmaz parcalari leasing’e konu ola-
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri bilecek,

Kanun tasarisi, kanunlagsmasi icin ilgili Devlet o Sozlesmelerin noterlerde yapilma zorun-
Bakanhdina gonderilmistir. 2009 yilinda ka- lulugu kaldirihyor,

nunlasabilecegi disuntlmektedir. Bu kanun o ggzlesmelerin sona erdirilmesine iliskin

tasarisi kanunlastiginda mevcut 3226 sayil siire sinirlamasi kaldirihyor. Taraflar s6z-

Finansal Kiralama Kanunu yurirlikten kalka- lesme siirelerini serbest olarak belirleye-

caktir. Kanun tasarisinin getirecedi yenilikler bilecekler

erete epaklek bellTline el e Tim finansal kiralama sirketlerinin Uye

olmalarinin zorunlu olacadi, kamu kuru-

e Finansal kiralama sirketleri operasyonel mu niteliginde bir “Finansal Kiralama Sir-

kiralama yapabilecekler, ketleri Birligi” kuruluyor.

* Saledleaseback islemleri yapilabilecek (SU o  T(m finansal kiralama sozlesmeleri Birlik

anda yapilamiyor), nezdinde tutulacak sicile kaydedilecek.
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FINANS SEKTORUNE AIT BAZI BUYUKLUKLER

TURKIYE FINANS SEKTORU AKTIiF BUYUKLUGU

Milyar YTL 2002 | 2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 | 06-07 | Aktif/
Buyld- | GDP
me 2007

(%) (%)

TCMB 74,1 76,5 74,7 90,1 104, 106,6 | 2,2 12,4
4

Bankalar 216, | 255 313,8 | 406, |499, | 581,6 | 16,4 67,9
7 9 5

Leasing Sirketle- | 3,8 5,0 6,7 6,1 10,0 | 13,7 37,4 1,6
ri

Factoring Sirket- | 2,1 2,9 4,1 5,3 6,3 7,4 16,9 0,9
leri

Finansman Sir- 0,5 0,8 1,5 2,5 3,4 3,9 15,4 0,5
ketleri

Sigorta Sirketleri | 5,4 | 7,6 | 9,8 14,4 | 17,4 | 20,5 |17,8 |24
(Eyliil 2007)

Emeklilik Sirket- | 0 3,3 4,2 5,7 7,2 9,9 37,5 1,2
leri

Menkul Kiymet 1,0 1,3 1,0 2,6 2,7 3,9 44 .4 0,5
Araci Kuru.(Eylal
2007)

Menkul Kiymet 0,1 0,2 0,3 0,5 0,5 0,7 40 0,1
Yatirim Ortaklik-
larn

Menkul Kiymet 9,3 19,9 24,4 29,4 22 26,4 20 3,1
Yatirim Fonlari

Gayrimenkul Ya- | 1,1 1,2 1,4 2,2 2,5 3,9 56 0,5
tirnm Ortakhiklari

Toplam 314, | 370, |437,7 | 560 668, | 768,6 | 15 89,7

Kaynak: BDDK (Finansal Piyasalar Raporu Aralik 2007)
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FINANS SEKTORUNDE YOGUNLASMA GOSTERGELERI

Aktif Biiytikliigiine Gore | 2005 2005 2006 2006 2007 2007
Ik 5 Ik 10 Ik 5 Ik 10 ik 5 Ik 10
% % % % % %
Bankalar 61,4 82,9 60,9 83,5 59,8 82,5
Leasing Sirketleri 49,0 72,0 53,8 71,7 58,4 80,1
Factoring Sirketleri 35,0 55,0 435 59,8 40,3 57,3
Finansman Sirketleri 95,4 99,3 95,0 100 92,7 100
Sigorta Sirketleri(2006) 57,5 78,3 41,9 61,3 41,9 61,3
Emeklilik Sirketleri 80,6 99,0 77,1 98,7 77,1 98,7
Menkul Kiymet Aract 36,9 493 43,8 57,2 53,0 63,3
Kuru.
Menkul Kiymet Yatirrm | 62,0 81,8 62,0 80,0 58,1 75,8
Ortakliklari
Gayrimenkul Yatirim 89,1 100 89,2 100 86,2 98,8
Ortakliklari

Kaynak: BDDK (Finansal Piyasalar Raporu Aralik 2007)
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FINANS SEKTORUNDE KURULUSLARIN DONEM KARLARI
VE AKTIF KARLILIGI

Milyar YTL | 2002 2003 2005 2006 2007 2007
ROA

Bankalar 2,90 5,61 6,45 5,96 11,50 14,9 2,8

Leasing 0,07 0,58 0,12 0,26 0,38 0,39 2,8

Sirketleri

Factoring 0,06 0,16 0,13 0,23 0,49 0,41 5,5

Sirketleri

Finansman 0,02 0,06 0,04 0,05 0,05 0,05 1,3

Sirketleri

Sigorta Sir- | 0,28 0,27 0,38 0,35 0,24 0,36 1,8

ketleri

Menkul 0,10 0,14 0,12 0,27 0,19 0,25 2,5

Kiymet Ara-

c1 Kurulus-

lar1

Toplam 3,41 6,82 7,24 7,12 12,8 16,3 2,6

Kaynak: BDDK (Finansal Piyasalar Raporu Aralik 2007)
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FINANSAL KIRALAMA SEKTORUNE DAIR
BASLICA BUYUKLUKLER

Aralik 2006 Aralik 2007
Sirket Sayisi 81 68
Calisan Sayisi 1.311 1.557
Musteri Sayisi 43.908 63.818
ROE 19,1 14,1
ROA 3,8 2,8
Kira Alacaklari/Toplam Ak- | 85,0 85,1
tifler
Ortalama Alacak Vadesi 1.212 gln
Ortalama Borg Vadesi 518 gln
Ozkaynaklar/Toplam 20,0 18,0
Pasifler

Kaynak: BDDK (Finansal Piyasalar Raporu Aralik 2007)
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