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YONETMELIK

Giimriik ve Ticaret Bakanligindan:
KONUT FINANSMANI SOZLESMELERI YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yo6netmeligin amact, konut finansmani sdzlesmelerine iliskin uygulama usul ve esaslarini
diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, konut finansmani s6zlesmelerini kapsar.

(2) Bu Yonetmelik hiikiimlerinin uygulanmasinda, konut yap1 kooperatiflerinin gercek kisi ortaklar: da tiiketici
olarak kabul edilir.

(3) Bu Yonetmelik hiikiimleri katilim bankalari yoniinden kar pay1 dikkate alinarak uygulanir.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanunun
39 ve 84 iincli maddelerine dayanilarak hazirlanmustir.

Tammlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;

a) Akdi faiz orani: Sabit faizi iceren konut finansmani sdzlesmelerinde yer alan ve ddeme plan1 olusturulmasina
esas teskil eden ve varsa tiiketici tarafindan 6denen pesin faiz tutar1 da dikkate alinarak hesaplanan faiz oranini,

b) Cari faiz orani: Degisken faizi igeren konut finansmani sdzlesmelerinde ilgili islem tarihindeki faiz oranini,

¢) Degisken faiz: Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan belirlenen referans faiz ve endekslere konut
finansman1 kurulusunca uygulanacak marj orani eklenerek bulunan faiz oranini,

¢) Erken O6deme: Tiiketicinin, konut finansmami kurulusuna borglandigl tutarn tamaminmi veya bir taksit
tutarindan az olmamak {izere herhangi bir tutar1 vadesinden dénce 6demesini,

d) Finansal kiralama sozlesmesi: 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanununun 3 iincii maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde tanimlanan finansal kiralamalara iliskin
sozlesmeyi,

e) Gecikme faiz orani: Sabit faizi igeren konut finansmani s6zlesmeleri i¢in akdi faiz oraninin, degisken faizi
igeren konut finansmani sézlesmelerinde ise cari faiz oraninin yiizde otuz fazlasim1 gegmeyecek sekilde belirlenen orani,

f) Kalic1 veri saklayicisi: Tiiketicinin gonderdigi veya kendisine gonderilen bilgiyi, bu bilginin amacina uygun
olarak makul bir siire incelemesine elverecek sekilde kaydedilmesini ve degistirilmeden kopyalanmasini saglayan ve bu
bilgiye aynen ulasilmasina imkan veren kisa mesaj, elektronik posta, internet, disk, CD, DVD, hafiza kart1 ve benzeri
her tiirlii ara¢ veya ortamu,

g) Kanun: Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanunu,

&) Konut finansmani kurulusu: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununun 57 nci maddesinin
ikinci fikrasinda sayilan kuruluslari,

h) Konut finansmani s6zlesmesi: Konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi kullandirilmasi, konutlarin
finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasi, sahip olduklar1 konutlarin teminati altinda tiiketicilere kredi
kullandirilmast ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi kullandirilmasina yonelik sdzlesmeyi,

1) Kredinin toplam maliyeti: Tapu devri sirasinda alian harg ve diger yasal yiikiimliiliikler ile konut finansmani
sozlesmesinde belirlenen cezai sartlar hari¢ olmak {izere, faiz, vergi, har¢ ve benzeri yasal yilikiimliilikkler ile varsa
degisik isimler altinda alinan her tiirlii iicretin de dahil oldugu toplam tutari,

i) Odeme plani: Konut finansmani sézlesmesinde tiiketicinin yapacak oldugu 6demede esas alinacak taksit, tutar
ve vadeleriyle birlikte anapara, faiz, vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimliiliikler ve varsa iicretlerin ayr1 ayri belirtildigi
tabloyu,

j) Taksit: Odeme planinda her bir vade igin hesaplanan anapara, faiz, vergi, harg ve benzeri yasal yiikiimliiliikler
toplamindan olusan her bir 6deme tutarini,

k) Taksit vadesi: Odeme planinda belirtilmis olan taksitlerin 6denecegi tarihi,

1) Tiiketici: Ticari veya mesleki olmayan amaglarla hareket eden gergek veya tiizel kisiyi,

m) Ucret: Faiz, vergi, fon ve benzeri yasal giderler diginda kalan iicret, komisyon, masraf ve benzeri adlar altinda
tiiketiciden talep edilen her tiirlii parasal tutari,

n) Yillik maliyet orani: Kredinin toplam maliyetinin, kredinin yillik yiizde degeri olarak hesaplanmasi sonucu
ortaya ¢ikan orant,

ifade eder.



IKINCI BOLUM
Sézlesme Oncesi Bilgilendirme Yiikiimliiliigii

Sozlesme oncesi bilgilendirmenin sekli

MADDE 5 — (1) Bu Yonetmelikte yer alan sdzlesme 6ncesi bilgi formunun; en az on iki punto biiyiikliigiinde,
anlagilabilir bir dilde, a¢ik, sade ve okunabilir bir sekilde diizenlenmesi ve bir drneginin kagit iizerinde veya kalici veri
saklayicist ile tiiketiciye verilmesi zorunludur.

Sozlesme oncesi bilgi formu

MADDE 6 — (1) Konut finansmani kuruluslari, konut finansmani sézlesmesinin kosullarini igeren sézlesme
oncesi bilgi formunu, asagidaki bilgileri igerecek sekilde ve sdzlesmenin kurulmasindan makul bir siire 6nce tiiketiciye
vermek zorundadir:

a) Kredi faizinin tiirt,

b) Konut finansmani kurulusunun unvani, MERSIS numaras1, acik adresi, telefon numarasi, varsa diger iletisim
bilgileri,

¢) Konut finansmani s6zlesmesinin siiresi,

¢) Kredinin toplam tutar1 ve varsa tiiketiciden talep edilecek iicretler,

d) Toplam borg tutarinin anapara, faiz, vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimliiliikler ve {icretler itibarryla dagilim,

e) Konutun degerinin belirlenmesine yonelik ekspertiz isleminin yapilmasimin gerekip gerekmedigine, bu
islemin yapilmasini saglamaktan kimin sorumlu olduguna ve tiiketiciler i¢in maliyet olusturup olusturmayacagina iligskin
bilgi,

f) Konut finansmani sézlesmesine iliskin bir hesap agilmasi ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili islemler
yapilmast durumunda, bu hesaba iliskin herhangi bir isim altinda iicret talep edilmeyecegine ve bu hesabin, tiiketicinin
aksine yazili talebi olmamasi halinde kredinin 6denmesi ile kapanacagina iliskin bilgi,

g) Gecikme faiz oranina iliskin bilgi,

&) Istenecek teminatlar ve bu teminatlarin tiiketicinin edimlerine karsilik olarak alinan sahsi teminatlardan
olmasi halinde her ne isim altinda olursa olsun adi kefalet sayilacagina ve tiiketicinin alacaklarina iliskin karsi tarafca
verilen sahsi teminatlarin diger kanunlarda aksine hiikiim bulunmadik¢a miiteselsil kefalet sayilacagina iliskin bilgi,

h) Tiiketicinin yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile agik talebi olmaksizin krediyle ilgili sigorta
yaptirilamayacagina iliskin bilgi ve sigortaya iliskin hizmetlerin konut finansmani kurulusu diginda bir saglayicidan da
alinabilecegine iliskin agik bir ifade,

1) Kredi talebinin olumsuz sonuglanmasi halinde tiiketicinin derhal ve iicretsiz olarak bilgilendirilecegine iligkin
bilgi,

i) Varsa konut finansmani kurulusunun krediyi bagka bir konut finansmani kuruluguna veya konuta nakletme
sartlarina iligkin bilgi,

j) Sozlesme 6ncesi verilen bilgilerin konut finansmani kurulusu igin baglayici olacagr siireye iligkin bilgi,

k) Sabit, degisken veya sabit ve degisken faizin birlikte uygulandig: kredi tiplerinin tanimlari ile bu kredi tipleri
arasindaki farklara iliskin agiklamalar,

1) Sabit faizli kredilerde;

1) Akdi faiz orani ile yillik maliyet orani,

2) Kullanilacak kredi tutarina gore geri 6denecek her bir taksit tutari,

3) Tiiketicinin erken 6demede bulunma hakkina, ddenen tutara gore konut finansmani kurulusunun indirim
yapma yiikiimliiliigiine ve Kanunun 37 nci maddesinin ikinci fikras1 uyarinca belirlenen erken 6deme tazminatina iligkin
bilgi,

4) Tiiketicinin talep ettigi kredi tutar1 ve iki farkli vade segenegi esas alinarak hazirlanacak ve formun eki olarak
da verilebilecek 6rnek 6deme plani,

m) Degisken faizli krediler ile sabit ve degisken faizin birlikte uygulandig: kredilerde;

1) Finansmanin tiiketiciye muhtemel etkilerine iligkin bilgi,

2) Degisken faize esas teskil eden referans faiz ve endekslerin hangi donemlerde, hangi kistaslar esas alinarak
belirlenecegine iliskin bilgi,

3) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan belirlenen referans faiz ve endekslerin yillik orant,

4) Konut finansmani1 kurulusunun bu faiz ve endekslere uygulayacag: marj,

5) Kullanilacak kredi tutarina gore aylik ve yillik geri 6deme tutari,

6) Baslangi¢ ve azami faiz oranlar1 igin ayr1 ayr1 gosterilen akdi veya cari faiz orani ile yillik maliyet oran,

7) Geri ddemelerin vadesinden dnce yapilmasi durumunda, erken 6deme tazminatinin alinamayacagina iliskin
bilgi,

8) Aylik taksitlerin azami faiz oranin1 gegmemek iizere degisiklik gosterebilecegi konusunda bir ibarenin yer
aldigy, tiiketicinin talep ettigi kredi tutart ve iki farkli vade segenegi esas alinarak konut finansmani kurulusunun
uygulamakta oldugu cari faiz oran1 ve azami faiz orani lizerinden hazirlanacak ve formun eki olarak da verilebilecek
ornek 6deme plani,



n) Tiiketicinin, 6demelerini ddeme tarihinde yapmamasinin ve temerriide diismesinin hukuki sonuglari,

o) Tiiketicinin talep etmesi halinde, varsa konuta iliskin ekspertiz raporunun bir érneginin verilecegine iliskin
bilgi.

(2) Konut finansmanina yonelik finansal kiralama islemleri ile ilgili sdzlesme Oncesi bilgi formunda, birinci
fikrada yer alan bilgilere, finansal kiralama islemlerine karsilik gelen uygun ifadelerle yer verilir.

Kredi talebinin sonucu hakkinda bilgilendirilme

MADDE 7 — (1) Tiiketicinin kredi talebinin reddedildigi durumlarda, konut finansmani kurulusunun yazili
olarak veya kalic1 veri saklayicist ile tiiketiciyi derhal ve ticretsiz olarak bilgilendirmesi zorunludur.

UCUNCU BOLUM
Sozlesmenin Sekli ve Zorunlu icerigi

Sozlesmenin sekli

MADDE 8 — (1) Konut finansmani sdzlesmesi yazili olarak kurulmadikg¢a gegerli olmaz. Gegerli bir sozlesme
yapmamis olan konut finansmani kurulusu, sonradan sézlesmenin gegersizligini tiiketicinin aleyhine olacak sekilde ileri
siuremez.

(2) Konut finansmani sozlesmesinin; en az on iki punto biiyiikliigiinde, anlasilabilir bir dilde, agik, sade ve
okunabilir bir sekilde diizenlenmesi ve bir érneginin, kagit lizerinde veya kalici veri saklayicisi ile tiiketiciye verilmesi
zorunludur.

Konut finansmani sézlesmelerinin zorunlu icerigi

MADDE 9 - (1) Konut finansmani sdzlesmesinin; sabit, degisken veya sabit ve degisken faizin birlikte
uygulandig kredi tiplerine gére, 6 nc1t maddenin birinci fikrasinin (e), (1), (j), (k) bentleri ve (1) bendinin (4) numarali
alt bendi ile (m) bendinin (8) numarali alt bendinde yer alan bilgiler hari¢ olmak iizere, diger bentlerinde yer alan
bilgilerle birlikte asagida belirtilen hususlar1 igermesi zorunludur:

a) Tiiketicinin adi, soyadi, agik adresi, varsa telefon numarasi ile diger iletisim bilgileri,

b) S6zlesmenin eki olarak da verilebilecek 6deme plani,

¢) Kredi alinmasina iligkin sartlar,

¢) Sozlesme konusu konuta iligkin genel bilgi,

d) Konut finansmani sozlesmesinin bagl kredi seklinde olmasi halinde 15 inci maddede yer alan tiiketicinin
haklarina ve bu haklarin kullanilmasina iligkin agiklayici bilgi,

e) Taksit vadesinin, kanunlarda tatil olarak kabul edilen bir giine rastlamasi durumunda kendiliginden bu giinii
izleyen ve tatil olmayan ilk giine gegecegine iligkin bilgi,

f) Temerriit hali de dahil olmak {izere konut finansmani s6zlesmelerine dayanilarak yapilan her tiirlii islemde
bilesik faiz uygulanamayacagina iligkin bilgi,

g) Kredinin yabanci1 para birimi cinsinden kullandirilmast durumunda, geri 6demeye iliskin taksitlerin ve toplam
kredi tutarinin hesaplanmasinda, hangi tarihteki kurun dikkate alinacagina iliskin bilgi,

g) Tiiketicinin uyusmazlik konusundaki bagvurusunu tiiketici mahkemesine veya tiiketici hakem heyetine
yapabilecegine dair bilgi,

h) Konut finansmani1 kurulusu ile tiiketici arasinda kurulan sézlesmenin bir 6rneginin diizenlenme tarihinden
sonraki ilk y1l i¢in tiiketicinin iicretsiz olarak alma hakki olduguna iliskin bilgi,

1) Varsa tiiketicilerin bagvurabilecegi diger ¢6ziim yollarina iliskin bilgi.

(2) Konut finansmanina yonelik finansal kiralama iglemleri ile ilgili sézlesmelerde de, birinci fikrada yer alan
bilgilere, finansal kiralama islemlerine karsilik gelen uygun ifadelerle yer verilir.

DORDUNCU BOLUM
Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikleri

Sigorta yaptirilmasi

MADDE 10 — (1) Tiiketicinin yazili olarak veya kalic1 veri saklayicisi ile agik talebi olmaksizin kredi ile ilgili
sigorta yaptirilamaz. Tiiketicinin sigorta yaptirmak istemesi hélinde, istedigi sigorta sirketinden sagladigi teminat, konut
finansmani kurulusu tarafindan kabul edilmek zorundadir. Bu sigortanin; kredi konusuyla, meblag sigortalarinda kalan
borg tutariyla ve vadesiyle uyumlu olmasi gerekir. Meblag sigortalarinda, poligedeki teminat tutar1 kalan kredi tutarindan
yiiksek olamaz. Sigorta vadesi kredi vadesinden uzun olamaz. Zorunlu deprem sigortast ile ilgili hiikiimler saklidir.

(2) Kredi baglantili yapilan meblag sigortalarinda kredi borcunun belirlenen vadeden dnce geri 6denmesi veya
kredi borg¢ yapisinda degisiklik olmast durumlarinda sigorta sdzlesmesi sonlandirilir. Ancak bu islemin gergeklestigi
anda tiiketicinin konut finansman1 kurulusu tarafindan ayrica bilgilendirilmesi ve agik onaymin alinmasit kosuluyla;
police mevcut kosullariyla devam ettirilebilir veya kredi borg yapisinda gergeklestirilen degisiklige gére mevcut sigorta
policesi teminat tutarlar1 ve sigorta siiresi yeniden diizenlenebilir.

Erken 6deme

MADDE 11 — (1) Tiiketici, konut finansmani1 kurulusuna bor¢landig tutarin tamamini veya bir taksit tutarindan
az olmamak {izere herhangi bir tutar1 vadesinden 6nce 6deyebilir. Bu hallerde, konut finansmani kurulusu, erken 6denen
miktara gore bu maddede belirtilen hiikiimlere uygun olarak gerekli indirimi yapmakla yiikiimliidiir.



(2) Tiiketicinin erken 6demede bulunmasi durumunda kalan anapara borcu iizerinden, sabit faizli konut
finansmani s6zlesmelerinde akdi faiz orani ile, degisken faizli konut finansmani sdzlesmelerinde cari faiz orani ile, sabit
ve degisken faizin birlikte uygulandigi konut finansmani sézlesmelerinde ise erken 6demenin yapildig: tarihte gegerli
olan faiz orani ile bir 6nceki taksit tarihinden itibaren isleyen giin sayis dikkate alinarak bulunacak faiz ve faiz tizerinden
hesaplanacak vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimliiliikler toplami tiiketiciden tahsil edilir. Tahsil edilen faiz ile vergi,
har¢ ve benzeri yasal yiikiimliiliikkler diginda kalan tutar, anapara borcundan diisiiliir. Bu durumda, kredi tipine gore
degisiklik gosteren faiz orani lizerinden, kalan taksit sayis1 ve ddeme tarihleri degismeden yeni taksit tutar1 ve yeni
6deme plani olusturulur. Ancak tiiketicinin talep etmesi halinde taksit sayis1 degismeyecek sekilde erken ddemesi
yapilan taksit sayisina gore ddemesiz donem belirlenebilir veya tiiketicinin yazili talebi ve taraflarin mutabakat: ile
mevcut 6deme planindan farkli taksit sayis1 ve ddeme tarihleri de belirlenebilir. Bu fikrada yer alan tiiketicinin
taleplerine iliskin ispat yiikii konut finansmani kurulusuna aittir.

(3) Yeni ddeme plani, yazili olarak veya kalict veri saklayicist ile herhangi bir isim altinda iicret talep
edilmeksizin tiiketiciye verilir.

(4) Faiz oraninin sabit olarak belirlenmesi halinde, sézlesmede yer verilmek suretiyle, tiiketicinin borglandigi
tutarin tamamini veya bir taksit tutarindan az olmamak iizere herhangi bir tutar1 vadesinden 6nce 6demesi durumunda,
konut finansmani kurulusu tarafindan tiiketiciden erken 6deme tazminati talep edilebilir. Erken 6deme tazminat, tiiketici
tarafindan konut finansmani kurulusuna erken 6denen anapara tutarinin kalan vadesi otuz alt1 ay1 agsmayan kredilerde
yiizde birini, kalan vadesi otuz alt1 ay1 asan kredilerde ise yiizde ikisini gegemez. Erken 6deme tazminat tutari, hi¢bir
sekilde tiiketiciye yapilacak toplam indirim tutarini agamaz. Oranlarin degisken olarak belirlenmesi halinde, tiiketiciden
erken 6deme tazminati talep edilemez.

(5) Tiiketicinin borglandigi tutarin tamamini veya bir taksit tutarindan az olmamak iizere herhangi bir tutar
vadesinden 6nce 6demesi durumunda, erken 6deme indirimi veya faiz hesaplanirken tiiketicinin 6demeyi yaptig1 tarih
esas alinir. Bu tarih tiiketici aleyhine olacak sekilde degistirilemez.

(6) Tiiketicinin borglandigi tutarin tamamini veya bir taksit tutarindan az olmamak iizere herhangi bir tutari
vadesinden 6nce 6demesi durumunda Ek-2’de yer alan hususlar dikkate alinir.

(7) Konut finansman1 kuruluslari, faizin tamamimnimn veya bir kisminin tiiketiciden pesin olarak tahsil edildigi
kredilerde, tiiketicinin erken 6deme yapmasi halinde gerekli indirimi yapmak {izere bir sistem kurmakla yiikiimliidiir.
Bu durumda, Ek-3’te yer alan hususlar esas alinir.

Yeniden finansman

MADDE 12 - (1) Konut finansmani kurulusu ve tiiketicinin mutabakat: ile konut finansmani sdzlesmesinde;

a) Kredi faiz oraninda degisiklik yapilmasi,

b) Kredinin vadesinde degisiklik yapilmasi,

¢) Konut finansmani sézlesmesinde belirtilen faiz tiiriinde degisiklik yapilmast,

¢) Ayni konut teminat gosterilerek birden fazla konut finansmani s6zlesmesi kurulmugsa bunlarin tek bir konut
finansmani s6zlesmesi ile birlestirilmesi,

d) Kredinin para biriminde degisiklik yapilmas,

hususlarmdan en az birinin gergeklesmesi halinde yeniden finansman s6z konusu olur.

(2) Konut finansmani s6zlesmesinde yeniden finansman kapsaminda yapilacak degisikliklerde tiiketiciden yazili
olarak veya kalic1 veri saklayicisi ile onay alinir. Onay alinmadan 6nce, konut finansmani kurulusu, yeniden finansman
amactyla konut finansmani sézlesmesinde yapilan degisiklikleri iceren karsilastirmali bilgiyi, en az on iki punto
biiyiikliigiinde, anlasilabilir bir dilde, agik, sade ve okunabilir bir sekilde kagit iizerinde veya kalic1 veri saklayicist ile
tiiketiciye verir.

Temerriit ve ge¢ 6deme

MADDE 13 — (1) Tiiketicinin taksitleri 6demede temerriide diismesi durumunda konut finansman1 kurulusu,
kalan borcun tamaminin ifasini talep etme hakkini sakli tutmussa, bu hak ancak konut finansmani kurulusunun biitiin
edimlerini ifa etmis olmasi ve tiiketicinin de birbirini izleyen en az iki taksidi ddemede temerriide diismesi halinde
kullanilabilir. Konut finansmani kurulusunun bu hakkini kullanabilmesi i¢in tiiketiciye en az otuz giin siire vererek
muacceliyet uyarisinda bulunmasi gerekir.

(2) Muaccel kilinan taksitlerin hesaplanmasinda faiz ve iicretler dikkate alinmaz.

(3) Temerriit veya ge¢ 6deme durumunda tiiketiciden sabit faizi iceren konut finansmani sézlesmeleri i¢in akdi
faiz oraninin, degisken faizi igeren s6zlesmelerde ise cari faiz oraninin yiizde otuz fazlasindan daha yiiksek bir oranda
gecikme faizi tahsil edilemez. Aksi halde, konut finansmani kurulusu, fazla tahsil ettigi tutar ile fazla tahsil edilen tutarin
tahsil edildigi tarihle fiilen tiiketiciye geri 6dendigi tarih arasindaki siire igin s6zlesmede yer alan akdi veya cari faiz
oraninin yiizde otuz fazlasi lizerinden hesaplanacak faizi tiiketiciye 6demekle yiikiimliidiir.

(4) Konut finansmani kurulusu, tiiketicinin temerriide diismesi ya da ge¢ ddemede bulunmasi durumunda, geg
ddenen tutar i¢inde yer alan anapara tutar1 lizerinden gecikme faiz orani ile ge¢ 6denen giin sayis1 dikkate alinarak
bulunacak faiz ve bu faiz iizerinden hesaplanacak vergi, harg ve benzeri yasal yiikiimliiliikler toplamin1 tiiketiciden talep



edebilir. Tiiketiciden talep edilebilecek gecikme faizi hesaplanirken tiiketicinin ddemeyi yaptig: tarih esas alinir. Bu siire
hicbir sekilde tiiketici aleyhine olacak sekilde degistirilemez.

(5) Finansal kiralama islemlerinde, muacceliyet uyarisinda verilen siire i¢inde tiiketicinin edimini yerine
getirmemesi halinde, bu siirenin sona ermesini takiben konut finansmani kurulusu kalan borcun tamamini ifa etme
hakkin1 kullanmak iizere konut finansmani sozlesmesini feshettigi takdirde, konutu derhél satisa ¢ikarmakla
yiiktimliidiir. Konut finansmani kurulusu satis 6ncesinde konut i¢in 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca yetki
verilmis olan kisi veya kurumlara kiymet takdiri yaptirir. Takdir edilen kiymet, satistan en az on is giinii 6nce tiiketiciye
bildirilir. Konut finansmani kurulusu takdir edilen kiymeti dikkate alarak basiretli bir tacir gibi davranmak suretiyle
konutun satigin1 ger¢eklestirir. Konutun satisindan elde edilen bedelin, kalan borcu asmasi halinde, asan kisim tiiketiciye
derhal 6denir. Konut finansmanina yonelik finansal kiralama islemlerinde 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanununun 33 iincii maddesi uygulanmaz.

(6) Konutun satisinin bu maddenin besinci fikras1 kapsaminda gergeklestirilmesi ve varsa elde edilen bedelin
kalan borcu asan kisminin tiiketiciye ddenmesini takiben tiiketici veya zilyetligin devredilmis olmasi halinde, zilyetligi
elinde bulunduran {iglincli sahislar konutu tahliye etmekle yiikiimliidiir. Konutun tahliye edilmemesi hélinde konut
sahibi, 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili Icra ve Ifldss Kanununun 26 ve 27 nci maddeleri uyarinca tiiketici veya zilyetligi
elinde bulunduran ii¢iincii sahislar aleyhine icra yoluna bagvurabilir.

(7) Gecikme faizi hesaplanirken Ek-5’te yer alan hususlar esas alinir.

BESINCIi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Faiz oram

MADDE 14 — (1) Kredilerde geri 6deme tutarlarinin, finansal kiralama islemlerinde ise kira bedellerinin
anaparay1 agan kismi bu madde kapsaminda faiz olarak kabul edilir.

(2) Sozlesmede belirtilmek suretiyle konut finansmanina yonelik kredilerde ve finansal kiralama iglemlerinde
faiz oran1 sabit veya degisken olarak ya da ayni kredi i¢in her iki yontem esas alinmak suretiyle belirlenebilir. Faiz
oraninin sabit olarak belirlenmesi hélinde, sézlesmenin kuruldugu tarihte belirlenen oran taraflarin rizasi disinda
degistirilemez. Oranin degisken olarak belirlenmesi halinde ise, baslangigta sdzlesmede belirlenen oran, donemsel geri
O0deme tutar1 baglangigta sdzlesmede belirlenen azami donemsel geri 6deme tutarini asmamak kosuluyla ve s6zlesmede
belirlenecek yurt i¢inde veya yurt disinda genel kabul gérmiis ve yaygin olarak kullanilan endekslerden en diisiik olant
baz alinarak degistirilebilir. Bu durumda Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan belirlenen referans faizler ve
endeksler kullanilir. Oranlarin degisken olarak belirlenmesi halinde, bu yontemin muhtemel etkileri konusunda
tiiketicilerin bilgilendirilmesi sarttir.

(3) Sabit faizi igeren konut finansmani sézlesmelerinde tek bir akdi faiz oranina yer verilir. Erken 6deme,
temerriit veya benzeri durumlarda bu akdi faiz orani dikkate alinir.

(4) Temerriit héli de dahil olmak iizere, tiiketici islemlerinde bilesik faiz uygulanmaz.

(5) Degisken faizi igeren konut finansmani sézlesmelerinde faiz oraninda degisiklik olmasi durumunda, bu
degisikligin, olusacak yeni faiz oranlart dogrultusunda hazirlanacak yeni bir 6deme plani ile birlikte degisiklik
gerceklesmeden Once tiiketiciye yazili olarak veya kalic1 veri saklayicisi ile bildirilmesi zorunludur.

Bagh kredi sozlesmesi

MADDE 15 — (1) Bagl: kredi s6zlesmesi, konut finansmani kredisinin miinhasiran belirli bir konutun satin
almmasi durumunda bir sézlesmenin finansmani i¢in verildigi ve bu iki sdzlesmenin objektif agidan ekonomik birlik
olusturdugu sézlesmedir.

(2) Ekonomik birligin varlig;

a) Saticinin tiiketici i¢in krediyi finanse ettigi,

b) Uglincii bir tarafca finanse edilmesi durumunda, konut finansmani kurulusunun kredi sézlesmesinin
imzalanmasi veya hazirlanmast ile ilgili olarak saticinin hizmetlerinden yararlandig,

¢) Belirli bir konutun verilmesinin kredi sdzlesmesinde agik¢a belirtildigi,

durumlarindan en az birinin varlig1 halinde kabul edilir.

(3) Bagli kredilerde, konutun hi¢ ya da geregi gibi teslim edilmemesi nedeniyle tiiketicinin Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen se¢imlik haklarindan birini kullanmasi halinde, satici ve konut finansmani kurulusu miiteselsilen
sorumludur. Ancak, konut finansmani kurulugunun sorumlulugu; konutun teslim edilmemesi durumunda konut satig
sozlesmesinde veya bagl kredi sdzlesmesinde belirtilen konut teslim tarihinden, konutun teslim edilmesi durumunda
konutun teslim edildigi tarihten itibaren, kullanilan kredi miktari ile sinirli olmak tizere bir yildir.

(4) Konut finansman1 kuruluslari tarafindan verilen kredilerin; ipotek finansmani kuruluslarma veya konut
finansman1 fonlarina devredilmesi halinde dahi, kredi veren konut finansmani kurulugsunun sorumlulugu devam eder.
Krediyi devralan kurulus bu madde kapsaminda sorumlu olmaz.

(5) Konut finansmani kurulusu ile satic1 arasinda belirli bir konutun tedarikine iliskin bir sézlesme olmaksizin,
tiiketicinin kendisi tarafindan belirlenen konutun bedelinin kredi veren konut finansmani1 kurulusu tarafindan 6denmesi
suretiyle kullandirilan krediler bagli kredi sayilmaz.



Yilhik maliyet oram

MADDE 16 — (1) Konut finansmani sozlesmelerinde, yillik maliyet oraninin yer almast zorunludur. Faiz
oraninin degisken olarak belirlendigi konut finansmani sézlesmelerinde; konut finansmani kurulusu, sézlesme dncesi
bilgi formuna ek olarak borg¢lanma faizinde Onemli bir artis olmasimin dogurabilecegi olasi riskler géz Oniinde
bulundurularak ortaya ¢ikabilecek yeni bir yillik maliyet oranina iliskin bilgiyi vermek zorundadir.

(2) Yillik maliyet oran1 Ek-1’de yer alan formiile gore hesaplanir. Bu oran hesaplanirken kredinin tiiketiciye
olan toplam maliyetine, tiiketici tarafindan kredi s6zlesmesinde belirtilen taahhiitlerden herhangi birine uyulmamasi
nedeniyle 6denecek ticretler dahil edilmez.

(3) Yillik maliyet orani hesaplanirken, kredi s6zlesmesinin kararlastirilmis olan siire boyunca gegerli olacagi ve
konut finansmani kurulusu ile tiiketicinin kredi sozlesmesinde belirtilen sartlara gore ve belirtilen tarihlerde kendi
yiiktimliiliiklerini yerine getirecekleri varsayilir.

(4) Sozlesmede degisken faiz oraninda degisiklige izin veren hiikiimlerin ve varsa yillik maliyet oranina dahil
olan ancak hesaplama esnasinda belli olmayan iicretlerin olmast durumunda, yillik maliyet oran1 hesaplanirken, faiz
oraninin ve diger ticretlerin sabit oldugu ve kredi sdzlesmesinin sonuna kadar gegerli oldugu varsayilir.

(5) Gerektiginde Ek-1"de belirlenen ilave varsayimlar yillik maliyet oraninin hesaplanmasinda kullanilabilir.

Kefalet

MADDE 17 — (1) Konut finansmani sézlesmesinde tiiketicinin edimlerine karsilik olarak alinan sahsi teminatlar,
her ne isim altinda olursa olsun adi kefalet sayilir. Tiiketicinin alacaklarina iliskin karsi tarafca verilen sahsi teminatlar
diger kanunlarda aksine hiikiim bulunmadik¢a miiteselsil kefalet sayilir.

Diger hiikiimler

MADDE 18 - (1) Konut finansmani sézlesmesine iliskin bir hesap agilmas1 ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili
islemler yapilmasi durumunda, tiiketiciden bu hesaba iligkin herhangi bir isim altinda {icret veya masraf talep edilemez.
Bu hesap, tiiketicinin aksine yazili talebi olmamasi halinde kredinin 6denmesi ile kapanir.

(2) Tiiketicinin ag¢tk talimati olmaksizin konut finansmani sdzlesmesi ile iliskili bir kredili mevduat hesabi
s6zlesmesi yapilamaz.

(3) Konut finansmani sézlesmesine istinaden tiiketiciden talep edilecek her tiirli {icrete iligkin bilgilerin,
s6zlesmenin eki olarak kagit tizerinde yazili sekilde tiiketiciye verilmesi zorunludur. Bu bilgilerin tiiketiciye verildiginin
ispat1 konut finansmani kurulusuna aittir.

(4) Taksit vadesi, kanunlarda tatil olarak kabul edilen bir giine rastlarsa kendiliginden bu giinii izleyen ve tatil
olmayan ilk giine geger.

(5) Kurulmus olan sozlesmeye iliskin olarak tiiketicilerin iletisime gegebilmesi i¢in konut finansmani kurulusu
tarafindan bir telefon hatti tahsis edilmesi durumunda, bu hat ile ilgili olarak konut finansman1 kurulugu olagan iicret
tarifesinden daha yiiksek bir tarife segemez.

(6) Tiiketicinin talep etmesi halinde varsa konuta iliskin ekspertiz raporunun bir 6rnegi tiiketiciye verilir.

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelikler

MADDE 19 — (1) 31/5/2007 tarihli ve 26538 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan; Konut Finansmani
Kuruluslarinca Verilecek Sozlesme Oncesi Bilgi Formu Usul ve Esaslar1 Hakkinda Y 6netmelik, Degisken Faizi Igeren
Konut Finansman1 S6zlesmelerine Dair Tiiketicilerin Bilgilendirilmesi Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik, Konut
Finansmani Sisteminde Erken Odeme Indirimi ve Yillik Maliyet Oran1 Hesaplama Usul ve Esaslar1 Hakkinda
Yonetmelik ile 29/9/2007 tarihli ve 26658 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Konut Finansmani Kapsamindaki
Kredilerin Yeniden Finansmanina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik yiiriirlikten kaldirilmistir.

Yiiriirlik

MADDE 20 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinden itibaren alt1 ay sonra yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 21 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Giimriik ve Ticaret Bakani yiiriitiir.

Ekleri i¢in tiklayimz.
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