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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi
Ytinetim Kurulu'na,

Seker Mortgage Finansman A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan finansal durum
tablosunu, ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar tablosunu, kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosunu, dzkaynaklar defisim tablosunu, nakit akig tablosunu ve Gnemli muhasebe
politikalarinin 6zetini ve dipnotlarint denetlemis bulunuyoruz.

Sirket Yonetim Kurulu'nun Sorumiuluguna Hiskin Agiklama:

Sirket Yonetim Kurulu, rapor konusu finansal tablolarin 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalan
ile Finansal Tablolann Hakkinda Yonetmelik” ile “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plami ve izahnamesi Hakkinda Teblig” ve Tiirkiye Muhasebe
Standartlart ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iligkin yayimlanan diger yonetmelik, teblig
ve genelgeler ile Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yapilan agiklamalara uygun
olarak ve hata ya da suistimal dolayisiyla dnemlilik arz eden &lgiide yanhs bilgi icermeyecek sekilde
hazirlanmasim ve sunulmasini saglayacak bir i¢ kontrol sistemi olugturulmasi, uygun muhasebe
politikalarinin segilmesi ve uygulanmasindan sorumludur.

Yetkili Denetim Kurulusunun Sorumluluguna Hiskin Agiklama:

Bagimsiz denetimi yapan kurulug olarak Uzerimize diisen sorumlufuk, denetlenen finansal tablolar
tizerinde goriiy bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan Bankalarda Bagimsiz Denetim Gergeklestirecek Kuruluslarnin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Ydnetmelik ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'min bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartlar’na uyumlu
olarak gerceklestirilmistir. Finansal tablolarin 8nemlilik arz edecek 8l¢iide bir hata icermedigine iliskin
makul gilvence saglayacak sekilde bagimsiz denetim planlanmis ve gergeklestirilmistir. Bagimsiz
denetimde; finansal tablolarda yer alan tutarlar ve finansal tablo agiklama ve dipnotlan hakkinda denetim
karut: toplamaya yonelik denetim teknikleri uygulanmig; bu teknikler istihdam ettiimiz bagimsiz
denetcilerin inisiyatifine birakilms, ancak, duruma uygun denetim teknikleri, finansal tablolarin
hazirlanmasi ve sunumu siirecindeki i¢ kontrollerin etkinligi dikkate alinarak ve uygulanan muhasebe
politikalarinin uygunlugu degerlendirilerek belirlenmistir. Ancak, amacimiz ig kontrol sisteminin etkinligi
hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla,
Sirket ydnetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya
koymaktir. Asagida belirtilen bagimsiz denetim gériigliniin olusturulmas: igin yeterli ve uygun denetim
kamti saglanmigtir,

Goriig:

Gorigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, bitiin &nemli taraflariyla, Seker Mortgage Finansman
Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait faaliyet sonuglari ile nakit akiglarint Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin olarak yayimlanan ySnetmelik, teblig ve genelgeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yapilan agiklamalara uygun olarak dogru bir

bigimde yansitmaktadir.

Atis Bag:maiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavilik A S,
a Turkish corporation and & mersbat litm of the KPMG natwork ol independent
membar lrma affiliated with KPMG 18l Coop , 8 Swiss enlity




Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

1) TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca $irket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Sirket esas stzlegmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 8nemli bir hususa rastlanmamgtir.

2) TTK’min 402°nci maddesinin dordiincii fikras: uyarinca Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmg ve talep edilen belgeleri vermistir.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
A member of KPMG InternAtional Cooperative
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SEKER MORTGAGE FINANSMAN ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2014 TARIiHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Para Birimi: Bin Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Cari Donem Onceki Dénem
AKTIF KALEMLER Notlar 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
TP YP Toplam TP YP Toplam

I NAKIT DEGERLER 3 1 10,826 10,827 1 5,059 5,060
IL GERCEGE UYGUN DEGER FARKI K/Z'A

YANSITILAN FV (Net) 4 360,376 4,057 364,433 211,840 4,703| 216,543
2.1 Alim Satim Amagl Finansal Varliklar - - - - - -
2.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Olarak

Siniflandirilan FV 6 326,484 - 326,484 185,555 - 185,555
23 Alim Satim Amagh Tiirev Finansal Varliklar 33,892 4,057 37,949 26,285 4,703 30,988
III. BANKALAR 5 26,396 62,712 89,108 20,558 111,791 132,349
IV. TERS REPO ISLEMLERINDEN ALACAKLAR - - - - - -
V. SATILMAYA HAZIR FINANSAL VARLIKLAR (Net) - - - - - R
VI. FiINANSMAN KREDILERIi 6 62,818 - 62,818 58,880 - 58,880
6.1  Tiketici Kredileri 62,818 - 62,818 58,880 - 58,880
6.1.1 Kredi Kartlar - - - - - -
6.1.2  Taksitli Ticari Krediler - - - - - -
vil. DIGER ALACAKLAR 1 795 75 870 549 69 618
VIII. TAKIiPTEKi ALACAKLAR 7 658 - 658 436 - 436
8.1 Takipteki Finansman kredileri 831 - 831 533 - 533
82  Ozel kargiliklar (-) 173 - 173 97 - 97
IX. RISKTEN KORUNMA AMACLI TUREV FiNANSAL

VARLIKLAR - - - - - R
9.1 Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amaghlar - - - - - -
9.2 Nakit Akis Riskinden Korunma Amaghlar - - - - - -
9.3 Yurtdigindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amaglilar - - - - - -
X. VADEYE KADAR ELDE TUTULACAK -

YATIRIMLAR (Net) - - - - - -
XI.  BAGLI ORTAKLIKLAR (Net) - - - - - R
XII. ISTIRAKLER (Net) - - - - - -
XIII. IS ORTAKLIKLARI (Net) - - - - - R
XIV. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Net) 8 54 - 54 89 - 89
XV. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 9 635 - 635 768 - 768
15.1  Serefiye - - - - - -
152  Diger 635 - 635 768 - 768
XVI. PESIN ODENMIi$ GIDERLER 11 205 982 1,187 143 775 918
XVII. CARi DONEM VERGI VARLIGI 369 - 369 81 - 81
XV. ERTELENMIS VERGI VARLIGI 10 - - - 108 - 108
XVI. DIiGER AKTIFLER 14 - 14 38 - 38

ARA TOPLAM 452,321 78,652 530,973 293,491 122,397 415,888
XVIL. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN VARLIKLAR (Net) - - - - - -
17.1  Satis Amagh - - - - - -
172 Durdurulan Faaliyetlere fliskin - - - - - -

AKTIF TOPLAMI 452,321 78,652 530,973 293,491 122,397 415,888

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidr.



SEKER MORTGAGE FINANSMAN ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2014 TARIHI iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Para Birimi: Bin Tiirk Liras1 (TL))

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Cari Dénem Onceki Donem
PASIF KALEMLER Notlar 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
TP YP Toplam TP YP Toplam

L ALIM SATIM AMACLI TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 12 - 125 125 - - -
1L ALINAN KREDILER 13 - 430,153 430,153 - 330,061 330,061
1L FAKTORING BORCLARI - - - - - -
v. KIiRALAMA iSLEMLERINDEN BORCLAR - - - - - -
4.1 A) Finansal Kiralama Borglar - - - - - -
42 B) Faaliyet Kiralamas1 Borglar - - - - - -
43 C) Diger - - - - - -
4.4 D) Ertelenmis Finansal Kiralama Giderleri ( - ) - - - - - -
V. iHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
5.1 Bonolar - - - - - -
52 Varliga Dayali Menkul Kiymetler - - - - - -
53 Tahviller - - - - - -
VL. DIGER BORCLAR 14 127 39,556 39,683 317 33,801 34,118
VIl. DIGER YABANCIKAYNAKLAR 183 - 183 55 - 55
VIII. RISKTEN KORUNMA AMACLI TUREV FINANSAL

YUKUMLULUKLER - - - - - -
8.1 Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amaglilar - - - - -
8.2 Nakit Akis Riskinden Korunma Amaglhlar - - - - - -
8.3 Yurtdigindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amaglilar - - - - - -
IX. ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER 16 166 - 166 161 - 161
X. BORC VE GIiDER KARSILIKLARI 17 2,164 - 2,164 605 - 605
10.1 Yeniden Yapilanma Karsilig - - - - - -
102 Calisan Haklari Yiikiimliliigi Karsihig 17.1 193 - 193 184 - 184
103 Diger Kargiliklar 17.2 1,971 - 1,971 421 - 421
XI.  ERTELENMIS GELIRLER 15 737 - 737 806 - 806
XI. CARiDONEM VERGIi BORCU - - - - - -
XII. ERTELENMIS VERGIi BORCU 10 1,435 - 1,435 - - -
XIV. SERMAYE BENZERI KREDILER 13 23,593 - 23,593 23,561 - 23561

ARA TOPLAM 28,405 469,834 498,239 25,505 363,862 389,367
XV.  SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) - - - - - -
15.1 Satis Amaclt - - - - - -
152 Durdurulan Faaliyetlere Iliskin - - - - - -
XVI. OZKAYNAKLAR 32,734 - 32,734 26,521 - 26,521
16.1 Odenmis Sermaye 18.1 26,000 - 26,000 26,000 - 26,000
16.2 Sermaye Yedekleri - - - - - -
16.2.1 Hisse Senedi ihrag Primleri - - - - - -
16.2.2 Hisse Senedi iptal Karlart - - - - - -
16.2.3 Diger Sermaye Yedekleri - - - - - -

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
16.3.  Gelir veya Giderler 24 - 24 13 - 13

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandiriacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir
16.4.  veya Giderler - - - - - -
16.5 Kar Yedekleri 18 508 - 508 349 - 349
16.5.1  a) Yasal Yedekler 304 - 304 296 - 296
16.5.2  b) Statii Yedekleri - - - - - -
16.5.3 ¢) Olaganiistii Yedekler 204 - 204 53 - 53
16.54  d) Diger Kar Yedekleri - - - - - -
16.6 Kar veya Zarar 6,202 - 6,202 159 - 159
16.6.1 a) Gegmis Yillar Kar veya Zarar - - - - -
16.6.2  b) Donem Net Kar veya Zarart 6,202 - 6,202 159 - 159

PASIF TOPLAMI 61,139 469,834 530,973 52,026 363,862 415,888

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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SEKER MORTGAGE FINANSMAN ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2014 TARiHi iTIBARIYLA NAZIM HESAPLAR
(Para Birimi: Bin Tiirk Liras1 (TL))

Bagimsi1z Denetimden Ge¢mis

Cari Dénem

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Onceki Dénem

NAZIM HESAP KALEMLERI Notlar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
TP YP Toplam TP YP Toplam

I RiSKi USTLENILEN FAKTORING iSLEMLERI - - - - - R
1L RiSKi USTLENILMEYEN FAKTORING iSLEMLERi - - - - - -
III. ALINAN TEMINATLAR 26.1 572,669 - 572,669 380,731 - 380,731
Iv. VERILEN TEMINATLAR 26.2 | 346,555 -| 346,555 228,762 - 228,762
V. TAAHHUTLER 1,896 - 1,896, 2,295 - 2,295
5.1 Cayilamaz Taahhiitler 57 - 57 - - -
52 Cayilabilir Taahhiitler 1,839 - 1,839 2,295 - 2,295
5.2.1 Kiralama Taahhiitleri - - - - - -
5.2.1.1 Finansal Kiralama Taahhiitleri - - - - - -
5.2.1.2 Faaliyet Kiralama Taahhiitleri - - - - - -
522 Diger Cayilabilir Taahhiitler 1,839 - 1,839 2,295 - 2,295
VI TUREV FINANSAL ARACLAR 358,812 393,663 752,475 218,711 244,540 463,251
6.1 Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Araglar - - - - - -
6.1.1 Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagh islemler - - - - - -
6.12  Nakit Akis Riskinden Korunma Amagh Islemler - - - - - -
6.1.3  Yurtdigindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amagl islemler - - - - - -
6.2 Alim Satim Amagh Islemler 358,812 393,663 | 752,475 218,711 244,540 463,251
6.2.1 Vadeli Alim-Satim Islemleri 26.3 - - - 10,254 10,672 20,926
6.2.2  Swap Alim Satim Islemleri 26.4 358,812 393,663 | 752,475 208,457 233,868 442,325
6.2.3 Alim Satim Opsiyon Islemleri - - - - - -
6.2.4  Futures Alim Satim Islemleri - - - - - -
6.2.5  Diger - - - - - -
VIIL. EMANET KIYMETLER - - - - - -

NAZIM HESAPLAR TOPLAMI 1,279,932 393,663 | 1,673,595 830,499 244,540 1,075,039

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.




SEKER MORTGAGE FINANSMAN ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Para Birimi: Bin Tiirk Lirast (TL))

GELIR VE GIDER KALEMLERI

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden
Ge¢memis

CARi DONEM ONCEKi DONEM
Notlar | (01.01.2014 - 31.12.2014 ) (01.01.2013 - 31.12.2013 )

L ESAS FAALIYET GELiRLERI 53,516 15,810
1.1 FAKTORING GELIRLERI - -
1.1.1  A) Faktoring Alacaklarindan Alinan Faizler - -
LLL1  a) iskontolu - -
1.1.12  b)Diger - -
1.1.2  B) Faktoring Alacaklarindan Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
1.1.2.1  a) iskontolu - -
1122 b) Diger - -
1.2. FINANSMAN KREDILERINDEN GELIiRLER 19 53,516 15,810
1.2.1 Finansman Kredilerinden Alinan Faizler 49,369 11,792
122 Finansman Kredilerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar 4,147 4,018
13 KIRALAMA GELIRLERI R R
13.1  A) Finansal Kiralama Gelirleri - -
132 B) Faaliyet Kiralamasi Gelirleri - -
133 C)Kiralama Islemlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
1L FiINANSMAN GiDERLERI (-) (10,967) (5.417)
2.1. Kullanilan Kredilere Verilen Faizler (4,280) (792)
22.  Faktoring Islemlerinden Borglara Verilen Faizler - -
2.3. Finansal Kiralama Giderleri - -
24. ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler - -
2.5. Diger Faiz Giderleri (28) (10)
2.6.  Verilen Ucret ve Komisyonlar (6,659) (4,615)
m.  BRUT K/Z (1+11) 42,549 10,393
v. ESAS FAALIYET GiDERLERI (-) 20 (11,483) (9,466)
4.1. Personel Giderleri 20.1 (4,060) (3,907)
42.  Kidem Tazminati Karsih@ Gideri (36) (50)
4.3. Aragtirma Gelistirme Giderleri - -
44.  Genel Isletme Giderleri 202 (7,387) (5,509)
4.5. Digir . - -
V. BRUT FAALIYET K/Z (III+1V) 31,066 927
VL DIGER FAALIYET GELiRLERI 21 72,187 61,301
6.1 Bankalardan Alinan Faizler 2,267 617
6.2 Ters Repo Islemlerinden Alinan Faizler - -
6.3 Menkul Degerlerden Alinan Faizler - -
6.3.1  Alm Satim Amagh Finansal Varliklardan - -
6.3.2  Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Olarak Siniflandirilan FV - -
633  Satimaya Hazir Finansal Varliklardan - -
6.3.4  Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlardan - -
6.4 Temettii Gelirleri - -
6.5 Sermaye Piyasast Islemleri Kari 31,437 50,115
6.5.1  Tiirev Finansal Islemlerden 31,437 50,115
6.52  Diger - -
6.6 Kambiyo Islemleri Kart 38,198 10,396
6.7 Diger 285 173
VII.  TAKIPTEKi ALACAKLARA iLiSKiN OZEL KARSILIKLAR (-) (555) 179)
VIII.  DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) 22 (94,955) (61,847)
8.1. Menkul Degerler Deger Diisiis Gideri - -
8.1.1.  Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Olarak Siniflandirilan FV Deger Diisme

Gideri - -
8.1.2.  Satilmaya Hazir Finansal Varliklardan - -
8.1.3.  Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlardan - -
8.2 Duran Varliklar Deger Diisiis Giderleri - -
82.1  Maddi Duran Varlik Deger Diisiis Giderleri - -
8.2.2 Satis Amagli Elde Tutulan ve Durudurulan Faaliyetlere iliskin Duran Varliklar Deger Diisiis

Giderleri - -
8.2.3 Serefiye Deger Diisiis Gideri - -
824  Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar Deger Diisiis Giderleri - -
825 lstirak, Bagh Ortakilik ve Is Ortakliklari Deger Diisiis Giderleri - -
83.  Tiirev Finansal Islemlerden Zarar (26,007) (11,794)
84.  Kambiyo Islemleri Zarart (68,538) (50,021)
8.5. Diger (410) (32)
IX.  NET FAALIYET K/Z (I+...+VI) 7,743 202

BIiRLESME iSLEMi SONRASINDA GELiR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK
X. TUTARI R R
XL NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI - -
XIl.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (VII+VIII+IX) 7,743 202
XIIL.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () 23 (1,541) 43)
13.1  Cari Vergi Karsihg - -
132 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (-) (6,095) (7,577)
133 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (+) 4,554 7,534
XIV. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (X£XI) 6,202 159
XV.  DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - R
15.1  Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
152 Bagh Ortaklik, Istirak ve Is Ortakliklar Satis Karlart - -
153 Diger Durdurulan Faaliye} Gelirleri . - -
XVI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) - R
161  Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
16.2 Bagh Ortaklik, istirak ve is Ortakliklari Satis Zararlari - -
163 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XVII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIII-XIV) - -
XVIII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () - -
18.1  Cari Vergi Karsihg - -
182 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
18.3 Ertelenmis Vergi Gelir ElAkisi ) . - -
XIX. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XV+XVI) - R
XX.  NET DONEM KARI/ZARARI (XII+XVII) 6,202 159

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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SEKER MORTGAGE FINANSMAN ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Para Birimi: Bin Tiirk Liras1 (TL))

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

Bagimsiz Denetimden
Gegmis
Cari Dénem

(01.01.2014-31.12.2014)

Bagimsiz Denetimden
Gegmis
Onceki Dénem

(01.01.2013-31.12.2013)

2.1
2.1.1
2.1.2
2.1.3
2.1.4
2.1.5
2.1.5.1
2.1.5.2
2.2
2.2.1
2.2.2
2.2.3
2.2.4
2.2.5
2.2.6
2.2.6.1
2.2.6.2
1.

DONEM KARVZARARI

DIiGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglart

Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar

Tamimlannus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplart

Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlart
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire fliskin Vergiler
Donem Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar

Yabanci Para Cevirim Farklart

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri
Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri

Yurtdigindaki isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri

Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlart
Kar veya Zararda Yeniden Siflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

Donem Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+1I)

6,202
11
11

159
13

Misikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.




SEKER MORTGAGE FINANSMAN ANONIM SIRKETi
3IARALIK 2014 TARIHINDE SONA HESAP DONEMINE AIT
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Para Birimi: Bin Tk Liras: (TL)

(OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER

Kir veya Zararda Yeniden 3
s Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler Birikmis Diger Kapsamhi Gelirler ve Giderler

Biriks

K

da Yeniden

Odenmis
Sermaye

Hisse Senedi
ihrag Primleri

Sermaye
Yedekleri

Hisse Senedi Iptal
Kararlart

Diger
Sermaye
Yedekleri

Kar Yedekleri

Yasal Yedekler

Statii Yedekleri Olaganiistii Yedekler

Diger Kar
Yedekleri

Kar veya Zarar

Gegmis Dénem  Donem Net Kan

Kari / (Zararr)

veya Zaran

Kontrol Giicii
OlmayanPaylar

Toplam
Ozkaynak

ONCEKi DONEM
(31.122013)

1. Dinem Basi Bakiyesi

1L TMS 8 Uyarinea Yapilan Diizeltmeler

21 Hatalann Dizeltilmesinin Etkisi

22 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi
Yeni Bakiye (I+11)

‘oplam Kapsamh Gelir

V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirmi

¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Ararimi
Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki

Hisse Senedine Diniistiiriilebilir Tahviller

IX. Sermaye Benzeri Krediler

gisiklikler Nedeniyle Artis /Azalts
XL Dinem Net Kiri veya Zarart

Kir Dagitimt

Dagatilan Temetti

Yedeklere Aktarilan Tutarlar

Diger

(3,178)

(3,178)

- (3.207)

- (3.207)

3,526

(3.526)

(3.526)

3526

(3526)

(3526)

26,349)

26,349)
13}

Dinem Sonu Bakiyesi (31 Aralik 2013)

26,000

159

26521

CARi DONEM
(31122014)
1. Onceki Donem Sonu Bakiye
Il TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler
2.1 Hatalann Diizeltilmesinin Etkisi
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi
11 Yeni Bakiye (1+11)
IV. Toplam Kapsamh Gelir
Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirmi
i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirum
Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki
Hisse Senedine Diniistiiriilebilir Tahviller
Sermaye Benzeri Krediler
Diger Degisiklikler Nedemiyle Artis /Azalis
Dinem Net Kiri veya Zarari
Kar Dagitim
Daatlan Temetti

Yedeklere Aktarilan Tutarlar
12.3 Diger

26,000

26,000

26,5521

Dinem Sonu Bakiyesi

26,000

304

32,734]

1, Duran varlklar birikis yeniden degerleme artslaryazalislan,

2, Tammlanms fayda planl;

. Dig Kapsamiy
4, Yabanes para gevirim farklan,

d

Kirizarards

paylan le diger kir veya zarar olarak yenid

5. Saul 5

6. Diger (Nakit ak Ozkaynak

ifade eder

Kapsami g

Kapsami gelirinden kir/zararda siuflandinlacak paylan ve diger ki veya zarar olarak

diger kapsaml g

Hisikicki notlar bu finansal tablolarmn aynimaz bir pargasidir



SEKER MORTGAGE FINANSMAN ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2014 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi: Bin Tiirk Lirast (TL))

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

NAKIT AKIS$ TABLOSU
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar (01.01.2014 - 31.12.2014 ) (01.01.2013 - 31.12.2013)

A. ESAS FAALIYETLERE iLiSKIiN NAKIT AKISLARI

1.1 Esas Faaliyet Konusu Aktif ve Pasiflerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 3,978 10,516
1.1.1  Alnan Faizler 34,566 21,775
1.1.2  Kiralama Giderleri (Operasyonel) (190) (139)
1.1.3  Alnan Temettiiler _ R
1.1.4  Alnan Ucret ve Komisyonlar 4,082 3915
1.1.5  Elde Edilen Diger Kazanglar 170 173
1.1.6  Zarar Olarak Muhasebelestirilen Takipteki Alacaklardan Tahsilatlar 115 -
1.1.7  Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (9,743) (9,327)
1.1.8  Odenen Vergiler (369) (81)
1.1.9  Diger (24,653) (5,800)
1.2 Esas Faaliyet Konusu Aktif ve Pasiflerdeki Degisim 19,110 50,019
1.2.1  Finansman Kredilerindeki Net (Artis) Azalis (128,460) (83,364)
1.2.2  Diger Aktiflerde Net (Artis) Azalis 59,673 853
123 Alman Kredilerdeki Net Artis (Azalis) 81,970 100,438
1.2.4 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) - -
1.2.5  Diger Borglarda Net Artis (Azalis) 5,927 32,092
L Esas Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akist 23,088 60,535
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIT AKISLARI

2.1 iktisap Edilen Bagh Ortaklik ve Istirakler ve Is Ortakliklar: - -
22 Elden Cikarilan Bagh Ortaklik ve Istirakler ve Is Ortakliklari - -
23 Satin Alinan Menkuller ve Gayrimenkuller 8,9 (174) (179)
2.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller - -
2.5 Elde Edilen Satilmaya Hazir Finansal Varliklar - -
2.6 Elden Cikarilan Satilmaya Hazir Finansal Varliklar - -
2.7 Satin Alinan Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar - -
2.8 Satilan Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar - -
29 Diger (Alim satim amagl finansal varliklar) - -
1L Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akist (174) (179)
C. FiNANSMAN FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIiT AKISLARI - -
3.1 Krediler ve [hrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit - -
32 Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Ckist - -
33 ihrag Edilen Sermaye Araglar - -
34 Temettii Odemeleri - -
35 Finansal Kiralamaya Iliskin Odemeler - -
3.6 Diger - -
111 Finansman Faaliyetlerinden Saglanan / (Kullanilan) Net Nakit - -
1v. Déviz Kurundaki Degisimin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi - -
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis/(Azals) 22,914 60,356
VL Doénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar 65,227 4,871
VIL Dénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhiklar 2.2.19 88,141 65,227

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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SEKER MORTGAGE FINANSMAN ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR DAGITIM TABLOSU
(Para Birimi: Bin Tiirk Liras1 (TL))

Cari Donem Onceki Dénem

KAR DAGITIM TABLOSU Notlar | 31 Aralik 2014 (*) 31 Arahk 2013
L DONEM KARININ DAGITIMI
1.1 DONEM KARI 7,743 202
1.2 ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) (1,541) (43)
1.2.1 Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) - -
122 Gelir Vergisi Kesintisi - -
1.2.3 Diger Vergi ve Yasal Yiikiimliilikler (1,541) (43)
A. NET DONEM KARI (1.1-1.2) 6,202 159
1.3 GECMIS DONEMLER ZARARI (-) - -
1.4 BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - ®)
1.5 KURULUSTA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-) - -
B. DAGITILABILIiR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)] 6,202 151
1.6 ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) - -
1.6.1 Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.2 imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.63 Katilma intifa Senetlerine - -
1.6.4 Kara istirakli Tahvillere - -
1.6.5 Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
1.7 PERSONELE TEMETTU (-) - -
1.8 YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) - -
1.9 ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) - -
1.9.1 Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.9.2 imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine - -
193 Katilma intifa Senetlerine - -
1.9.4 Kara istirakli Tahvillere - -
1.9.5 Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
1.10 IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
1.11 STATU YEDEKLERI (-) - -
1.12 OLAGANUSTU YEDEKLER - (151)
1.13 DIGER YEDEKLER - -
1.14 OZEL FONLAR - -
1I. YEDEKLERDEN DAGITIM
2.1 DAGITILAN YEDEKLER - -
22 IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) - -
2.3 ORTAKLARA PAY (-) - -
231 Hisse Senedi Sahiplerine - -
232 imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine - -
233 Katilma intifa Senetlerine - -
234 Kara istirakli Tahvillere - -
235 Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
2.4 PERSONELE PAY (-) - -
2.5 YONETIM KURULUNA PAY (-) - -
1IL HIiSSE BASINA KAR - -
3.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE 6,202 151
32 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % ) 0.238 0.005
33 IMTIYAZLI HIiSSE SENEDI SAHIPLERINE - -
3.4 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % ) - -
1v. HiSSE BASINA TEMETTU
4.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE - -
42 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - -
4.3 IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE - -
44 IMTIYAZLI HISSE SENEDi SAHIPLERINE ( % ) - -

(*) Kar dagitimina iligkin karar Genel Kurul'da verilecektir.

Tligikteki notlar bu finansal Iligikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.




Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine
Ait Finansal Tablolart Tamamlayici Notlar

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirasi (TL))

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Seker Mortgage Finansman A.S. (“Sirket”) Kasim 2007 yilinda Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu (“BDDK”)’dan alian kurulus iznini miiteakip, 9 Ocak 2008 tarihinde Istanbul Finansman A.S.
{invan1 altinda 30 Eyliil 1983 tarih ve 90 sayili Odiing Para Verme Isleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname, 5411 sayili Bankacilik Kanunu ile ilgili diger Kanun, Kararname, Yo6netmelik ve Mevzuatlar
cercevesinde, tliketici finansman sirketi olarak faaliyet gostermek amaciyla kurulmustur. Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 24 Temmuz 2008 tarih ve 2715 sayili Karar ile Sirket’in Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Yo6netmeligin 7’nci
Maddesi uyarmca finansman faaliyetlerinde bulunmasi uygun goriilmiistiir. Sirket’in ana faaliyet konusu
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde her tiirlii mal ve hizmet alimlarinda tiiketicileri kredilendirmek suretiyle
finansmanini saglamaktir.

Sirket, 31 Temmuz 2008 tarihinde yapmis oldugu Genel Kurul Toplantist ile {invanmi Istanbul Mortgage
Finansman A.S. olarak degistirmistir. Unvan degisikligine iliskin tescil 8 Agustos 2008 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu’nca yapilmis, 29 Agustos 2008 tarih ve 7138 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan
edilmistir. Sirket 14 Ekim 2010 tarihinde yapmis oldugu Genel Kurul Toplantisi ile invanini Seker Mortgage
Finansman A.S. olarak degistirmistir. Unvan degisikligi 20 Ekim 2010 tarihinde istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’nca tescil edilmis, 26 Ekim 2010 tarih ve 7677 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket ana hissedari olan Ipotek Financing S.A. (merkezi Liiksemburg) ile Sekerbank T.A.S. arasinda yapilan
ve BDDK tarafindan 22 Eyliil 2010 tarih, 19805 numaral1 yazisi ile onaylanan hisse devir goriismeleri, 21
Aralik 2010 tarihinde sonuglanmistir. Yapilan devir anlagmasi ile Sekerbank T.A.S. Ipotek Financing S.A.’nin
sahip oldugu Sirket hisselerinin %51’ini olusturan 10.200.000 adet hisse senedini devralmustir.

31 Aralik 2010 tarih, 27802 (5. Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, BDDK’nin 31 Aralik 2010
tarih, 3993 sayili Karan ile Sekerbank T.A.S.’ye verilen “subeler ve alternatif dagitim kanallar {izerinden
Sirket’e ait iiriinlerin tanitilmasina iliskin izin ile, Sirket’in pazarlama, satis, finansman ve kredi verme
faaliyetleri, 20 Nisan 2011 tarihinde Sekerbank T.A.S. ile birlikte yiiriitiilen kampanyayla baglamstir.

Sirket’in 6ncelikli amaci konut finansmani alaninda faaliyet gostermektir. Sirket’in merkezi Barbaros Bulvart
No:149 Kat:7 Balmumcu, Istanbul/Tiirkiye adresindedir.

Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
Pay oram (%) Pay orami (%)
Sekerbank T.A.S. 62 62
Ipotek Financing S.A. 38 38
Seker Yatirrm Menkul Degerler A.S. <1 <1
Seker Finansal Kiralama A.S. <1 <1
Seker Faktoring Hizmetleri A.S. <1 <1
Toplam 100 100

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla caligan sayis1 33°diir (31 Aralik 2013: 44).
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2.14

Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
Sunuma iliskin temel esaslar

Uygulanan muhasebe standartlar:

Sirket, ilisikteki finansal tablolarini, BDDK tarafindan 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin
Muhasebe Uygulamalar1 ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmelik” ve ayni tarihli ve sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen
Hesap Plani ve Izahnamesi Hakkinda Teblig”, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirlirlige konulan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ve bunlara iliskin ek ve yorumlara ve BDDK tarafindan
muhasebe ve raporlama esaslarina yayimlanan yonetmelik, teblig, aciklama ve genelgelere (timii
“Raporlama Standartlar1”) uygun olarak hazirlamistir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1 20 Subat 2015 tarihinde Sirket
Yonetimi tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak {izere onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1
degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Gecerli ve raporlama para birimi
Sirket’in gegerli para birimi ve raporlama para birimi TL’dir.
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda degisiklik yoktur.

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Raporlama Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarmni etkileyen kararlar almasini,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigt donemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 4 — Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar
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2.1
2.1.5

Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)

Sunuma iligkin temel esaslar (devami)

31 Aralik 2014 Tarihi itibariyla Yeni ve Heniiz Yiiriirliilikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
2014 yuinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar:

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihinde gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan KGK tarafindan ¢ikarilan TMS/TFRS
ve bunlara iliskin tiim yorumlar1 uygulamaistir.

31 Aralik 2014 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar:

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemi itibartyla heniiz yiiriirlige girmemis olan ve ilisikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar, standartlara ve yorumlara yapilan bir
takim gilincellemeler bulunmakta olup bu giincellemelerden Sirket icin 6nemli olabilecek standart asagidaki
gibidir:

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 9 Finansal Araglar — Stniflandirma ve Olciimleme

Aralik 2012°de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baglayan yillik
hesap donemleri i¢in gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk sathasi finansal varliklarin
ve ylkimliliiklerin 6lglilmesi ve smiflandirilmasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 9°’da
yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve Sl¢limiinii ve gercege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak siniflandirilan finansal yilikiimliilikklerin 6l¢iimiinii
etkileyecektir ve bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin gergege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin
olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken
uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini
degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (TMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Temmuz 2014’de yayimlanan TFRS 9 standardi TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me
standardindaki mevcut yonlendirmeyi degistirmektedir. Bu versiyon daha dnceki versiyonlarda yayimlanan
yonlendirmeleri de icerecek sekilde finansal varliklardaki deger kaybimin hesaplanmasi i¢in yeni bir
beklenen kredi kayip modeli de dahil olmak iizere finansal araglarin siniflandirilmasi ve dlgiilmesi ve yeni
genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar1 igermektedir. UFRS
9 ayni1 zamanda TMS 39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi ve bilanco disinda birakilmasi
ile ilgili uygulamalar1 yeni TFRS 9 standardina tasimaktadir. TFRS 9 standardi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti

Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Faiz gelir ve giderleri

Gergege uygun deger farki kar / zarara yansitilan olarak siniflanan finansman kredilerinin ger¢ege uygun
degeri ile degerlenmesi sonucunda olusan kar / zarar finansman kredilerinden alinan faizler hesabinda
muhasebelestirilmektedir. Diger faiz gelir ve giderleri, i¢ verim oran1 yontemi kullanilarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderleri

Konut finansmani iglemlerinden pesin olarak alinan iicret ve komisyon gelirleri ile diger kredi kurum ve
kuruluslaria 6denen kredi iicret ve komisyon giderleri; {icret ve komisyonun niteligine gore tahakkuk
esasina gore veya, faizin bir pargasi oldugu durumlarda, etkin faiz yontemine dahil edilerek hesaplanmakta
ve kayitlara alinmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalicit deger kayiplar
diistilerek finansal tablolara yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile
birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar, s6z konusu varligin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukga gelir tablosunda
gider kalemleri i¢cinde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali omiirlerine gore aktife giris veya montaj
tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak, maliyet bedelleri {izerinden
ayrilmistir.

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik omiirleri asagidaki gibidir:

Yil
Doéseme ve demirbaslar 4-10
Ozel Maliyetler 5

Maddi duran varliklarin herhangi bir par¢asini degistirmekten dogan giderler, bakim onarim maliyetleri ile
birlikte aktiflestirilir ve ilgili maddi varligin geri kalan ekonomik émrii boyunca amortismana tabi tutulur.
Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar, diger faaliyetlerden gelir ve karlar
ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarina dahil edilirler.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)

Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devami)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlari ve diger haklar1 icermektedir. Maddi olmayan duran
varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ile kalic1 deger kayiplan diisiilerek yansitilir.

Maddi olmayan varliklar i¢in kullanilan itfa oranlari lisanslar i¢in yillik %7, program iiriinleri i¢in %33 tiir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Tiim finansman giderleri, olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal araclar
Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, finansman kredileri ve finansal bor¢lardan olusmaktadir.
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve orjinal vadesi ii¢ aydan kisa
olan mevduatlar1 igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ti¢ ay1
gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.
Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta kayda alinmalarini
takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri lizerinden izlenmektedir.

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar (Finansman Kredileri)

Sirket, biiyliyen uzun vadeli ve sabit faizli TL konut finansman kredisi portfoyiinii uluslararasi piyasalardan
sagladigi uzun vadeli degisken faizli yabanci para kaynak ile fonlamaktadir. Sirket, uluslararasi
piyasalardan sagladig1 fon ile yarattigi yabanci para likiditeyi uzun vadeli swap iglemleri ile TL likiditeye
donistiirmekte, bu sayede uzun vadeli sabit faizli kredileri i¢in hem TL fon olusturmakta hem de faiz
riskinden korunmaktadir.

Sirket, uzun vadeli ve sabit faizli TL kredi portfoylinii fonladig1 swaplart gercege uygun degerleri ile
finansal tablolara yansitirken bu swaplarla iligkilendirilen kredileri de ilk muhasebelestirme sirasinda
“Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan” olarak simiflayarak gercege uygun degerleri ile
finansal tablolarda izlemektedir. Gergege uygun degeri 326,484 TL (31 Aralik 2013: 185,555 TL) olan
konut kredileri gercege uygun deger farki kar/zarar olarak muhasebelestirilmistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Finansman Kredileri

Sirket tarafindan miisterilere verilen finansman kredileri tiiketici kredileri olarak siniflandirilir ve verildigi
tarihdeki gercege uygun degerleri ve varsa islem maliyetleri dahil edilerek kayda alinir. Kayda alinmalarini
izleyen donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan iskonto edilmis maliyet bedellerinden varsa deger
disiikliigii karsiligi diisiilerek finansal tablolara yansitilir.

Finansal bor¢lar

Finansal borglar, ilk maliyet degerleri {izerinden islem maliyetleri ile netlestirilmis tutarlar ile kayda
alinirlar. Kayda alinmalarini izleyen donemlerde, geri 6deme tutarlarinin etkin faiz yontemiyle hesaplanan
bugiinkii degerleriyle finansal tablolara yansitilir ve ilk maliyet ile arasindaki farklar s6z konusu borglarin
vadeleri siiresince kar veya zarar tablosuna intikal ettirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama doneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigline
ugradigina iligskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan tiirden
bir gdstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket ilgili deger diisiikligii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca, ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden daha fazla olaym (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin
(veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akiglar izerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz
bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Ileride meydana gelecek olaylar
sonucunda olusmasi beklenen kayiplarin olasiligi yliksek dahi olsa muhasebelestirilmemektedir.

Tabhsili ileride siipheli olabilecek finansman kredileri igin kargilik ayrilmakta ve gider yazilmak suretiyle
cari donem karindan diigiilmektedir. Takipteki alacaklar karsilig1, mevcut finansman kredileri ile ilgili
ileride c¢ikabilecek muhtemel zararlar1 karsilamak amaciyla, Sirket’in kredi portfoyii, kalite ve risk
acisindan degerlendirilerek, ekonomik kosullari ve diger etkenleri ve ilgili mevzuati da géz oniine alarak
ayirdigr tutardir. Sirket, BDDK tarafindan 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalar1 ile
Finansal Tablolart Hakkinda Y dnetmelik” kapsaminda, tahsili vadesinden itibaren 90 giinden fazla geciken
ancak 180 giinii gegmeyen alacaklarinin, teminatlar1 dikkate alindiktan sonra, en az %20’si oraninda, tahsili
vadesinden itibaren 180 giinden fazla geciken ancak 365 giinii gegmeyen alacaklarinin, teminatlar1 dikkate
alindiktan sonra, en az %50’si oraninda ve tahsili vadesinden itibaren 1 yildan fazla gecikmis olan alacak ,
teminatlar1 dikkate alindiktan sonra, %100’i oraninda 6zel karsilik ayirir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢tkariimasi

Sirket, finansal varlik veya yiikiimliliikleri, ilgili finansal ara¢ sdzlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s6z konusu
varliklarin konu oldugu sozlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan
cikartir. Sirket finansal yiikiimliiliikleri ancak sdzlesmede tanimlanan yiikiimliiliigli ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayitlarindan ¢ikartir.

Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin aciklamalar

“Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgmeye Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 39”)”
hiikiimleri uyarinca vadeli doviz alim-satim s6zlesmeleri, swap, opsiyon ve futures islemleri Sirket
tarafindan “Alim satim amacli” islemler olarak siniflandirilmaktadir. Tiirev islemlerin ilk olarak kayda
almmasinda elde etme maliyeti kullanilmakta ve bunlara iligkin islem maliyetleri elde etme maliyetine dahil
edilmektedir. Ayrica, tiirev islemlerden dogan yiikiimliililk ve alacaklar s6zlesme tutarlar {izerinden
nazim hesaplara kaydedilmektedir. Tiirev islemler kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun
deger ile degerlenmekte ve ger¢ege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore Alim Satim Amagh
Tiirev Finansal Varliklar veya Tirev Finansal Yiikiimlilikler hesaplarinda finansal durum tablosu
icerisinde gosterilmektedir. Yapilan degerleme sonucu gercege uygun degerde meydana gelen farklar kar
veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri
Yabanc1 para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile Tiirk Lirasi’na (“TL”)
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama donemi sonunda gegerli kur tizerinden

donem sonunda TL’ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Amerikan Dolar1 2.3189 2.1343
Avro 2.8207 2.9365
Ingiliz Sterlini 3.5961 3.5114

Hisse basina kazang/zarar

Hisse basina kazang/zarar miktari, net donem karinin/zararinin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikl
ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Agirlikli ortalama hisse adedi, donem basindaki adi hisse
senedi say1s1 ve donem i¢inde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman-agirlig: faktorii
ile garpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Zaman-agirhig: faktorii belli sayida hisse
senedinin ¢ikarilmis bulundugu giin sayisinin toplam dénemin giin sayisina oranidir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devami)

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine
veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. “Raporlama Déneminden Sonraki Olaylara Iliskin Tiirkiye
Muhasebe Standardi (“TMS 10) hiikiimleri uyarinca raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya
¢ikmast durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket, finansal
tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini
gerektirmiyorsa, Sirket, s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 37”) nda
belirtildigi tizere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara aliabilmesi igin; Sirket’in gecmis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin igsletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi1 gerekmektedir. Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir

Sarta bagli varliklar ger¢eklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.
Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen Onemli muhasebe hatalar
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalara Iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi (“TMS 8”) uyarinca geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig:
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Kiralama Islemleri
Finansal Kiralama

Finansal kiralama sdzlegsmesi altinda, sahiplikle ilgili tiim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu sabit
kiymet transferleri, finansal kiralama islemi olarak siniflandirilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla elde
edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira sdzlesmesinin baslangicindaki minimum kira 6demelerinin
raporlama tarihi itibariyla indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malin makul degerinden diisiik
olanindan birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplan diisiilerek yansitilir. Finansal kiralamadan dogan
borglar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir.

Operasyonel Kiralama

Operasyonel kiralama islemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devami)
Iliskili Taraflar

“Iliskili Taraflarin Agiklamalarma iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 24”)”; hissedarlik,
sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl bir sekilde
kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. iligkili
kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. Sirket yonetimi, yonetim ve
denetim kurulu, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilarindan olusmaktadir. iliskili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Kurumlar Vergisi

Donemin vergi karsiligi, cari donem vergisi ve ertelenmis vergiyi igermektedir. Cari donem vergi
yilikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve raporlama dénemi sonunda gecerli olan
vergi oranlar1 ile hesaplanan vergi yikiimliiliglinii ve ge¢mis yillardaki vergi ylikimliligi ile ilgili
diizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligli veya alacagi, varliklarin ve borg¢larin finansal tablolarda gosterilen degerleri
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici farkliliklarin vergi etkilerinin
hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

“Gelir Vergilerine Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 12”)” uyarinca ertelenmis vergi
yiikiimliligi veya alacagi, soz konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde
Odenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artig ve azalig oranlarinda ilisikteki finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi alacagi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olast
durumlarda kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir.
Ertelenmis verginin hesaplanmasinda, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki
donemlerde gecerli olacagi tahmin edilen vergi oranlar1 kullanilmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devami)
Calisanlara saglanan faydalar

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yukiimlidiir. S6z konusu 6deme tutarlar1 raporlama déonemi sonu itibariyla gegerli olan kidem tazminat
tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminat1 tavani, Tiirkiye Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanlig1
tarafindan ilgili donem i¢in 3,438.22 tam TL (31 Aralik 2013: 3,254.44 tam TL) olarak belirlenmistir.

Kidem tazminati

Kidem tazminati karsiligi, tim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlart
i¢in, istatistiksel metotla “Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi”na (“TMS
19”) uygun olarak kidem tazminati karsiligi hesaplamis ve ilisikteki finansal tablolarda
muhasebelestirmistir. Kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2014 31 Arahk 2013
Net iskonto orani %38,10 99,80
Faiz orani %35.,0 %6,40
Tahmin edilen emeklilige hak kazanma orant %100 %100

Emeklilik planlar

Sirket’in ¢alisanlarina sagladig1 herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plani1 bulunmamaktadir.
Kisa vadeli calisan haklar

Calisanlarin bir hesap donemi boyunca aldigi hizmetler karsiliginda édenmesi beklenen yiikiimliiliikler
TMS 19 uyarinca iskonto edilmeden finansal tablolara yansitilmaktadir.

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayr takip
edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere nakit akis
tablolarini diizenlemektedir.
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devami)
Nakit akis tablosu (devami)

Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi yatirim
faaliyetlerinden nakit akiglarini gdsterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansman
faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, nakit akis tablosuna baz olan nakit ve nakde esdeger
varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Nakit Degerler ve Bankalar (vadesi 3 aydan kisa) 99,869 137,330
Reeskontlar 66 79
Nakit blokaj (*) (11,794) (72,182)
Toplam 88,141 65,227

(*)31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in U.S. Bank ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 AS (“Takasbank”) nezdinde bulunan
hesaplarinda Overseas Private Investment Corporation (“OPIC”)’ den alinan ve bankalar hesabinda tutulan krediden dolay:
tizerinde 1,110 TL nakit blokaj bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 67,122). Ayrica 10,684 TL Merkez Bankasinda zorunlu karsilik tesis
edilmistir. (31 Aralik 2013: 5,059).

NAKIT DEGERLER ve MERKEZ BANKASI

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, nakit degerler ve merkez bankasi detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

TP YP TP YP

T.C.M.B 1 10,826 1 5,059
Toplam 1 10,826 1 5,059

Zorunlu karsilik oranlari: Finansman sirketleri icin 4 Ekim 2013 tarihinden sonra kullanilan krediler igin yiikiimliilik tutart
tizerinden orjinal vadeye gore hesaplanmakta olup, 10,684 TL yabanci para hesap bakiyesinden ibaretir.(31 Aralik 2013: 5,059).
a) Tiirk liras1 ylikiimliilikler i¢in;

1) 1 yila kadar (1 yil dahil) vadeli yiikiimliiliiklerde yiizde 11,5,

2) 3 yilakadar (3 yil dahil) vadeli yiikiimliiliikklerde yiizde 8,

3) 3 yildan uzun vadeli yiikiimliilikklerde yiizde 5,
b) Yabanci para yiikiimliilikler i¢in;

1) 1 yilakadar (1 yil dahil) vadeli yiikiimliiliiklerde yiizde 13,
2) 3 yila kadar (3 yil dahil) vadeli yiikiimliiliiklerde yiizde 11,
3) 3 yildan uzun vadeli yiikiimliiliklerde yiizde 6.
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR / ZARARA YANSITILAN FINANSAL VARLIKLAR, NET
Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Olarak Siniflandirilan FV

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varlik olarak siniflanan finansman kredilerinin donem
icindeki hareketleri agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Doénem Basl ngiyesi 185,555 105,901

Doénem Iginde Intikal (+) 155,313 118,022

Faiz Oranlarindaki Degisimin Etkisi ) 12,136 (6,355)
Kredi ve FErken Kapama Riskindeki

Degisimin Etkisi 8,807 (3,693)

Deger Azalig Karsihig (365) (104)

Donem Iginde Tahsilat (-) (34,962) (28,216)

Bilancodaki Net Bakiyesi 326,484 185,555

) Faiz oranlarmdaki degisimin etkisi; gosterge faizi olarak kullamlan Hazine Bonusu getirilerinin iki dénem sonu
degerleri arasindaki farkinin gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan olarak siniflanan kredilere etkisini
gostermektedir.

(**) Kredi ve erken kapama riskindeki degisimin etkisi; Sirket tarafindan 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla miisterilerine
kullandirilan konut kredilerine iliskin beklenen nakit akimlarinin verim egrisi iizerinden tek oran haline getirilmis
erken kapama ve kredi riskleri ile hazine bonosu getiri oranlar1 arasindaki farkin gercege uygun deger farki kar zarara
yansitilan olarak siniflanan kredilere etkisini gostermektedir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla gercege uygun degeri 326,484 TL (31 Aralik 2013: 185,555 TL) olan
gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan olarak siniflanan kredilerin etkin faiz oran1 yontemine goére
iskonto edilmis degeri 309,836 TL’dir (31 Aralik 2013: 184,983 TL)

Alim Satim Amach Tiirev Finansal Varhklar

Tiirev finansal araglar gergege uygun degerleriyle gosterilmekte olup pozitif gercege uygun degerleme
farklar1 alim satim amacl tiirev finansal varliklar hesabinda, negatif ger¢ege uygun degerleme farklari ise
alim satim amagli tiirev finansal yiikiimliiliikkler hesabinda gosterilmektedir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, alim satim amach tiirev finansal varliklarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2014

TP YP TP YP

Vadeli doviz alim satim islemleri - - - 531
Swap alim satim iglemleri 33,892 4,057 26,285 4,172
Toplam 33,892 4,057 26,285 4,703
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

BANKALAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, bankalar tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
TP YP TP YP
Banka
-Vadesiz mevduat 1,537 1,110 424 913
-Vadeli mevduat 24,859 61,602 20,134 110,878
Toplam 26,396 62,712 20,558 111,791

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla, Sirket’in U.S. Bank ve Takasbank nezdinde bulunan hesaplarinda, heniiz
konut finansmani temligi vermedigi i¢in kullanamadigi OPIC’ den alinan ve bankalar hesabinda tutulan
kredinin tizerinde 1,110 TL nakit blokaj bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 67,122 TL).

31 Aralik 2014 tarihi itibarryla, vadeli TL mevduat’in faiz oranlart %8.60 — %10.75 olup vadesi 2-18
giindiir. ABD Dolari faiz orani %2.00-%2.40 olup vadesi 2-36 giindiir. EUR vadeli mevduat faiz oranlari
%1.2 - %2.6 olup vadesi 2-42 giindiir (31 Aralik 2013 i¢in vadeli TL mevduatin faiz oranlar %6.75 —
%8.25 olup vadesi 3-8 giin, ABD Dolart igin %0.15-%3 olup vadesi 2 - 3 giindiir, EUR vadeli mevduat
icin %1 olup vadesi 6 giindiir).

FINANSMAN KREDILERIi

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla finansman kredileri konut finansman kredilerinden
olusmaktadir ve asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
TP YP TP YP
Konut finansman kredileri 62,818 - 58,880 -
Gergege uygun deger farki kar/zarar
yansiltilan konut finansman kredileri 326,484 - 185,555 -
Toplam (*) 389,302 - 244,435 -

(*) Konut finansman kredilerinin 346,555 TL’si OPIC adina, kredi s6zlesmesine istinaden temlik edilmistir
(31 Aralik 2013: 228,762 TL).

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla dovize endeksli finansman kredisi bulunmamaktadir (31 Aralik
2013: Bulunmamaktadir).

Kullandirilan krediler i¢in toplam 572,669 TL tutarinda teminat alinmistir. Alinan teminatlarin detay1 26.1
numarall notta sunulmustur (31 Aralik 2013: 380,731 TL).
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

TAKIiPTEKI ALACAKLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in takipteki finansman kredilerinin ve
kargiliklariin dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralk 2014 31 Arahk 2013
Takipteki finansman kredileri 831 533
Ozel karsiliklar (173) 97)
Takipteki alacaklar, net (*) 658 436

(*)31 Aralik 2014 tarihi itibariyla takipteki alacaklara iliskin 985 TL (31 Aralik 2013: 675 TL) tutarinda
ipotek teminati bulunmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, takipteki finansman kredilerinin gecikme siireleri ve
Ozel karsiliklarin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Takipteki Takipteki
Finansman Ayrilmis  Finansman Ayrilmis
Kredileri Kargihik Kredileri Kargihk
90 Giine Kadar - - - -
90 — 180 Giin Aras1 229 14 59 4
180 — 360 Giin Arasi 64 9 288 40
360 Giin Uzeri 538 150 186 53
Toplam 831 173 533 97
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 Doseme ve Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Maliyet

Agcilig bakiyesi, 1 Ocak 2014 300 156 456
Girigler 5 - 5
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 2014 305 156 461
Birikmis amortisman

Acilig bakiyesi, 1 Ocak 2014 (211) (156) (367)
Cari donem amortismani (40) - (40)
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 2014 (251) (156) (407)
Net defter degeri, 31 Arahk 2014 54 - 54

31 Aralik 2013 Doseme ve Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Maliyet

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2013 271 156 427
Girigler 29 - 29
Kapams bakiyesi, 31 Aralhk 2013 300 156 456
Birikmis amortisman

Agilis bakiyesi, 1 Ocak 2013 (174) (150) (324)
Cari donem amortismani (37) (6) (43)
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 2013 (211) (156) (367)
Net defter degeri, 31 Aralk 2013 89 - 89

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in maddi duran varliklar1 izerinde herhangi bir
ipotek veya rehin bulunmamaktadir.
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 Lisanslar ve Programlar Toplam
Maliyet

Acilig bakiyesi, 1 Ocak 2014 1,924 1,924
Girigler 169 169
Kapamis bakiyesi, 31 Arahk 2014 2,093 2,093
Birikmis itfa pay1

Agcilig bakiyesi, 1 Ocak 2014 (1,156) (1,156)
Cari dénem itfa gideri (302) (302)
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 2014 (1,458) (1,458)
Net defter degeri 31 Arahk 2014 635 635
31 Aralik 2013 Lisanslar ve Programlar Toplam
Maliyet

Acilig bakiyesi, 1 Ocak 2013 1,774 1,774
Girigler 150 150
Kapams bakiyesi, 31Arahk 2013 1,924 1,924
Birikmis itfa pay1

Agilis bakiyesi, 1 Ocak 2013 (868) (868)
Cari donem itfa gideri (288) (288)
Kapams bakiyesi, 31 Aralhk 2013 (1,156) (1,156)
Net defter degeri 31 Arahk 2013 768 768

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla isletme igerisinde olusturulmus maddi
olmayan duran varlig1 bulunmamaktadir.
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

ERTELENMIS VERGI VARLIGI/BORCU

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varlik ve borglarini olusturan gegici
farklarin yer aldig1 kalemler asagidaki gibidir:

31 31 31 31 31 31
Arahk Aralik Aralik Arahk Aralik Arahk
2014 2013 2014 2013 2014 2013
Varhk Borg¢ Net
Madd% ve maddi olmayan duran varlik i i (38) “2) (38) @)
amortisman farklar1
Tiirev finansal varliklar degerleme farki 25 - (7,590) (6,198) (7,565) (6,198)
Kidem tazminati karsiliklart 28 24 - - 28 24
[zin karsiliklart 10 13 - - 10 13
Borg karsiliklart 1,165 634 - - 1,165 634
Siipheli alacak karsilig1 128 38 - - 128 38
Faiz reeskontlar1 Linear Irr Farki - “ @ “ @
Gerg.ege uygun degerleme farki K/Z yansitilan i s (745) @.181) (745)
krediler
Pesin tahsil edilen dosya masraflar 148 161 - - 148 161
Vergiden indirilebilir mali zararlar © 8,874 6,225 - - 8,874 6,225
Toplam 10,378 7,095 (11,813) (6,987) (1,435) 108

® Sirket’in mali zararlar1 ve son indirim tarihleri asagidaki gibidir:

Mali zarar Son indirim tarihi

2011 839 31 Aralik 2016

2012 2,590 31 Aralik 2017

2013 27,705 31 Aralik 2018

2014 13,238 31 Aralik 2019
44,372
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

PESIN ODENMIS GIDERLER VE DiGER ALACAKLAR
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

TP YP TP YP

Pesin d6denen giderler (*) 205 982 143 775
205 982 143 775

™31 Aralik 2014 tarihi itibariyla pesin 6denen giderler igerisinde 982 TL tutarinda yurtdisindan kullanilan
OPIC kredisi i¢in pesin 6denen komisyonlar bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 775 TL).

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

TP YP TP YP

Verilen depozitolar - 75 - 69
Futures islemleri igin verilen teminatlar - - 101 -
Swap islemleri I¢in verilen teminatlar - - - -
Icradan aliman gayrimenkuller 388 - - -
Diger (**) 407 - 448 -
795 75 549 69

(™31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 itibartyla, “Diger” kalemi igerisinde bulunan 401 TL, Sirket’in Istanbul Finans
Danigsmanlik Limited Sirketi’nden devreden alacagindan olugmaktadir. Sirket, bu alacagina istinaden 401 TL tutarinda
karsilik ayirmustir. Ayrilan karsilik finansal tablolarda “Borg ve Gider Karsiliklar1” hesabinda gosterilmistir (31 Aralik
2013: 401 TL).

ALIM SATIM AMACLI TUREV FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, alim satim amach tiirev finansal borglarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

TP TP TP YP

Vadeli doviz alim satim iglemleri - - - -
Swap alim satim islemleri - 125 - -
Toplam - 125 - -

® Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla yapmis oldugu swap alim satim islemlerinin vadesi Mart 2015
ve Eyliil 2017°dir .
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

ALINAN KREDILER ve SERMAYE BENZERI KREDILER
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla alinan kredilerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Arahk 2013

TP YP TP YP
Almman Krediler
Uzun vadeli banka kredileri - 430,153 - 330,061
Sermaye Benzeri Krediler
Uzun vadeli sermaye benzeri
kredileri 23,593 - 23,561 -
Toplam 23,593 430,153 23,561 330,061
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
TL Karsihgi TL Karsihigi
Orijinal  Faiz Oram 1 Yila 1yilve | Orijinal  Faiz Oram 1 Yila 1yl ve
Tutar Kadar Uzeri Tutar Kadar Uzeri
TL 6M 6M
23,593 TRLIBOR+6 - 23,593 23,561 TRLIBOR+6 - 23,561
ABD %1.5+US %1.5+US
Dolar1 185,498 Treasury - 430,153 154,647 Treasury - 330,061
(Bin) Rate Rate
Toplam 453,746 - 353,622

Sirket, Tiirkiye piyasasinda var olmayan uzun vadeli ev kredilerini piyasaya sunmak ve biiyiik tiiketici
kredilerine ev alma imkani tanimak ig¢in 10 Mayis 2011 tarihinde OPIC ile kredi finansman1 sdzlesmesi
imzalamistir. Tlgili kredi 8 y1l igerisinde kullanilmak iizere Sirket’e 200,000 Bin ABD Dolar1 finansman
saglayacaktir. Sozlesmeye gore, Sirket tarafindan bireylere verilen ev kredileri paketler halinde OPIC
kredisinin teminati olarak OPIC adina Takasbank tarafindan saklanacaktir.

Sirket, OPIC tarafindan saglanan finansmanin toplam 200.000.Bin ABD Dolari’mn tamami 25 Haziran
2014 itibariyle kullanmistir. Kullanilan her kredi diliminin (toplam 6 dilim kullanilmistir)kredi anapara
O0demeleri kullandirim tarihinden itibaren alt1 ay sonra baglamaktadir. Haftalik degisken faizli olan kredinin
vadesi 15 Haziran 2034’diir. Sirket sdzlesmede belirtilen oranlara istinaden komisyon ddeyecektir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketlerinin kurulus ve faliyet esaslar1 hakkinda yonetmeligin
11. Maddesi kapsaminda ana ortak Sekerbank T.A.S.’den 23,088 Bin TL sermaye benzeri kredi

kullanilmgtir,
DiGER BORCLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, muhtelif bor¢larin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
TP YP TP YP
Muhtelif Borglar (*) 127 508 317 410
Likidite Rezerve Hesab1 (**) - 1,110 - 913
Tiirev islemler Igin Alian Teminatlar - 37,938 - 32,478
Toplam 127 39,556 317 33,801

(*) Muhtelif Bor¢lar YP hesabt OPIC Kredi sdzlesmesi geregi hesaplanan komisyon reeskontlarindan ibarettir.

(**) 31Aralik 2014 rarihi itibariyle OPIC Kredi S6zlesmesi geregi sirket tarafindan 6denmis olan tahsis komisyon {icretlerinden
US Bank nezdinde likidite reserve hesabinda blokeye alinan tutarlardan ibarettir.
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

ERTELENMIS GELIRLER
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
TP YP TP YP
Pesin tahsil edilen iicret ve komisyonlar ) 737 - 806 -
Toplam 737 - 806 -

(*) Sirket, kullandirdig: kredilerden bedelini pesin tahsil ettigi faiz, ticret ve komisyonlari, etkin faiz yontemi ile kredinin vadesine
uygun olarak gelir hesaplarina kaydetmektedir.

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla 6denecek vergi ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
TP YP TP YP

Odenecek gelir vergisi 92 - 96 -
Odenecek primler 52 - 51 -
Odenecek KDV 2 - 12 -
Odenecek damga vergisi 20 - 2 -
Toplam 166 - 161 -
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Seker Mortgage Finansman Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL))

BORC VE GIDER KARSILIKLARI
Calisan Haklan Yiikiimliiliigii Karsihig

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklarin

detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

31 Arahlk 2013

TP YP TP YP
Kullanilmayan izin karsiligi 51 65 -
Kidem tazminat1 karsilig 142 119 -
Toplam 193 184 -

Kidem tazminati karsiliginin cari déonem igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Donem bast 119 86
Hizmet maliyeti 96 44
Faiz Maliyeti 11 7
Aktiieryal (kayip) / kazang (14) (16)
Odenen kidem tazminatlar (70) )
Doénem sonu 142 119

Kullanilmayan izin karsihig

Kullanilmamis izin karsiliginin cari donem igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Donem bast 65 46

Donem igindeki artig 10 76

Odenen izinler (24) (57)

Doénem sonu 51 65
Diger Karsiliklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla diger karsiliklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

TP YP TP YP
Alacak karsiligi (Not 11) 401 - 401 -
Komisyon iade karsiligi 1,290 - - -
Diger Karsiliklar 280 - 20 -
Toplam 1,971 - 421 -

™ Sirketin 31 Aralik 2014 itibariyle diger karsiliklar prim ve gesitli gider karsiliklarindan olugmaktadir (31

Aralik 2013: 20 TL cesitli gider karsiligi).
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31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
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OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibarryla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Pay oram Pay Pay oram Pay
(%) tutari (%) tutari
Sekerbank T.A.S. 62 16,200 62 16,200
Ipotek Financing S.A. 38 9,800 38 9,800
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. <1 - <1 -
Seker Finansal Kiralama A.S. <1 - <1 -
Seker Faktoring Hizmetleri A.S. <1 - <1 -
Toplam 100 26,000 100 26,000

31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in esas sermayesi 26,000 TL’dir. Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis
ve her biri 1 TL nominal degerde 26.000 (31 Aralik 2013: 26.000) adet hisseden meydana gelmektedir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

Kar yedekleri

Tirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni
donem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, sirket sermayesinin %35’ini
asan tlim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam
sermayenin %50’sini asmadig1 slirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde
zararlarin kargilanmasinda kullanilabilirler.

31 Aralik 2014 tarihi itibarryla Sirket’in kar yedeklerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 2014 31 Aralik 2013
Yasal Yedekler 304 296
- I. Tertip kanuni yedek ak¢e (TTK 466/1) 304 296
Olaganiistii Yedekler 204 53
- Genel Kurul uyarinca ayrilan yedek akge 1,818 1,818
-Birikmis zararlar (1,614) (1,765)
Toplam 508 349

Gecmis Y1l Karlar1 / (Zararlar)

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 olaganiistii yedeklerde siniflanan haricinde ge¢mis yillar kari/(zarar1)
bulunmamaktadir.
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19 ESAS FAALIYET GELIiRLERIi

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde esas faaliyet gelirlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Finansman Kredilerinden Alinan Faizler 33,293 21,511
Finansman Kredilerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar 4,147 4,018
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan olarak 16,076 (9,719)
smiflanan krediler degerleme farki

Toplam 53,516 15,810

20 ESAS FAALIYET GIiDERLERI
20.1 Personel Giderleri

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde personel giderlerinin detay1

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Maas ve licretler 3,321 3,270
Sosyal giivenlik primleri isveren pay1 357 346
Saglik giderleri 87 136
Yemek servis ve egitim gideri 119 95
Diger 176 60
Toplam 4,060 3,907

20.2  Genel Isletme Giderleri

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde genel isletme giderlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Diger Karsiliklar 1,570 20
Ipotek tesis ve ekspertiz giderleri 1,509 1,090
Krediye aracilik ve satis giderleri 902 1,008
Noter giderleri 617 410
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri 443 704
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 342 331
Vergi resim harc gideri 334 476
Hukuk Giderleri 245 20
Bilgi islem giderleri 217 295
Kira giderleri 202 197
Arag kiralama giderleri 190 139
Haberlesme giderleri 173 198
Yasal Kuruluglara Odenen Uyelik Gideri 145 80
Benzin giderleri 106 107
Promosyon ve Reklam giderleri 95 112
Aidatlar 72 81
Malzeme ve kirtasiye giderleri 48 52
Temizlik Gideri 40 35
Izin Karsihig 10 76
Diger 127 78
Toplam 7,387 5,509
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DiGER FAALIYET GELIRLERI

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde diger faaliyet gelirlerinin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Tiirev islem karlar1 (*) 31,437 50,115
Kambiyo kart 38,198 10,396
Mevduat faiz geliri 2,267 617
Sigorta Komisyon Gelirleri 129 157
Gecmis yillar giderlerine ait diizeltme 154 9
Diger 2 7
Toplam 72,187 61,301

31 Aralik 2014 tarihi itibaryla tiirev islem karlar1 Sirket’in 2014 yili igerisinde yapmis oldugu Vadeli Islem
Opsiyon Borsasi (VOB) islemlerinden olan 2,128 TL, swap islemlerinden dogan 29,194 TL ve Forward igslemlerinden
dogan 115 TL ‘den ibarettir.

DiGER FAALIYET GiDERLERI

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde diger faaliyet giderlerinin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kambiyo zarari 68,538 50,021
Tiirev Islem Zarar1 (*) 26,007 11,794
Diger 410 32
Toplam 94,955 61,847

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla tiirev islem zarar1 Sirket’in 2014 yili igerisinde yapmus oldugu Vadeli
Islem Opsiyon Borsas: (VOB) islemlerinden olan 2,447 TL, swap islemlerinden dogan 23,131 TL ve
Forward islemlerinden dogan 429 TL’den ibarettir.

VERGILER

Kurum kazanglar1 %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir.

Tiirkiye’de bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik
kurumlara yapilanlar digindaki temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’ncii maddesinin transfer fiyatlandirmasi yoluyla “ortiilii kazang
dagitimi” baglig1 altinda transfer fiyatlandirmasi1 konusu islenmektedir. 18 Kasim 2007 tarihinde
yayimlanan “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig’de
uygulamadaki detaylar belirlenmistir.
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VERGILER (devami)

Eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalar1 emsallere uygunluk ilkesi ¢ergevesinde
yapilmayan iiriin, hizmet veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman ilgili karlar transfer
fiyatlamasi yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildig1 kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer fiyatlamasi yoluyla
ortiilii kar dagitimlart kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan indirilemeyecektir.

Sirketler iicer aylik mali karlar1 {izerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aym
10’uncu giiniine kadar beyan edip 17’inci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o yila
ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmus ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi
devlete kars1 olan herhangi bir baska mali borca da mahsup edilebilir.

Tiirkiye’de vergi konusunda yetkili makamlar ile nihai mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri ilgili olduklar1 y1l1 takip eden dordiincii ayin on besginci
giinii aksamina kadar vergi dairelerine teslim edilir. Ancak, vergi incelemesine yetkili makamlar geriye
doniik olarak bes yillik muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve/veya vergi ile ilgili goriislerini degistirebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donem
kurum kazancindan indirilebilirler.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait gelir tablosundaki vergi
kalemleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Cari donem kurumlar vergisi gideri - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (1,541) (43)
Toplam vergi geliri/(gideri) (1,541) 43)

31 Aralik 2014 Oran (%) 31 Arahk 2013 Oran (%)

Vergi Oncesi kar/(zarar) 7,743 - 202 -
Yasal vergi orani - 20 20
Yasal oranla hesaplanan kurumlar

vergisi (1,549) (20.00) (40) (20.00)
Kanunen kabul edilmeyen giderler 2) (0.00) 3) (1.29)
Vergiden muaf gelirler -- - - -
Diger 10 (0.00) - (0.50)
Vergi geliri (1,541) (20.00) 43) (21.29)

Donemler igerisindeki 6denen kurumlar vergisi hesabinin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Cari donem kurumlar vergisi karsiligt -
Pesin ddenen vergi -

Pesin 6denen vergiler -
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HiSSE BASINA KAZANC/(ZARAR)

TMS 33 “Hisse Basina Kazang” standardina gore hisse senetleri borsada islem gérmeyen isletmelerin
hisse basmna kazang agiklama yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir. Sirket’in hisseleri borsada islem
gormediginden ilisikteki finansal tablolarda hisse bagina kazang hesaplanmamustir.

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla ve ayni tarihte sona eren hesap donemlerinde Sirket’in

iligkili taraflarla olan islemleri ve bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Faiz ve komisyon giderleri
Sekerbank T.A.S. Komisyon Gideri (753) (900)
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. Komisyon Gideri (10) (475)
Sekerbank T.A.S. Faiz Gideri (3,863) (25)
(4,626) (1,400)
Faiz ve komisyon gelirleri
Sekerbank T.A.S. Faiz Gelirleri 1,345 378
SBN Sigorta A.S. Sigorta Acenta Komisyon Geliri 129 157
1,474 535
Tiirev islemler
Sekerbank T.A.S. Tiirev Islemler Kar1 29,194 49,004
Sekerbank T.A.S. Tiirev Islemler Zarari (23,131) (11,605)
6,063 37,399
Diger hizmet giderleri
Desmer Bilgi ve Iletisim Hiz.Tic.AS. Cagr1 Merkezi Gideri (50) (69)
Sekar Oto Kiralama Tur. Ltd. Sti. Arag Kira Gideri (190) (139)
(240) (208)

Ilikili taraflardan alacaklar:

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Sekerbank T.AS. Bankalar 73,530 60,707
Sekerbank T.A.S. Muhtelif Alacaklar - -
Seker Yatirim ve Menkul Kiymetler A.S. Ters Repo - -
Seker Yatirim ve Menkul Kiymetler A.S. Futures Teminat - 101

73,530 60,808
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ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
Muhtelif Bor¢lar

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Sekerbank T.A.S. Tiirev Islemler I¢in Alinan Teminatlar 37,938 32,478

SBN Sigorta A.S. Sigorta 20 75

Sekar Oto Kiralama Tur. Ltd. Sti. -- -

Desmer Bilgi Ve lletisim Hiz. Tic.A.S. 4 12

Toplam 37,962 32,565
Bilanco dist hesaplar:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Swap Alim-Satim Islemleri

Sekerbank T.A.S. 358,812 208,457
Vadeli Déviz Alim-Satim Islemleri

Sekerbank T.A.S - -
Toplam 358,812 208,457

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde yonetim kurulu ve {ist yonetime 6denen licret
ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 1,599 TL (31 Aralik 2013: 1,552 TL) dir. Bu tutar {icret ve primlerden

olusmaktadir.

KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Alinan Teminatlar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla, Sirket’in finansman islemlerinden alacaklarina iliskin

aldig1 teminatlarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

TP YP TP YP
Gayrimenkul ipotekleri 446,110 - 293,606 -
Kefaletler 125,052 - 83,821 -
Diger 1,507 - 3,304 -
Toplam 572,669 - 380,731 -
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KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devamu)

Verilen Teminatlar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
TP YP TP YP

Alacak Temliki 346,555 - 228,762 -

Toplam 346,555 - 228,762 -

* Konut finansman kredilerinin 346,555 TL’si OPIC adina, kredi sozlesmesine istinaden temlik edilmistir
(31 Aralik 2013: 228,762TL).

Vadeli Déviz Ahm-Satim islemleri

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, vadeli doviz alim-satim islemlerinin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

TP YP TP YP

Vadeli déviz alim islemleri - - - 10,672
Vadeli doviz satim islemleri - - 10,254 -
Toplam - - 10,254 10,672

Swap Alim-Satim Islemleri

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, swap alim-satim islemlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahik 2013

TP YP TP YP

Swap alim iglemleri - 393,663 - 233,868
Swap satim iglemleri 358,812 - 208,457 -
Toplam 358,812 393,663 208,457 233,868

) Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibarryla yapmis oldugu swap alim satim islemlerinin en uzun vadesi Eyliil
2017°dir . (31 Aralik 2013: Eylil 2017).
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi Amaclari ve Politikalart

Sirket faaliyetleri sirasinda asagidaki cesitli risklere maruz kalmaktadir:

e Kredi Riski

e Likidite Riski

e Piyasa Riski

Bu not Sirket’in yukarida bahsedilen risklere maruz kalmasi durumunda, Sirket’in bu risklerin
yonetimindeki hedefleri, politikalar1 ve siirecleri hakkinda bilgi vermek amagli sunulmustur.

Sirket Yonetim Kurulu, Sirket’in risk yonetimi ¢ergevesinin kurulmasindan ve gézetiminden genel olarak
sorumluluk sahibidir.

Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in maruz kalabilecegi riskleri belirlemek ve maruz kalabilecegi
riskleri analiz etmek i¢in olusturulmustur. Risk yonetimi politikalarinin amaci Sirket’in riskleri i¢in uygun
risk limit kontrolleri olusturmak, riskleri izlemek ve limitlere bagl kalmaktir. Sirket gesitli egitim ve
yonetim standartlar ve siiregleri yoluyla, disiplinli ve yapici bir kontrol ortami yaratarak, tiim galisanlarin
rollerini ve sorumluluklarini anlamasina yardimci olmaktadir.

Kredi Riski

Sirket ana faaliyeti olan konut kredisi verilmesi ve finansman islemlerinden dolay1 kredi riskine maruz
kalmaktadir. Sirket’in Kredi Tahsis ve Tahsilat/Operasyon departmanlari kredi riskinin yonetiminden
sorumludur. Risk Yonetimi departmaninin bu iki departmanin faaliyetlerini izleyerek Risk Komitesi’ne
periyodik olarak raporlamasi kararlagtirilmistir. Sirket kredi politikast geregi kullandirdigi krediler igin
belirli miktarda teminat talep etmektedir. Kredi tahsis kistaslarin1 tagimayan miisteriler ile kredi iligkisi
baglatilmamaktadir. Talep edilen tiim kredi teklifleri kredi komitesi onay yetkileri cergevesinde
degerlendirilmektedir. Ilgili kredi komitesi kendi onay yetki alanma giren tutardaki kredi talepleri igin
basvurular toplamakta, degerlendirmekte ve sonuclandirmaktadir. Kredi basvurulari degerlendirilirken
uluslararast bir uzman kurulusun mortgage kredilerine uyarlanmig bagvuru ve skorlama modiilii
kullanilmakta olup; s6zkonusu modiil Kredi Kayit Biirosu, TCMB ve Kimlik Paylasim Sistemi veri
tabanlari ile entegre ¢alismaktadir.

Sirket’in maksimum kredi riski her finansal varligin bilangoda gosterilen kayithi degeri kadardir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi sirasinda ortaya g¢ikmaktadir. Bu risk, Sirket’in
varliklarin1 hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir varligi makul bir fiyat ve uygun bir
zaman dilimi iginde likit duruma getirememe risklerini kapsamaktadir. Sirket bankalar ve diger finansal
kuruluslar araciligiyla fonlama ihtiyacini kargilamaktadir. Sirket hedeflerine ulagmak igin gerekli olan fon

kaynaklarindaki degisimleri belirlemek ve seyrini izlemek suretiyle siirekli olarak likidite riskini
degerlendirmektedir.

Piyasa riski

(i) Doviz kuru riski

Sirket, yabanci para birimleri ile gerceklestirdigi islemlerden dolay1 (banka kredileri gibi) yabanci para
riski tagimaktadir. Sirket’in finansal tablolar1 TL bazinda hazirlandigindan dolayi, s6z konusu finansal
tablolar yabanci para birimlerinin TL kargisinda dalgalanmasindan etkilenmektedir. Sirket yabanci para
riskinden korunmak amaciyla tiirev islemleri yapmaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Finansal Risk Yonetimi Amaclari ve Politikalar: (devami)

Piyasa riski (devami)

(ii) Faiz oran riski

Sirket’in faaliyetleri, faizli varliklar ve borglarinin farkli zaman veya miktarlarda itfa olduklar1 ya da
yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz kalmaktadir. Ayrica Sirket, TR
Libor ve US Treasury Rate oranlar1 gibi degisken faiz oranlar iceren borglar1 ve bunlarm yeniden
fiyatlandirilmasi nedeniyle de faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetim faaliyetleri, net
faiz gelirini piyasa faiz oranlar1 dikkate alinarak en iyi duruma getirmeyi hedeflemektedir.

Varliklarmn, yiikiimliiliiklerin ve bilango dis1 kalemlerin faize duyarliligi ayda en az iki defa aktif-pasif
komitesi toplantilarinda ve aylik olarak risk komitesi toplantilarinda piyasadaki gelismelerin de dikkate
alinmasiyla degerlendirilmektedir.

Sirket’in maruz kaldig: faiz orani riskinin dl¢lilmesinde, standart metot, riske maruz deger (RMD-Riske
Maruz Deger) ve aktif-pasif risk 6l¢iim modiilleri kullanilmaktadir. Aktif-pasif risk dl¢limii i¢in kullanilan
modiil ile aylik olarak duyarlilik analizleri, durasyon ve gap analizleri, net doviz pozisyonu/d6zkaynak
degeri hesaplanmaktadir. S6z konusu hesaplamalar, senaryo analizleri ve stres testleri ile
desteklenmektedir.

Risk Yonetim Aciklamalari

Kredi riski
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar agagidaki tablodaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Bankalar 89,108 132,349
Finansman kredileri 389,302 244,435
Toplam 478,410 376,784

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla vadesi gecmis ancak karsilik ayrilmamis kredilerinin
detay1 asagidaki gibi olup yeniden yapilandirilan kredisi bulunmamaktadir.

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 25,895 13,511
Vadesi lizerinden 1-2 ay ge¢mis 7,592 3,547
Vadesi {izerinden 2-3 ay ge¢mis 3,789 1,418

37,276 18,476
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 37,276 18,476
Toplam 37,276 18,476

Sirket tarafindan finansman kredilerinin risk derecelendirmesi asagidaki gibidir:

Kredi riski 31 Aralk 2014 % 31 Aralik 2013 %
Diisiik 389,302 100 244,435 100
Orta - - - -
Yiiksek - - - -
Toplam krediler 389,302 100 244,435 100
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Risk Yonetimi Aciklamalart (devami)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Likidite riski
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla varlik ve borglarin kalan vadelerine gore profili asagidaki
tablodaki gibidir:
31 Arahk 2014
1 Aya 1-3 3-12 1-5 . Dagitilamayan
Kadar Ay Ay il 5 Y1l Uzeri ) Toplam
Varlhklar
Nakit degerler ve Merkez
Bankasi 143 - - - - 10,684 10,827
Bankalar 79,373 9,735 - - - - 89,108
Alim satim amagh tiirev
finansal varliklar 37,949 - - - - - 37,949
Finansman kredileri (**) 4,973 5,134 23983 149,693 206,177 - 389,960
Diger aktifler - - - - - 3,129 3,129
Toplam 122,438 14,869 23,983 149,693 206,177 13,813 530,973
Yiikiimliiliikler
Alinan krediler (*+*) 2,004 3,964 17,838 95,134 334,806 453,746
Alim satim amagh tiirev
finansal ylikiimliiliikler 125 - - - 125
Muhtelif borglar 39,683 - - - - 39,683
Diger yabanci kaynaklar ve
yikiimliiliikler 9 10 45 283 390 737
Borg ve gider karsiliklar 334 - - - - 1,830 2,164
Odenecek Vergi ve
Yikiimliliikler 166 166
Diger Pasifler (Ertelenmis
Vergi Pasif) 183 - - - - 1,435 1,618
Toplam 42,504 3,974 17,883 95,417 335,196 3,265 498,239
Likidite (aci1g1)/fazlasi 79,934 10,895 6,100 54,276 (129,019) 10,548 32,734
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() Bilangoyu olugturan aktif hesaplardan sabit kiymetler, pesin 6denmis giderler ve ertelenmis vergi gibi faaliyetlerin
stirdiiriilmesi i¢in gereksinim duyulan, kisa zamanda nakde doniisme sansi bulunmayan diger aktif nitelikli hesaplar
kaydedilmistir, ayrica merkez bankasi zorunlu karsilik bakiyesi de burada izlenmektedir.

") Krediler ve diger alacaklar tutarinin 326,484 TL’si mali tablolarda “Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara
Yansitilan Olarak” satirinda gosterilmektedir (31 Aralik 2013: 185,555 TL).

") Alman krediler tutarmn 23,593 TL’si mali tablolarda “Sermaye Benzeri Krediler” satirinda gosterilmektedir (31
Aralik 2013: 23,561).
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27.2  Risk Yonetimi A¢tklamalart (devami)
27.2.2 Likidite riski (devami)

31 Aralik 2013

1 Aya 1-3 3-12 1-5 5Y1 Dagitilamayan

Kadar Ay Ay Yil Uzeri (*) Toplam
Varhklar
Nakit degerler ve Merkez
Bankasi 1 - - - - 5,059 5,060
Bankalar 65,227 67,122 - - - - 132,349
Alim satim amagch tiirev
finansal varliklar 30,988 - - - - - 30,988
Finansman kredileri (**) 3,085 3,548 16,808 92,625 128,805 - 244871
Diger aktifler 101 - - - - 2,519 2,620
Toplam 99,402 70,670 16,808 92,625 128,805 7,578 415,888
Yiikiimliiliikler
Alinan krediler (*+*) 1,134 2,229 12,553 70,793 266,913 - 353,622
Alim satim amagl tiirev
finansal yiikiimliiliikler - - - - - -
Mubhtelif borglar 34,118 - - - - - 34,118
Diger yabanci kaynaklar ve
yiikiimliiliikler 10 12 55 305 424 - 806
Borg ve gider karsiliklar 203 - - - - 402 605
Odenecek Vergi ve
Yikiimlilikler 161 - - - - - 161
Diger Pasifler (Ertelenmis
Vergi Pasif) 55 - - - - - 55
Toplam 35,681 2,241 12,608 71,098 267,337 402 389,367
Likidite (ac1g1)/fazlasi 63,721 68,429 4,200 21,527 (138,532) 7,176 26,521
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Risk Yonetimi Aciklamalart (devami)
Likidite riski (devamt)

Sozlesmeye dayali finansal yiikiimliiliiklerin kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

Briit 5Y1
Defter Nominal 1 Aya 1-3 3-12 1-5 ve
31 Arahk 2014 Degeri Cikis Vadesiz  Kadar Ay Ay Yil Uzeri
Alnan Krediler 453,746 458,023 505 2,020 4,040 18,187 96,709 336,562
Mubhtelif Borglar 39,683 98,295 - 40,196 1,034 4,760 21,479 30,826
Diger Yabanci Kaynaklar
ve Yiikiimliiliikler 737 737 - 9 10 45 283 390
Toplam 494,166 557,055 505 42,225 5,084 22,992 118471 367,778
Briit 5Y1
Defter Nominal 1 Aya 1-3 3-12 1-5 ve
31 Arahk 2013 Degeri Cikis Vadesiz  Kadar Ay Ay Yil Uzeri
Alinan Krediler 353,622 357,346 - 1,137 2,301 13,319 72,128 268,461
Mubhtelif Borglar 34,118 80,892 - 34,397 901 3,655 16,697 25,242
Diger Yabanci Kaynaklar
ve Yiikiimliiliikler 861 861 - 65 12 55 305 424
Toplam 388,601 439,099 - 35,599 3,214 17,029 89,130 294,127

Yukaridaki tabloda briit nominal ¢ikis kolonu, Sirket’in finansal yiikiimliiliikklerinin muhtemel en yakin
sOzlesme vadesine gore iskonto edilmemis nakit ¢ikiglarini gostermektedir.
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Piyasa riski

Doviz kuru riski

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliikklerinin profili

asagidaki gibidir:
31 Aralk 2014 31 Aralik 2013
(TL Tutarn) (TL Tutan)

A. Déviz cinsinden varliklar 78,652 122,397
B. Déviz cinsinden yiikiimliiliikler (469,834) (363,862)
C. Tiirev finansal araglar 393,663 244,540
Net doviz pozisyonu (A+B+C) 2,481 3,075
31 Arahk 2014 ABD Dolan Avro Diger Toplam
Varhklar
Nakit degerler 10,826 - 10,826
Bankalar 24,560 38,152 - 62,712
Diger varliklar 5,114 - - 5,114
Toplam varhklar 40,500 38,152 - 78,652
Yiikiimliiliikler
Alman krediler 430,153 - - 430,153
Diger yiikiimliilikler 1,672 38,009 - 39,681
Toplam yiikiimliiliikler 431,825 38,009 - 469,834
Net yabanci para bilanco pozisyonu (391,325) 143 - (391,182)
Tiirev finansal araglar uzun pozisyon 393,663 - - 393,663
Tiirev finansal araclar kisa pozisyon - - - -
Toplam yabanci para pozisyonu 2,338 143 - 2,481
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Piyasa riski (devami)

Doviz kuru riski (devamt)

31 Arahk 2013 ABD Dolan Avro Diger Toplam
Varhklar

Nakit degerler 5,059 - - 5,059
Bankalar 81,188 30,602 - 111,790
Diger varliklar 5,548 - - 5,548
Toplam varhklar 91,795 30,602 - 122,397
Yiikiimliiliikler

Alman krediler 330,061 - - 330,061
Diger yiikiimliiliikkler 1,320 32,481 - 33,801
Toplam yiikiimliiliikler 331,381 32,481 - 363,862
Net yabanci para bilanco pozisyonu (239,586) (1,879) - (241,465)
Tiirev finansal araglar uzun pozisyon 244,540 - - 244,540
Tiirev finansal araglar kisa pozisyon - - - -
Toplam yabanci para pozisyonu 4,954 (1,879) - 3,075

Doviz kuru duyarlilik analizi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla TL’nin asagida belirtilen doviz cinsleri karsisinda %10 deger kaybetmesi
donem karini 248 TL tutarinda arttiracaktir (31 Aralik 2013: karin1 307 TL arttiracaktir) 31 Aralik 2014
tarihi itibariyla TL’nin asagida belirtilen doviz cinsleri karsisinda %10 deger kazanmasi donem karini 248
TL tutarinda azaltacaktir (31 Aralik 2013:kar1 307 TL azaltacaktir). Bu analiz 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik
2013 tarihleri itibartyla tiim degiskenlerin sabit kalmas1 varsayimi ile yapilmstir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanca Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
31 Aralk 2014 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 234 (234) 234 (234)
Avro 14 (14) 14 14
Toplam 248 (248) 248 (248)
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
31 Arahk 2013 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 495 (495) 495 (495)
Avro (188) 188 (188) 188
Toplam 307 307) 307 307)
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Faiz orani riski

Sirket’in faize duyarli varlik ve yiikiimliilikklerinin detay1 asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablo

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Sabit faizli finansal araglar

Finansman kredileri 389,960 244,871

Bankalar-vadeli 89,108 132,350
Degisken faizli finansal araclar

Alman krediler (430,153) (330,061)

Alinan Sermaye Benzeri Krediler (23,593) (23,561)

Sirket sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gére menkul kiymet veya banka mevduati olarak
degerlendirmektedir. Sirket’in faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerinin yeniden fiyatlama tarihine gore
dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralk 2014

l: aya 13 3-12 1-5 5 yll. Faizsiz Toplam
adar ay ay yil uzeri

Nakit Degerler - - - - - 10,827 10,827
Bankalar 86,462 - - - - 2,646 89,108
Finansman kredileri 4,973 5,134 23,983 149,693 206,177 - 389,960
Toplam Varhklar 91,435 5,134 23,983 149,693 206,177 13,473 489,895
Alnan krediler 430,153 - 23,593 - - - 453,746
Toplam

Yiikiimliiliikler 430,153 - 23,593 - - - 453,746
Bilancodaki Uzun

Pozisyon - 5,134 390 149,693 206,177 13,473 374,867
Bilancodaki Kisa

Pozisyon (338,718) - - - - (338,718)
Nazim Hesaplardaki

Uzun Pozisyon 70,690 322,973 - - - - 393,663
Nazim Hesaplardaki

Kisa Pozisyon (69,797) (146,756) (19,087) (123,172) - - (358,812)
Faiz Pozisyonu (337,825) 181,351  (18,697) 26,521 206,177 13,473 71,000
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Risk Yonetimi Aciklamalart (devami)
Piyasa riski (devami)

Faiz orant riski (devami)

31 Arahk 2013
l: aya 13 3-12 1-3 5 yll. Faizsiz Toplam
adar ay ay yil uizeri
Nakit Degerler - - - - 5,060 5,060
Bankalar 64,802 - - - - 67,547 132,349
Finansman kredileri 3,085 3,548 16,808 92,625 128,805 - 244,871
Toplam Varhklar 67,887 3,548 16,808 92,625 128,805 72,607 382,280
Alman krediler 330,061 - 23,561 - - - 353,622
Toplam
Yiikiimliiliikler 330,061 - 23,561 - - - 353,622
Bilancodaki Uzun
Pozisyon - 3,548 - 92,625 128,805 72,607 297,585
Bilancodaki Kisa
Pozisyon (262,174) - (6,753) - - - (268,927)
Nazim Hesaplardaki
Uzun Pozisyon 7,898 236,642 - - - - 244,540
Nazim Hesaplardaki
Kisa Pozisyon (7,652)  (93,726) - (117,333) - - (218,711)
Faiz Pozisyonu (261,928) 146,464  (6,753)  (24,708) 128,805 72,607 54,487

Maruz kalinan faiz riski

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in sahip oldugu faiz pozisyonunun, faiz oranindaki 100
baz puan (bp) arttig1 veya azaldigi ve diger tiim degiskenler sabit oldugu varsayildiginda, Sirket’in maruz kalacagi
faiz riskinin vergi etkisi dikkate almmmadan Sirket’in net kar ve Ozkaynaginda yaratacagi degisimler asagida
belirtilmistir.

Gelir tablosu Ozkaynak (*)
Cari Donem 100 bp artis 100 bp azahs 100 bp artis 100 bp azahs
Gergege uygun deger kar/zarara yansitilan
finansman kredileri (5,524) 5,524 (5,524) 5,524
Alim satim amagcl tiirev finansal varliklar 2,699 (2,699) 2,699 (2,699)
Degisken faizli finansal yiikiimliilikkler (352) 352 (352) 352
Toplam, net 3,177) 3,177 3,177 3,177
Gelir tablosu Ozkaynak (*)
Onceki Dénem (31 Aralik 2013) 100 bp artis 100 bp azahs 100 bp artis 100 bp azahs
Gergege uygun deger kar/zarara yansitilan
finansman kredileri (5,660) 5,660 (5,660) 5,660
Alim satim amagl tiirev finansal varliklar 3,321 (3,321) 3,321 (3,321)
Degisken faizli finansal yiikiimliiliikler (1,156) 1,156 (1,156) 1,156
Toplam, net (3,495 3,495 (3,495) 3,495

(*) Ozkaynak etkisi gelir tablosu etkilerini de igermektedir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Risk Yonetimi A¢iklamalari (devami)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket’in
sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligskilendirilen riskler Sirket’in {ist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.

FINANSAL ARACLAR

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini
ifade eder.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar gergege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir. Sirket Yonetimi finansal aracin
gercege uygun degerini tahmin etmekte elde mevcut olan piyasa bilgisini kullanirken, bu piyasa bilgisi
mevcut durumu tiimiiyle yansitmayabilir.

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla verilen finansman kredilerinin ve alinan kredilerinin gergege uygun
degerindeki hesaplamasinda benzer finansal araglarin vade ve faiz oranlar1 dikkate alinmustir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, finansal araglarin defter degerleri ve gercege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
_— Gergege .. Gercege

Defter Degeri Uygun Degeri Defter Degeri Uygun Degeri
Finansal Varhklar
Finansman Kredileri 389,302 391,750 244,871 244,318
Nakit ve Nakit Benzeri 89,108 89,108 137,409 137,409
Finansal Yiikiimliiliikler
Alinan Krediler 430,153 416,656 330,061 325,744
Sermaye Benzeri Krediler 23,593 23,757 23,561 23,516

Gercege uygun deger dl¢iimiiniin siniflandirilmasi

Asagidaki tabloda gergege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri verilmistir.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmugtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki
veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).
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FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araglarin gercege uygun degeri (devami)

31 Aralik 2014 Seviye 1 Seviye2  Seviye 3 Toplam
Alim satim amagli tiirev finansal varliklar - 37,949 - 37,949
Alim satim amagl tiirev finansal borglar - (125) - (125)
Gergege uygun deger farki K/Z’a yansitilan - - 326,484 326,484

- 37,824 326,484 364,308

31 Aralik 2013 Seviye 1 Seviye2  Seviye 3 Toplam
Alim satim amagl1 tiirev finansal varliklar - 30,988 - 30,988
Alim satim amacl tiirev finansal borglar - - - -
Gergege uygun deger farki K/Z’a yansitilan - 185,555 185,555

- 30,988 185,555 216,543

Sirket konut kredilerinin gergege uygun degerini elde edilebilir nakit akimlari lizerinden asagidaki verileri
kullanarak hesaplamaktadir.

Sirket seviye 3 olarak siniflandirdig: girdileri referans hazine bonosu getiri oranlarini, BDDK verilerine
dayali portfoy takip oranini, erken kapamalarin portféy iizerindeki etkisini ve refinansman spreadini
kullanarak hesaplamaktadir. Referans hazine bonosu faiz oranlari, konut finansman alacaklarinin
durasyonunun ortalama 5 yil olmasi dikkate alinarak belirlenmektedir. Takip portfoyiinden dolay1
gelecekte olusacak faiz kaybinin etkisi 51bps’dir.

Erken kapamalarin portfy degeri lizerindeki etkisini Sirket piyasa faiz oranlarindan bagimsiz olarak dogal
sebepler ile erken kapanmasi beklenen kredilerin nakit akimlar1 ve gercege uygun deger iizerindeki etkisini
yillik 52 bps olarak dikkate alinmustir.

Refinansman spreadi, faiz oranlarindaki diisiis ve rekabet kosullarindan dolayi sirketin erken kapamalari
engellemek i¢in yapabilecegi faiz indirimleridir. Faiz indirimlerinin ger¢ege uygun deger iizerinde etkisi
59 bps olarak dikkate alinmustir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varlik olarak smiflanan finansman kredilerinin déonem
igindeki hareketleri tablosu 4 nolu notta agiklanmustir.

Sirket, gergege uygun deger tahminlerinin uygun oldugu diisiinse bile, farkli yontem ve varsayimlarin
uygulanmasi gergege uygun degerin farkli 6l¢iilmesine neden olabilmektedir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
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